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Mobilus Invest OU 2007/2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Mobilus Invest OU on loodud 01. juunil 2005. aastal, mil koheselt alustati ka tegevust.

Mobilus Invest OU pohitegevuseks on kinnisvara ost-miiiik, vahendamine, hooldamine,
arendamine ja fiiirimine. Antud majandusaastal oli ettevotte pohitegevuseks eelnevatel
majandusaastatel soetatud nelja Tallinna kesklinna korteri {ilirile andmine. Kinnisvara
soetamiseks kasutati Hansapanga finantseeringut. 2007/2008 majandusaastal miiiis ettevdte
{ihe oma korteritest ja tagastas Hansapangale kogu laenu summas 992 640 krooni.

Ettevdtte miiiigitulu 2007/2008 aastal oli 135 486 krooni, mis on enamjaolt korteritelt teenitud
titiritulu.

2007/2008 majandusaastal teenis Mobilus Invest OU kasumit 468 147 krooni.

Antud majandusaastal ettevottel palgalist t66jdudu ei olnud ja juhatuse liikmetele tasusid ei
makstud.

Suhtarvud 2007/2008 2006/2007

Kaibekasv % -52,8 2341

Kasumi kasv % -37.4 -505,2

Puhasrentaablus % 3455 260,6

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 3,6 0,7

ROA % 17.7 23,5

ROE % 18,5 36,2

Andres-Mikael Poom  juhatuse liige s 2008

Jiiri Tamm juhatuse liige e 2008

Tiiu Poom juhatuse liige e 2008
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Mobilus Invest OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon

OU Mobilus Invest

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt Mobilus Invest ou
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise

kuupievani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud

ja esitatud;

juhatuse liikkmed deklareerivad oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitavad, et:

2007/2008. a majandusaasta aruanne

o OU Mobilus Invest on jatkuvalt tegutsev.

Andres-Mikael Poom
Jiiri Tamm

Tiiu Poom

Jiiri Tamm
Juhatuse liige
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Mobilus Invest OU

2007/2008. a majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides) Lisa 31.05.08 31.05.07
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1 369 180 51608
No&uded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 2 25 695 30248
Kokku nduded ostjate vastu 25 695 30248
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 28 011 28 011
Kokku ettemaksed 28 011 28 011
Kiibevara kokku 422 886 109 867
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 2226175 3071259
Pohivara kokku 2226175 3071259
AKTIVA KOKKU 2649 061 3181126
PASSIVA
Liihiajalised kohustused
Volakohustused

Lithiajalised laenud ja volakirjad 5 80 000 80 000

Pikaajaliste vdlakohustuste tagasimaksed jérgmisel perioodil 0 35116
Kokku volakohustused 80 000 115116
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 6 4500 13 350
Valad tarnijatele 4430 3152
Mitmesugused volad

Muud lithiajalised volad 28 999 28 999
Kokku mitmesugused vélad 28 999 28 999
Lithiajalised kohustused kokku 117 929 160 617
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vélakohustused

Laenud, vélakirjad ja kapitalirendi kohustused 0 957 524
Kokku pikaajalised vdlakohustused 0 957 524
Pikaajalised kohustused kokku 0 957 524
Kohustused kokku 117929 1118141
OMAKAPITAL
Aktsiakapital v6i osakapital nimivédrtuses 1 500 000 1500 000
Kohustuslik reserv 115 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 447 985 -184 453
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 468 147 747 438
Omakapital kokku 2531132 2062985
PASSIVA KOKKU 2649 061 3181126
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Mobilus Invest OU

2007/2008. a majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)
Aritulud Lisad 6.2007-5.2008  6.2006-5.2007
Miiiigitulu 7 135 486 286 841
Muud #ritulud 454 917 703 827
Kokku dritulud 590 403 990 668
Arikulud
Kaubad, toore, matetjal ja teenused 58 073 65 629
Mitmesuguse tegevuskulud 31631 27 602
Kokku érikulud 89 704 93 231
Arikasum (-kahjum) 500 699 897 437
Finantstulud ja -kulnd
Intressikulud 36 609 148 599
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -342 -1 600
Muud finantstulud ja -kulud 4399 200
Kokku finantstulud ja -kulud -32 552 -149 999
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 468 147 747 438
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 468 147 747 438
6
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Mobilus Invest OU

Rahavoogude aruanne

2007/2008. a majandusaasta aruanne

(kroonides) 6.2007-5.2008 6.2006-5.2007
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 500 699 897 437
Korrigeerimised (+/-)

Kasum kinnisvarainvesteeringu miitigist -454 917 =702 100

Kasum(kahjum) valuutakursi muutusest -342 -383
Nouded ostjate vastu (+/-) 4553 -22 954
Muud liihiajalised nduded (+/-)
Varud (+/-) 0 5 000
Maksuvolad (+/-) 0 -1709
Vdlgnevus tarnijatele (+/-) 1278 -4 924
Mitmesugused volad (+/-) 0 19 857
Ostjate ettemaksed (+/-) -8 850 -7250
Makstud intressid -36 609 -141 563
Kokku rahavood iritegevusest 5812 41 411
Rahavood investeerimistegevusest

Muude finantsinvesteeringute soetus 0 -93 153

Muude finantsinvesteeringute miitik 326 135 11 676

Saadud intressid 4399 200
Kokku rahavood investeerimistegevusest 330 534 -81277
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 0 80 000

Saadud laenude tagasimaksed -18 774 -80 350
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -18 774 -350
Rahavood kokku 317572 -40 216
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 51608 91 824
Raha ja raha ekvivalentide muutus 317 572 -40 216
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 369 180 51 608

Jiiri Tamm
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Mobilus Invest OU 2007/2008. a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Eelmiste
Kohustuslik perioodide Aruandeaasta
Osakapital  reservkapital jaotamata kasum  puhaskasum Kokku

Saldo 31.05.2006 1500 000 -184453 1315547
Eelmiste perioodide kasum -184 453 184 453
Aruandeperioodi puhaskasum 747 438
Saldo 31.05.2007 1 500 000 0 -184 453 747 438 2 062 985
Aruandeperioodi puhaskasum 468 147
Reservkapitali suurendamine 115 000 -115 000
Eelmiste perioodide kasum 747 438 -747 438
Saldo 31.05.2008 1500000 115000 447 985 468 147 2531132

Pghikirja kohaselt on OU Mobilus Invest miinimumkapital 750 000 krooni ja maksimum-
kapital 3 000 000 krooni.

Jiri Tamm
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Mobilus Invest OU 2007/2008. a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

OU Mobilus Invest 2007./2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava p&hinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja
arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.
Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja
liihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Noéuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid.

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vd&imalik, siis hinnatakse
individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejdsnud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust lackumata jiddnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatSenéoliste
nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu v3i mdlemal eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringuid  kajastatakse  Oiglase  vidrtuse meetodil. Kuna  koik
kinnisvaraobjektid on soetatud antud majandusaastal, siis tehakse wuus kinnisvara
eksperthinnang jirgmise aruandeaasta 13pus. Vidrtuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Jiiri Tamm
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Mobilus Invest OU 2007/2008. a majandusaasta aruanne

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (vlad hankijatele, vdetud laenud, viitvolad, viljastatud vélakirjad
ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul voérdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus
toimub kasutades sisemise intressiméira meetodit.

Tehingud vilisvaluutas ning viilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise pieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida
kajastatakse diglase védrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval timber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Viilisvaluutatehingutest saadud
kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu jakuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on ldinud
iile ostjale, mittigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt masratay ning tehingust
saadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise
Jdrel, v&i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme
meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on Mobilus Invest OU-l kohustus moodustada kohustuslik
reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital
moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v5i teha viljamakseid osanikele
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Mobilus Invest OU

Lisa 1. Raha ja pangakontod

31.05.08 31.05.07

Sularaha kassas 10
Pangakontod EEK

369 170 51598

Kokku 369 180 51 608

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

2007/2008. a majandusaasta aruanne

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 25 695 krooni. Ostjatelt lackumata arveid
on bilansis hinnatud Iihtudes t3endoliselt lackuvatest summadest. Majandusaastal tunnistati
ndudeid ostjate vastu ebatdenioliselt lackuvateks ja kanti kuludesse kokku 21 864 krooni

vaidrtuses.

Lisa 3. Maksunduded ja —kohustused

(kroonides)

31.05.2008 31.05.2007
Maksuliik Noue Kohustus Noue Kohustus
Kiibemaks 28011 28 011
Kokku 28 011 0 28 011 0
Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud
Saldo 16.06.2006 3 956 005
Soetamine 93 154
Miiiik -977 900
Saldo 31.05.2007 3071259
Soetamine 0
Miiiik -345 083
Saldo 31.05.2008 2226175

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

OU) Mobilus Investile kuulub 3 korterit Tallinna kesklinnas.

Jiiri Tamm
Juhatuse liige

2007/08 2006/07
104 750 236 550
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Lisa 5. Volakohustused

Lthiajaline laen summas 80 000 krooni on saadud ettevétte Jjuhatuse liikmelt. Laenult intresse ei
maksta.

Lisa 6. Ostjate ettemaks

(kroonides)

31.05.08  31.05.07
Deposiit 4500 13 350
Kokku 4500 13 350

Lisa 7. Miiiigitulu

(kroonides)
EMTAK-i kood 2007/08  2006/07
68201 Utiritulu 104 750 236550
68321 Utirimajade haldusteenus 30736 46 308

Vahendustasu 0 3983
Kokku 135486 286 841
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Audiitori jirelotsus
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Mobilus Invest OU 2007/2008. a majandusaasta aruanne

Kasumi jaotamise ettepanek
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 447 985

Aruandeaasta puhaskasum 468 147

Jaotuskolbulikku kasumit seisuga 31.05.2008.a. 916 132 krooni.

Juhatus teeb ettepaneku jétta akumuleeritud kasum jaotamata ja kanda eelmiste perioodide
jaotamata kasumite arvele.

Andres-Mikael Poom  juhatuse liige ~  n 2008
Jiiri Tamm juhatuse liige s 2008
Tiiu Poom juhatuse liige s 2008
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Mobilus Invest OU 2007/2008. a majandusaasta aruanne

Juhatuse liikmete allkirjad 2007/2008 majandusaasta aruandele

OU Mobilus Invest juhatus on koostanud 2007/2008.majandusaasta tegevusaruande,
raamatupidamise aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku.

Juhatuse litkmed:

Andres-Mikael Poom  juhatuse lii 8 e 2008

Juri Tamm juhatuse liige .., 2008

Tiiu Poom Juhatuse liige ... 2008
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Mobilus Invest OU 2007/2008. a majandusaasta aruanne

Osanike nimeKkiri

Nimi Isikukood Osa suurus
Andres-Mikael Poom 37305077013 100%
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H LD [y

Audiitorteenused, raamatupidamisteenused, finantskonsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
Osaiihing Mobilus Invest osanikele

Oleme auditeerinud osaiihing Mobilus Inbvest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. mai 2008,
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupieval i8ppenud majandusaasta kohta,
aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimétete kokkuvstet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud

raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekiiigedel 3 kuni 12, on kaasatud meie poolt identifitseerituna kéesolevale
aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja diglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t66s hoidmine,
mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste
vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pShjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l&biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vib sisaldada pettustest v3i vigadest tulenevaid
olulisi védrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse
dige ja Giglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks,
et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimdstete asjakohasuse, juhatuse
poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pShjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Giglaselt osaiihing Mobilus Invest
finantsseisundit seisuga 31. mai 2008 ning sellel kuupéeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas

Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinnas, 21. novembril 2008

Eve Filonepko
Vannutatud audiitor

Narva mnt 7a, Tallinn 10117, Eesti. Telefon: 655 5155. Faks: 655 5156. E-post: expertus@expertus.ee www.expertus.ee

HLB Expertus Audit is a member of International. A world-wide organization of accounting firms and business advisers



