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CRASTINI KINNISVARA OU 2007.a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Crastini Kinnisvara alustas oma #ritegevusega 2007 aastal. Soetati 2 korterit, millest iiks
renditi vdlja. Teises korteris on plaanis 2008.a jooksul teostada remont ning leida pinnale
rentnik.

Ettevéttes 16ppenud majandusaastal té6tajaid ei olnud ja toGtajate to6tasu ei makstud.
Ettevotte juhatuse litkmele juhatuse liikmetasu ei maksta. Ametist lahkumise puhul

juhatuse liikmele hiivitist e1 maksta.

Nimetatud eesmérkide saavutamiseks planeerib firma investeerida ca 200 000 krooni.
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CRASTINI KINNISVARA OU 2007.a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

Crastini Kinnisvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt Crastini Kinnisvara QU
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

a koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

Juhatuse hinnangul on Crastini Kinnisvara OU jitkuvalt tegutsev.

K#esolev aastaaruanne on kinnitatud Crastini Kinnisvara OU poolt 31.05.2008.
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CRASTINI KINNISVARA OU

2007.a. majandusaasta aruanne

Bilanss
VARAD

Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiibevara
Raha 98 7
Nobuded ja ettemaksed 2 0 39 826
Kokku liihiajalised néuded 0 38 826
Kaiibevara kokku 98 39833
Pohivara
Materiaalne pdhivara 3
Maa ja ehitised 179 754 0
Kokku péhivara 179 754 0
Pohivara kokku 179 754 0
VARAD KOKKU 179 852 39 833

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lisa  31.12.2007 31.12.2006

KOHUSTUSED
Lithiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed

Vdélad to6vatjatele 139 615 3025
Kokku vélad ja ettemaksed 139 615 3025
Liihiajalised kohustused kokku 139 615 3025
Kohustused kokku 139 615 3025
OMAKAPITAL
Osakapital nimivéartuses 4 40 000 40 000
Eelmiste perioodide kahjum -3192 0
Aruandeaasta kasum 3429 -3192
Omakapital kokku 40 237 36 808

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU

179 852 39 833
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CRASTINI KINNISVARA OU

: -~ .2007.a. majandusaasta arvanne

Kasumiaruanne

Aritulud Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Miitigitulu 5 5267 0
Muud édritulud 5 5000 0
Aritulud kokku 10 267 0
Arikulud

Mitmesugused tegevuskulud 6 -4 052 -3216
Kulum 3

P&hivara kulum ja vagrtuse langus -2 792 0
Arikulud kokku -6 844 -3216
Arikasum 3423 -3216
Finantstulud

Muud intressi- ja finantstulud 6 24
Finantstulud kokku 6 24
Kasum majandustegevusest 3429 -3192
Aruandeaasta puhaskasum 3429 -3192
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CRASTINI KINNISVARA OU

Rahavoogude aruanne

2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum 3423 -3216
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja véartuse langus 3 2792 0
Nouete muutus 2 39 826 -39 826
Muude volgade muutus 136 590 3025
Kokku rahavood éritegevusest 182 631 -40 017
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud p&hivara soetamisel 3 -182 546
Laekunud intressid 6 24
Kokku rahavood -182 540 24
investeerimistegevusest
RAHAVOOD KOKKU 91 -39 993
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 7 40 000
alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus 91 -39 993
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 98 -

16pus
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CRASTINI KINNISVARA OU 2007.a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Jaotamata
Osakapital kasum  Kokku
Saldo 23.08.2005 40 000 40 000
Aruandeperioodi puhaskahjum 3192 -3192
Saldo 31.12.2006 40 000 -3192 36 808
Aruandeperioodi puhaskasum 3429 3429
Saldo 31.12.2007 40 000 3429 40237

Lisainfo osakapitali kohta on esitatud lisas 3.
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CRASTINI KINNISVARA OU 2007.2: majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Kokkuvéte aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetoditest ja
hindamisalustest

Crastini Kinnisvara OU on Eesti Vabariigis 30.08.2005 registreeritud osaithing. Crastini
Kinnisvara OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse
ja aruandluse pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vdljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides ja iimardatud tiiskroonideni.

Esitlusviisi ja arvestuspohimétete muudatused

Alates 1. jaanuarist 2005 on rakendunud mitmed muudatused kehtivate Raamatupidamise
Toimkonna juhendite tekstides, mis muutusid ettevdttele kohustuslikuks alates 1.
jaanuarist 2005 alanud majandusaastast. 2005.a. jooksul on lisaks joustunud rida
muudatusi Raamatupidamise seaduses. Vastavalt seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhendite nduetele on muudetud finantsaruannetes kajastatud informatsiooni esitusviisi
ning on avaldatud tidiendavat informatsiooni aruande lisades. Eelmise perioodi
vordlusandmete esitus on viidud vastavusse uue esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes
arvelduskonto jadki pangas.

Ndouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapdrase dritegevuse kdigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Kui nduete lackumine loetakse osaliselt v&i tédielikult ebatGendoliseks,
kajastatakse see nduete bilansilise vidrtuse vihenemisena ja kantakse &drikuludesse.
Nouete lackumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem
alla hinnatud ebatdendoliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt laeckuvate
nduete kulu vihendamisena.

Materiaalne péhivara

Materiaalse pShivarana kisitletakse materiaalset vara, mida kasutatakse &dritegevuses ning
mille eeldatav kasulik t66iga on iile iihe aasta ja maksumusega alates 5 000 krooni.
Materiaalset pdhivara esitatakse bilansis jaakvadrtuses, mis on saadud  vara
soetusmaksumuse vihendamisel arvestatud kulumi ja véértuse languse vorra.

Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse
kasutusse votmisel kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansivéliselt.
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CRASTINI KINNISVARA OU .. 2007.a. majandusaasta aruanne

Materiaalne pdhivara v3etakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb
ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta.

Pohivara kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil vara hinnangulise
kasuliku eluea jooksul. Amortisatsiooniméir médratakse igale pShivara objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust t6deast. Kui vara hinnanguline kasulik eluiga erineb oluliselt
eelnevalt kehtestatust, siis muudetakse vara jérelejaéinud kasulikku eluiga, millest
tulenevalt muutub jargmistel perioodidel varale arvestatav kulum.

Amortisatsioonimédrade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:

Materiaalse pohivara

Amortisatsiooniméir Kasulik eluiga
grupp

Ehitised ja rajatised 1-5% 25-35 aastat

Vara vidrtuse vihenemine

Igal bilansipdeval hindab ettevotte juhtkond, kas on mirke, mis voiksid viidata vara
védrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad varaobjekti vddrtuse langemisele
alla tema bilansilise viirtuse, viiakse 14bi vara kaetava vairtuse test. Vara kaetav viirtus
on vOrdne korgemaga kahest nditajast: kas vara Oiglasest védrtusest (miinus
miitigikulutused) véi diskonteeritud rahavoogude pdhjal leitavast kasutusvidrtusest. Kui
testimise tulemusena selgub, et vara kaetav viddrtus on madalam tema bilansilisest
vadrtusest, hinnatakse pdhivara objekt alla tema kaetavale véirtusele. Juhul kui vara
vidrtuse testi ei ole vdimalik teostada tiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav véértus
védikseima varade grupi (raha genereeriva iiksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara
allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vairtuse testi tulemusena selgub, et kaetav véirtus on
tousnud iile bilansilise jadkmaksumuse, siis tithistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse
vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jaikmaksumus, mis oleks kujunenud
arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevSte hoiab kas omanikuna v6i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, véddrtuse kasvu vOi mdlemal eesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema Oiglases vadrtuses, kasutades
ettevitteviliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vidrtuse méiramisel on lihtutud
objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miilija vdiks saada avatud
turul objekti miitimisel voi ostja selle ostmisel. Vairtuse muutusest tulenevad kasumid voi
kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pohivara iimberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse
positiivne vahe pShivara diglase vdirtuse ja bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis
ning  negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi
arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Kalmer Markov

jubatuse liige Yo ol

11



CRASTINI KINNISVARA OU S . 2007.a. majandusaasta aruanne

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hitved kanduvad iile rentnikule. Ulejisinud rendilepinguid kisitletakse
kasutusrendina.

Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevitte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna.

Ettevétte tulumaks
Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu et
eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi.

Tulude ja kulude arvestus
Tulude ja kulude arvestuses on ldhtutud tekkepGhisuse ning tulude ja kulude vastavuse
printsiibist.

Intressitulu ja -kulu

Intressitulu ja —kulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméadrast, vilja arvatud
juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Dividenditulu kajastatakse siis, kui
omanikul on tekkinus seaduslik digus nende saamiseks.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital
moodustatakse iga aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb
reservkapitali kanda vdhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v0ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha vdljamakseid osanikele.

Lisa 2. Muud liihiajalised néuded

31.12.2007 31.12.2006

Muud liihiajalised nduded 0 39 825

Kokku 0 39 825
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CRASTINI KINNISVARA OU 2007.a. majandusaasta aruanne

Lisa 3. Materiaalne pdhivara oy
Ehitised ja

rajatised Kokku
Saldo 31.12.2006
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jidikmaksumus 0 0
2007.a muudatused
Soetusmaksumus
Pdhivara soetus 182 546 182 546
Akumuleeritud kulum
Amortisatsioonikulu -2792 -2 792
Saldo 31.12.2007
Soetusmaksumus 182 546 182 546
Akumuleeritud kulum -2 792 -2792
Jidkmaksumus 179 754 179 754
Lisa 4. Osakapital ja reservkapital

31.12.2007 31.12.2006
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 1 1

Crastini Kinnisvara OU osakute nominaalvisrtus on 40 000 krooni.

Lisa 5. Miiiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade l6ikes

Tegevusala Geograafiline 31.12.2007 31.12.2006
piirkond

Tulud kasutusrendist 68201 Eesti 5267 0

Muu éritulu Eesti 5000 0

Kokku 10267 0

Lisa 6. Mitmesugused tegevuskulud

31.12.2007 31.12.2006
Kommunaalkulud 3922 0
Panga teenused 130 191
Asutamiskulud 0 3025
Kokku tegevuskulud 4052 3216
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CRASTINI KINNISVARA OU 2007.a. majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Crastini Kinnisvara OU 2007 aruandeaasta kasum on 3 429 krooni.

Juhatus teeb ettepaneku jaotada aruandeaasta kasum alljargnevalt:

1. Eraldised kohustuslikku reservkapitali — 236 krooni
2. Katta eelmiste aastate kahjum — 3 193 krooni
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- 2007.a. majandusaasta aruanne

CRASTINI KINNISVARA OU

o~

Juhatuse allkirjad 2007. aasta majandusaasta aruandele

Crastini Kinnisvara OU 31.12.2007 I6ppenud majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kahjumi katmise ettepanekust.

Juhatus
31.05.2008
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Osanike nimekiri

Crastini Kinnisvara OU osanike nimekiri 2007 majandusaasta aruande kinnitamise
seisuga oli alljargnev:

1. Nimi: Kalmer Markov
Elukoht: Metsa 6-1 Voka alevik Toila vald Ida-Virumaa
Isikukood: 3730502210

Osa nimividdrtus: 40 000,00 (nelikiimmend tuhat) krooni



OU CRASTINI KINNISVARA
AINUOMANIKU OTSUS

Metsa 6-1, Voka, Ida-Virumaa 31. mai .2008.a.

Osaiihing Crastini Kinnisvara, registrikoodiga 11130941, asukohaga Metsa 6-1,
Voka, 41701, Ida Virumaa (edaspidi nimetatud Osaiihing) ainuosanik Kalmer
Markov, isikukoodiga 37305052210, elukoht Metsa 6-1, Voka, 41701, Ida Virumaa,
kellele kuulub Osaiihingu ainus osa nimivdirtusega nelikiimmend tuhat (40 000)
krooni, on otsustanud alljargnevat:

1. Osaiithingu 2007 majandusaasta aruande kinnitamine ja kasumi jaotamine

Kinnitada OU Crastini Kinnisvara 2007 majandusaasta aruanne. Jaotada 2007
aruandeaasta kasum alljargnevalt:

¢ Eraldised kohustuslikku reservkapitali — 236 krooni
o Katta eelmiste aastate kahjum — 3 193 krooni
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