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Harju Maakohus

Registriosakond
SISSE TULNUD
TEGEVUSARUANNE 10.07. 2006
OU Narva Development Project on 2003, aastal asutatud Hriihing, mille peamiseks tegevusalaks.q.....ceveeveeesreencrronns.

kinnis'varainvesteeringud ning kinnisvara arendustegeveus eelkdige Ida-Eesti piirkonnas.

Oma eslmese tegevusperioodi 1dpuks on ettevite soetanud kaks kinnistut, millest iiks asub Narvas ning teine
Rakveres Narvas asuv kinnistu teenib ettevittele ka marginaalset renditulu, kuid mélema kinnistu puhul on peamine
cesmirk siiski uute hoonete ning terve keskkonna loomine.

Aruarldeperioodi jooksul arvestati téi6tasu ithele osalise thdajaga thitavale thétajale kogusummas 5 tuhat krooni.
Eitevdtte juhatuse liikmele nagu ka ndukogu litkmetele té6tasu v6i muid soodustusi el makstud.

Lahiaastateks ei plaani ettevdte suuremaid muudatusi valitud Hristrateegiates — jitkuvalt keskendutakse Ida-Eesti
regi(;ﬁ ni kinnisvaraprojektide arendamisele. Lahiaastate]l on kavas kinnisvarainvesteeringute mahtu veelgi
suurendada.

Taillrlnas, 10. juunil 2006-06-18

f...c

Ju
do Lelmi
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SISSE TULNUD
10. 07. 2008

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juha

Juhatu

tuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

..................... ANBeLrANNRNI AR Nbe bl

s kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 13 toodud OU7 Narva Development Project 2005. a raamatupidamise

aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt etievtte finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid,

3. O

ol

[«

] Narva Development Project on jitkuvalt tegutsev etteviie.

Juhd

|
3
I

ja

Ricdﬂrdo Lelmi

Tallinn, 10. juuni 2006
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Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kﬁi?evara

Rahg

Nuded ja ettemaksed
Kﬁilljevara kokku
Péhivara
Kinqisvarainvesteeringud
Pﬁhilvara kokku
VARAD KOKKU

KOlIiUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused

Vé]a:dja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikanjalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused
Pikagjalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Aruandeaasta kahjum
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

6,10

31.12.2005

397 355
13 680
411 035

6977 677
6977 677
7388 712

19252
19252

7 360 634
7 360 634
7379 886

40 000
-31 174
83826

7 388 712

FHanu Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
1 699715006

[

40 000

40 000
40 000
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Kasumiaruanne [SKEEM 1] SISSE TULNU
(kroonides)
10. 07. 2006
06.05.—
Lisa nr 31.12.2005
Milﬁgitulu 9 53 466 ggenptadppacarenkrrananpaqdananndidy)
Kaubad, toore, materjal ja teenused -20 026
Mitr:l}esugused tegevuskulud -36 194
T68jou kulud
Palgakulu -5 426
Sotsiaalmaks -1 812
To6jou kulud kokku -7238
Arikahjum -29 992
Fina,nstulud ja -kulud
Intre?situlud 178
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -1 360
Finahtstulud ja —kulud kokku 1182
Kahjum enne tulumaksustamist -31174
Aruandeaasta puhaskahjum -31174
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Rahslwoogude aruanne
(kroonides)

Rahaveod fritegevusest

Arikahjum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Rrite'gevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood iritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus

Saadttld intressid

Kokl'm rahavood investeerimistegevusest

Rahﬁ!vood finantseerimistegevusest
Saadl.lld laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha! ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha*. ja raha ekvivalentide muutus

Valutitakursside muutuste méju’
Rahaljja raha ekvivalendid perioodi 16pus

Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Osakapital Jaotamata kahjum

Lisa nr

6,10

Kokku

Saldo seisuga 06.05,2005 40 000 0

40 000

Aruandeperioodi kahjum 0 -31174

-31174

Saldo seisuga 31.12,2005 40 000 -31174

[
! Kirjel llgajastatakse pangakontode valuutakursi muutuste mju

8 826

06.05. —
31.12.2005

-29 992
-13 680

16252
-24 420

-6 977 677
178
-6977 499

7 360 634
7 360 634

358 718

40 000
358 115
-1 360
397 355

Harju Maakohuys
Registn‘osakond

SISSE TULNUT
10.07. 2005

.........................
.........
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

...............

Lisal Raamatupidamise aastaarnande Koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtted

oU Narve Development Project 2005, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatup1damlstavaga Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadu'ses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viilja antud juhendid.

Raamatup:dam:se aastaaruande koostamisel on 13htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida
on klr_]eldatud alljirgnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. a ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
atvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi t#htajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtie tavapirase Hritegevuse k#igus tekkinud liihiajalisi ndudeid, v.a
nlfiudeid teiste kontserni ettevftjate ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses (s.o nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaiirtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,
lahtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade nliiidisvii#riusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole
mdmduaa]seit olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende v#drtus oleks langenud, hinnatakse
v;i}muse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatbensoliste nduete lackumist kajastatakse ebatSenoliselt lackuvate nduete kulu vihendamisena.

C. Mnuud nduded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikasjalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses,

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega (miinus
vf)imalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi nbudeid kajastatakse bilansis tdengoliselt laekuvas summas.
Pjkaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadacleva tasu
Jiglases vifrtuses, arvestades jérgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimiifira meetodit
kasutades. Edasimilligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.




ou NIARVA DEVELOPMENT PROJECT 2005.a majandusaasta aruanne

Harju Maakohus
Registriosakond

D. lﬁinnisvaminvesteeringud SISSE TULNUD

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (liasgorrglﬁkurgmﬁ
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuviifirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutal

erllda majandustegevuses, Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algsclt arvele tema soctusmaksumuses, mis

srsaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud

tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset leidnud),, Edasi..kajastatakse............
kmmsvaramvesteennguld diglases vifirtuses, mis baseerub iga-aastasel sGltumatu hindaja poolt mifratud
turuhinnal. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud Hritulud”.

Oiglase viiirtuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

E. Finantskohustused

Kgik finantskohustused (volad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, viljastatud vglakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamlsega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil
(v a edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vadrtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases viiirtuses).

Lifhiajaiiste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega,
mlstottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
ﬁnantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu
Glglases vifrtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevate] perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimifira meetodit.

Fmantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bllanslkuup%ievast vii ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud
parast bilansikuupiieva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipievast, kuid mis
reﬁnantseentakse pikaajaliseks p#rast bilansipieva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
luhlajallstena Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus bilansipdeval tagasi
kutsuda laenulepingus sitestatud tingimuste rikkumise tottu.

F. Ettevitte tunlumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eeslis efteviiete kasumit ei maksustata, mistdttu el eksisteeri ka
edasnlukkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
vﬁijamakstawatd dividende maksuméfraga 23/77 (kuni 31. detsember 2005 kehtis maksumi#r 24/76, ning kuni
31 }12 2004 maksumiitir 26/74) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viiljamaksmisega kaasnevat
ettevﬁtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse sGltumata sellest, millise perioodi eest need on viilja kuulutatud vdi millal need tegelikult vilja
makstakse.

G. Tehingud viilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vSetud tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtmud Eesti Panga valuutakursid. Kaik vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas
tasutavad nduded ja laenud) ning vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida
kajastatakse diglase vddrtuse meetodil (Giglase vi#rtuse meetodil kajastatavad kinnisvarainvesteeringud;
blolooglllsed varad;  lithi- ja  pikaajalised finantsinvesteeringud  akisiatesse ja  teistesse
omakapltalunstrumenudmse mille Siglane vifirtus on usaldusvdfrselt hinnatav), hinnatakse bilansipieval
umber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest
saadud kasumid j ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.
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H. Tulude arvestus
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g1eSE TULNUD

Tulu kaupade miiigist kajastatakse saadud v3i saadaoleva tasu Siglases viirtuses, vittes arves: @;g‘)il@?eht&ﬂuﬁ

allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miliigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on
linud iile miifijalt ostjale, miiligitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviiirselt mi#ratav ning tehingust

s:aadava tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v8i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Lisa2 Raha

.......
..........

31,12.2005 06.05.2005
Sul arlaha kassas 30614 0
Pangakontod 366 741 40 000
Raha kokku 397 355 40 000
Lisa3 Nauded ja ettemaksed
31.12.2005 06.05.2005
Néuded ostjate vastu 2350 0
Maksude etternaksed ja tagasinfuded (lisa 4) 11 330 0
Nduded ja ettemaksed kokku 13 680 0
Lisa4 Maksud
Maksuliik 31.12.2005 06.05.2005
Ettemaks Maksuvilg Ettemaks Maksuvilg
K%iibefmaks 11330 0 0 0
Uksiiiisiku tulumaks 0 1240 0 0
Sotsi:?almaks 0 1790 0 0
Kohulstuslik kogumispension 0 108 0 0
Tﬁﬁtulskindlustusmaks 0 65 0 0
Kokku 11330 3203 L] 0
Lisa$ Kinnisvarainvesteeringud
06.05. —
31.12.2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 53 466
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud -20 026
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 33 440

10
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Toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
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SISSE TULNUD
Saldo 06.05.2005 0
10. 07. 2006
Soetamine 6977677
Saldo 31.12.2005 [ 3 rirk i ARt TEVISILEEL L LA S
Lisa6 Laenukohustused
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse

31.12.2005 Jjooksul Jjooksel tiihtaeg Intressimiir
Pikaajalised laenud osanikelt 7 360 634 0 7360634 OCktoober 2010 0%
Kokkn 7 360 634 0 7360 634

Ktk ettevtte vilakohustused on Eesti kroonides voi eurodes.

Lisa 7 Vdlad ja ettemaksed

V6lad tarnijatele

Volad toovatjatele
Maksuvlad

Vélald ja ettemaksed kokku

Lisa 8 Omakapital

Osakapital (kroonides)
Osade ‘arv (tk)

31.12.2005 _ 06.05.2005

14 014
2035
3203

19 252

Slio o

31.12.2605 06.05.2608
40 000 40 000
4 1

Ettevottel puudub jaotamiskdlblik vaba omakapital ning seega ei ole vSimalik osanikele seisuga 31.12.2005

dividende vilja kuulutada.

Lisa 9| Miiiigitulu

OU Narva Development Project miiflgitulu koosneb 100%-liselt Eesti osutatud kinnisvara renditeenusest.

11
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Viabja iviaakolius
Registriosakond -

SISSE TULNUL
Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega 10 07. 7008

00 Narva Development Project aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke (emaettevdtja ning emaettevitjat kontrollivad voi selle ille olulist mdju omavad JET1'<T11}) F
telSl samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevatteid (s.h emaettevija teised tiitarettevitjad);

tegev- ja kérgemat juhtkonda;

eespoo] loetletud isikute Hhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vGi nende olulise mdju all olevaid
ettevatteid.

an o

oU Narva Development Project on saanud osanikelt pikaajalist intressivaba laenu, mille tagastamise tihtaeg on
2010. aasta oktoober. Osanikelt saadud pikaajaliste laenude saldo seisuga 31. detsember 2005 on 7 360 634 krooni.

Llsaks on ettevdte soetanud teistelt konsolideerimisgrupi ettevitetelt konsultatsiooniteenuseid kokku summas 20
tuhat Krooni ning vahendustasu kinnisvarainvesteeringu soetamise eest 46 tuhat krooni.

Muid tehinguid aruandeaasta jooksul ettevte seotud osapooltega pole sooritanud.

Lisa 11 Bilansipiievajiirgsed siindmused

2006. aasta mérisis sdlmis ewtevdte kinnisvara arendustegevuseks kokkuleppe Maardus asuva kinnistu osas.
Nimetgtud kinnistuga seotud arendus- ja ehitustegevusega loodetakse alustada veel 2006. aasta esimesel poolel.

Lisa 12 Ettevitte majandustegevuse jitkuvus

Seisuga 31. detsember 2005 on ettevitte omakapital 8 826 krooni. Kuna ettevdttel on netovara vihem kui
Ariseadustikus sitestatud minimaalne suurus, on omakapitali planeeritud viia vastavusse Ariseadustiku nduetega.
Omakapitali vajalik suurus saavutatakse plaanipirase etievotte majandustegevuse kiigus. Vahearuanded tdendamaks
ettevtte omakapitali vastavust Ariseadustiku nduetele esitatakse ka Ariregistrisse.

12
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SISSE TULNUD
MAJANDUSAASTA KAHJUMI KANDMISE ETTEPANEK 10. 07. 2605

OU Narva Development Project juhatus teeb aktsiondride iildkoosolekule ettepaneku kanda 2005. aasta kahjum
summas 31 173 krooni alljirgnevalt: P TS

I. jaotamata kahjum — 31 173 krooni
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ol D}ARVA DEVELOPMENT PROJECT 2005.a majandusaasta aruanne

Haru Maakoiy
Registriosakon,

SISSE TULN'
Juhatuse ja ndukogu allkirjad 2005. a majandusaasta aruandele 10. 07. 7

oU Narva Development Project 2005. a majandusaasta arvande, mis on kinnitatud osanike Gldkoosoleku poolt 10.
juuni 2006 otsusega, allkirjastamine 10. juunil 2006:

Néu%o gl %ﬁ:s

R I::G;ardo Leimi Enrico Gino Levi

R R E T Y T T TN

Nolkogu liige
Fabio Realt

Néukogu liige
Sergio Santini

ukogu titge
Roberto Moretti
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