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Tegevusaruanne

Euroinvest Group OU pdhitegevuseks asutamise algusest on olnud kinnisvaratehingud, ehitustegevuse arendamine ja kinnisara hooldus.
Muugitulu 2012. aastal ei saadud. Majandusaastal ei olnud osailhingus palgalisi té6tajaid. Juhatuse likmetele tasu ei makstud. Juhatuse

likmetele soodustusi tehtud ei ole ning juhatuse ametist vabastamise korral tdiendavaid hivitisi ettenéhtud ei ole. 2013.aastal kavatsetakse
arendada olemasolevaid kinnistuid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Euroinvest Group juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

« raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

« raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt OU Euroinvest Group finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

« kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt
arvesse voetud ja esitatud;

« OU Euroinvest Group on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

448

448

206 501

49 851
256 352
256 800

48 702
48 702

140 074
140 074
188 776

2 556
256

79 348
-14 136
68 024
256 800

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

695
129578
130 273

140 663

0
140 663
270 936

188 776
188 776

188 776

2 556
256

82 922
-3574
82 160
270 936
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2012 2011
Mitmesugused tegevuskulud -4 825 -3574
Arikasum (kahjum) -4 825 -3574
Finantstulud ja -kulud -9311 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 136 -3574
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 136 -3574
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Varude muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-4 825
129 578
124 753

-49 851
-75 149

-125 000

-247

695
-247

448

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

-3574

-3574

4239
4239
665

30
665
695



Euroinvest Group OU

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

82 922

-3574
79 348
-14 136
65 212

2012. a. majandusaasta aruanne

85734
-3574
82 160
-14 136
68 024
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Euroinvest Group 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga

ja kasutades soetusmaksumuse prinsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja
Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

OU Euroinvest Group kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr
1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse eurodes bilansipéeval ametlikult kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes periooditulu ja -kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud need aktsiad, fondiosakud (vélja arvatud rahaturufondi osakud) ja v8lakirjad, mis on ette
néhtud edasimuiimiseks jargneva majandusaasta jooksul. Lihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse, fondiosakutesse ja
volakirjadesse kajastatakse bilansis lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks

finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata, on lthiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).Nduete laekumise

tdendosust hinnatakse véimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik,
siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jaanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete

kulu vahendamisena. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), valja arvatud

edasimiiugi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi eesmargil soetatud

ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam,

kas soetusmaksumus voi netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende netorealiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse
perioodil miiidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna. 2012.aastal varusid alla hinnatud ei ole.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku té6eaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik todiga on tle 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
vOtmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdéeast. Immateriaalse

pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Uldjuhul kantakse uurimis- ja arenguvaljaminekud kuludesse.
Erandiks on arenguvéljaminekud, mis on identifitseeritavad ja mis tden&oliselt osalevad tulu genereerimisel jargmistel perioodidel.
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Asutamisvaljaminekuid ei kapitaliseerita. Maad ei amortiseerita.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20
Tootmisseadmed 10

Muud masinad,seadmed 5

Inventar, tooriistad ja sisseseade | 3
Tarkvara 2
Arenguvaljaminekud 5

Ostetud litsentsid, kaubamargid 4

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Renditehingute eristamisel kasutus- ja kapitalirendiks on lahtutud tehingu reaalsest majanduslikust sisust. Renditehingud, mille eesmérgiks

on renditavate varade omandamine rendiperioodi Idppedes vdi millega tdendoliselt muudetakse omandidigust, loetakse
kapitalirenditehinguteks. Kdiki muid renditehinguid kasitletakse kasutusrendina. Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena

renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik todiga voi
rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Rendilepingust tulenev intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.
Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaéara. Tehingukulud
vOetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul. Finantskohustusega
kaasnev intressikulu kajstatakse kasumiaruandel real "Finantstulud ja -kulud".

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méaarata, kuid mille I16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse

hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest. Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel
voivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 21/79 netodividendina véljamakstud summast.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel vélja-makstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud voi

millal dividendid valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

1) omanikke

2) konsolideerimisgrupi ettevotted

3) juhtkond ja juhatuse liikmed

4) eelpool loetletud isikute lahikondlasi

5) ettevodtteid, mida omavad punktides 3 ja 4 loetletud isikud

Tulud
10
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Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téené&oline. Tulu teenuste muilgist kajastatakse

lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused. Intressitulu kajastatakse l&éhtudes vara sisemisest intressiméaarast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.06.2013

Euroinvest Group OU (registrikood: 11120262) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GUNNAR RUZANOV Juhatuse liige 28.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 79 348
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 136
Kokku 65 212
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 65 212

jaotamist (katmist)

Kokku 65 212



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Gunnar Ruzanov 36803060248

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6487019

E-posti aadress euroinvest.group@mail.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



