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Euroinvest Group OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Euroinvest Group OU pdhitegevuseks asutamise algusest on olnud kinnisvaratehingud, ehitustegevuse arendamine ja kinnisara hooldus.
2017.a. oli Euroinvest Group OU kéive 6094 eurot. 100% mum um dud kaupadest ja teenustest turustati EV-s. Majandusaastal ei olnud
osaum hingus palgalisi td6tajaid. Juhatuse likmetele tasu ei makstud. Juhatuse liikmetele soodustusi tehtud ei ole ning juhatuse ametist
vabastamise korral tdiendavaid hivitisi ettendhtud ei ole. 2018.aastal kavatsetakse arendada olemasolevaid kinnistuid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Varad
Kéaibevarad
Raha 83812 47 220
Noéuded ja ettemaksed 0 2703
Kokku kéaibevarad 83812 49 923
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 51 150 83291
Kokku pdhivarad 51 150 83291
Kokku varad 134 962 133214
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 22193 19011
Kokku luhiajalised kohustised 22193 19011
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 70 000 70 000
Kokku pikaajalised kohustised 70 000 70 000
Kokku kohustised 92 193 89011
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 41 647 44 399
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1434 -2 752
Kokku omakapital 42 769 44 203
Kokku kohustised ja omakapital 134 962 133 214



Euroinvest Group OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
6 094
1802
-1 630
-7 481
-1215

-219
-1434

-1434

2016
7381

-2 946
-6 812
-2 377

-375
-2752

-2 752

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Euroinvest Group OU 2017. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga

ja kasutades soetusmaksumuse prinsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele (IAS ja

Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.
Euroinvest Group OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 1 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse eurodesse bilansipaeval ametlikult kehtinud EKP valuutakursside alusel.
Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes periooditulu ja -kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena on kajastatud need aktsiad, fondiosakud (valja arvatud rahaturufondi osakud) ja v8lakirjad, mis on ette
nahtud edasimuiimiseks jargneva majandusaasta jooksul. Lihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse, fondiosakutesse ja
vlakirjadesse kajastatakse bilansis lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on aluseks

finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipéeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole voimalik usaldusvaarselt hinnata, on lthiajalised
finantsinvesteeringud hinnatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).Nduete laekumise

tendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nBuete arvust tulenevalt véimalik,
siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust
laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate néuete

kulu véhendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus vGi neto realiseerimismaksumus. 2017. aastal varusid alla hinnatud ei ole.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule he aasta ja maksumusega alates 3000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 3000 euro kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset
meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdéeast. Immateriaalse

pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Uldjuhul kantakse uurimis- ja arenguvéljaminekud kuludesse.
Erandiks on arenguvaljaminekud, mis on identifitseeritavad ja mis tdenaoliselt osalevad tulu genereerimisel jargmistel perioodidel.
Asutamisvaljaminekuid ei kapitaliseerita. Maad ei amortiseerita.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 20
Tootmisseadmed 10

Muud masinad,seadmed 5

Inventar, todriistad ja sisseseade | 3
Tarkvara 2
Arenguvaljaminekud 5

Ostetud litsentsid, kaubamargid 4

Rendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehinguid k&igil juhtudel, kui esineb vahemalt (ks alljargnevatest tingimustest:

1) rentnik ei saa Ghepoolselt enne rendilepingus toodud tingimuste taitmist vdi rendiperioodi [dppemist rendisuhet I6petada iima, et ta
peaks tegema lisanduvaid valjamakseid,

2) renditud varaobjekti omandidigus laheb rendiperioodi kestel vdi selle I6ppedes rentnikule Ule.

Kdik ulejaénud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) vbetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille I16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse

hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest. Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel
vlivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades potentsiaalsete kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga

seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline. Tulu teenuste muitgist kajastatakse

lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu
teenuse osutamisega kaasnevad kulutused. Intressitulu kajastatakse léhtudes vara sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse
vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valja-makstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

1) omanikke

2) konsolideerimisgrupi ettevotted

3) juhtkond ja juhatuse likmed

4) eelpool loetletud isikute lahikondlasi

5) ettevdtteid, mida omavad punktides 3 ja 4 loetletud isikud



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.07.2018

Euroinvest Group OU (registrikood: 11120262) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

GUNNAR RUZANOV Juhatuse liige 26.07.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
41 647
-1434
40 213

40 213

40 213

31.12.2017
41 647
-1434
40 213

40 213

40 213



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Gunnar Ruzanov 36803060248

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6487019

E-posti aadress euroinvest.group@mail.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

3082 50.57% Jah

3012 49.43% Ei



