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Osailhing Finvestra 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Finvestra alustas majandustegevusega 2005.aastal. P8hitegevusalaks on laenud omavahendite arvelt ja investeerimisalane tegevus, s.h.
vaartpaberiinvesteeringud. Firma tegeleb ka kinnisvara ostu ja miitigiga ja ehitustegevusega.

Juhatus on kahe liikkmeline.
Juhatuse liikmetele 2022.aastal maksti tddtasu 18 273 EUR.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad sindmused ja asjaolud, mis iimnesid
aruandeaasta koostamisperioodil .
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 670 761 437 137 2
Finantsinvesteeringud 305 816 441173 3
Noéuded ja ettemaksed 246 943 141 601 4
Kokku kaibevarad 1223520 1019911
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 347 098 185 885 7
Kokku pdhivarad 347 098 185 885
Kokku varad 1570618 1205 796
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 35 060 12 965 8
Kokku luhiajalised kohustised 35 060 12 965
Kokku kohustised 35060 12 965
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 7 555 7 555 9
Ulekurss 50 000 50 000
Kohustuslik reservkapital 756 756
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1158 216 731 668
Aruandeaasta kasum (kahjum) 319 031 402 852
Kokku omakapital 1535558 1192831
Kokku kohustised ja omakapital 1570618 1205 796
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 507 513 67 765
Kaubad, toore, materjal ja teenused -161 056 -38 241 10
Mitmesugused tegevuskulud -8 996 -46 268
T66j6ukulud -29 424 -22 455 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1973 -180
Muud &rikulud -6 683 -1294
Arikasum (kahjum) 299 381 -40 673
Intressitulud 2045 2165
Muud finantstulud ja -kulud 17 605 441 360
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 319 031 402 852
Aruandeaasta kasum (kahjum) 319031 402 852
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing Finvestra 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud skeem nr.1 jérgi

Kauplemise eesmargil hoitavate vaartpaberite diglane vaartus pdhineb borsinoteeringul bilansipéeva seisuga.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga véartpaberid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
tGenaoliselt ei miuda lahema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast
bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimitgi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Ghe aasta ja

maksumusega alates 1000 EUR Varad, mille kasulik todiga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 EUR, kajastatakse

kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p6hivara t66jdudlust ule algselt arvatud taseme ja tbendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalne pdhivara koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on

vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000 EUR

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskonto

Paigutused ulilikviidsetesse fondidesse

Kokku raha

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2020
Soetamine

Kasum (kahjum)
muugist ja
Umberhindlusest
31.12.2021
Soetamine

Muik madgihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest

31.12.2022

Aktsiad ja osad
299 913
31023

110 237

441 173
35931

-107 488

-63 800

305 816

31.12.2022
663 906

6 855

670 761

Kokku

299 913
31023

110 237

441 173
35931

-107 488

-63 800

305 816

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021
420 727
16 410
437 137
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1900 1900
Ostjatelt lackumata
1900 1900
arved
Maksude ettemaksed ja
o 27 537 27 537
tagasinduded
Laenunduded 210 500 210 500
Muud nduded 7 006 7 006
Intressinduded 7 006 7 006
Kokku nduded ja
246 943 246 943
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Laenunduded 134 500 134 500
Muud nduded 7 101 7 101
Intressinduded 7 101 7 101
Kokku nduded ja
141 601 141 601

ettemaksed

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 27 537 0 0 7512
Uksikisiku tulumaks 851 650
Sotsiaalmaks 1432 1101
Kohustuslik kogumispension 74 67
Tootuskindlustusmaksed 45 47
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 27 537 2402 0 9377
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Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2022
Intressinduded
Intress
Kokku muud néuded
31.12.2021

Intressinduded
Intress

Kokku muud néuded

7 006
7 006
7 006

7101
7101
7101

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2022. a. majandusaasta aruanne

7 006
7 006
7 006

7101
7101
7101

Alusvaluuta

Alusvaluuta

euro
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel olnud
ehitiste ost

Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused

Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

43 899

43 899

151 365

-15 000

180 264

0

180 264

41 368

41 368

-120 000

101 632
0
101 632

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Maa

Kokku

Ehitised

6012
-211
5801

-180

6012
-391
5621

227 495

22 495

205 000

=717

233 507
-1108
232 399

2022
605 000
605 000

Muud masinad
ja seadmed

8783

8783

-517

8783
-517
8 266

2021
40 000
40 000

2022. a. majandusaasta aruanne

Muud

materiaalsed

pbéhivarad

5540

5540
-739

5540
-739
4801

Kokku

49911
-211
49 700

151 365
-180
-15 000

186 276
-391
185 885

283 186

63 863

205 000

14 323
-1973
-120 000

349 462
-2 364
347 098

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 28 473 28 473
Vélad toovotjatele 1708 1708
Maksuvdlad 2402 2402
Muud vbélad 2477 2477
Intressivolad 2477 2477
Kokku vélad ja ettemaksed 35 060 35 060
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 61 61
Vélad toovotjatele 1050 1050
Maksuvdlad 9377 9 377
Muud vbélad 2477 2477
Intressivolad 2477 2477
Kokku vélad ja ettemaksed 12 965 12 965
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 7 555 7 555
Osade arv (tk) 2 2

Uks osa 511 eurot
Teine osa 7044 eurot

Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Tooraine ja materjal 19 920 1590
Energia 50 80
Elektrienergia 50 80
Alltodvotutdod 138 931 36 347
Muud 2155 224
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 161 056 38241

11
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Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

Nduded ja ettemaksed

2022
22613
6811
29424

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

137 119

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega

eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed

22 061

159 180

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

31.12.2020

85 500

11 000

96 500

2477

2477

Antud laenud

Antud laenude

2021
17 259
5196
22 455

31.12.2021

119 202

22 061

141 263

2477

2477

tagasimaksed

110 000

10000

120 000

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Perioodi
arvestatud
intress

82 000 113 500 2145
21 000 102
82 000 134 500 2247

12
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ANTUD LAENUD 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

113 500

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

21000

Kokku antud laenud 134 500

MUUDUD 2022

Kaubad P&hivara

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise
mdju all olevad ettevétjad

7733

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

1375

Kokku miidud 9108

OSTETUD 2022

Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

7 866

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

23 438

Kokku ostetud 31304

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

Pdhivara

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude 31.12.2022 Perioodi

tagasimaksed arvestatud

intress

113 500

66 000 66 000 21 000 1000

66 000 66 000 134 500 1000

2021

Kaubad Teenused Pdhivara

42 365

672

42 365 672

2021

Kaubad Teenused Pdhivara

205 000 932 120 000

4167 0 0

209 167 932 120 000

2022 2021

18 273 13 265

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 17.04.2023

Osauhing Finvestra (registrikood: 11115433) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KARIN LUKK-RAUDSEPP Juhatuse liige 17.04.2023
RAIVO RAUDSEPP Juhatuse liige 17.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
1158 216
319 031
1477 247



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik
Mujal liigitamata rajatiste ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Raivo Raudsepp 35212164711 Eesti
Karin
46406224714

Likk-Raudsepp

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress sanderraudsepp@gmail.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68101 499080 98.34%
42991 6083 1.20%
68201 2350 0.46%

Osaluse suurus ja
valuuta

7044 EUR
(Lihtomand)

511 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



