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Tegevusaruanne

Finexpert OU on asutatud 10.02.2005.a. Firma p&hitegevuseks on raamatupidamisteenused, majanduskonsultatsioonid ja haldusteenused.
Aruandeaastal soetati kinnisvara renditulu teenimise eesmérgil.

2009. majandusaasta kaibest moodustas 73% raamatupidamisteenuse osutamine ja 27 % renditulu. 2009.aastal firmas t66tajaid polnud,
juhatajale tasu ei makstud.

Ettevotte perioodi kasum oli 1 955 krooni (2008. aastal 164 634). Omakapital aasta I6pus 344 039 krooni (2008. aastal 342 084). Ettevdttel oli
varasid 1 622 854 krooni (2008. aastal 342 393) vaartuses.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008

Miitigitulu 149 868 198 128
Tulu kasv -24% 112%
Brutokasumi méar % 70% 94%
Puhaskasum 1955 164 634
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,1 962
Puhasrentaablus 1% 83%
ROA 0,1% 48%
ROE 0,6% 48%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

*  Tulu kasv (%) = (mudgitulu 2009 — mutgitulu 2008)/ miugitulu 2008 * 100

e Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

¢ Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

» Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Finexpert OU p&hieesmérgiks jargmisel majandusaastal on turuosa suurendamine finantsteenuste valdkonnas.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Finexpert OU juhataja deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ning kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt Finexpert OU finantsseisundit ja majandustulemusi ja rahavoogusid;

3. koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani 18.02.2010, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

4. Finexpert OU on jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

2057
20940
22997

0

1594 142
5715
1599 857
1622 854

180 000
10 815
190 815

1088 000
1088 000
1278 815

40 000
4000
298 084
1955
344 039
1622 854

31.12.2008

295 669
1534
297 203

35000
0

10 190
45 190
342 393

309
309

309

40 000
4000
133 450
164 634
342 084
342 393

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Muugitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009
149 868
-45 195
-21 672
-81 050

1951

1955
1955

2008
198 128
-12 090
-20 342

-6 547
159 149

5485
164 634
164 634

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Rahavood aritegevusest
Arikasum (kahjum) 1951 159 149
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 81 050 6 547 3,4
Kokku korrigeerimised 81 050 6 547
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -19 406 9 896
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 10 506 -11 450
Kokku rahavood aritegevusest 74 101 164 142
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -45 085 4
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1635717 0 3
Laekunud intressid 4 5485
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1635713 -39 600
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1 550 000 0 6
Saadud laenude tagasimaksed -282 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1268 000
Kokku rahavood -293 612 124 542
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 295 669 171127
Raha ja raha ekvivalentide muutus -293 612 124 542
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2057 295 669
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
40 000 4000 133 450
164 634
40 000 4000 298 084
1955
40 000 4000 300 039

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku

177 450

164 634

342 084

1955

344 039

PBdhi ki rj aj argseks mi ni naal seks osakapitali suuruseks on 40 000 krooni ning naksi nmaal seks
osakapitali suuruseks on 160 000 krooni. Osa iga sada krooni annab osani kul e Ul dkoosol ekul the haal e.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fi nexpert QU 2009. aasta raamatupi dam se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabariigi hea

raamat upi dam stavaga, nis tugi neb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandl use pdhinbtetele. Hea
raamat upi dam st ava p6hi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raanmatupi danm se seadusega ni ng seda

t &i endavad Raanat upi dam se Toi nkonna poolt valjaantavad juhendid. Aastaaruande koostam sel on jargitud
soet usnaksunuse ja tekkepdhi st arvestusprintsiipi.

Fi nexpert QU kasuni aruanne on koost atud Raarmat upi dami se seaduse |isas 2 toodud kasuni aruande skeeni nr.
1 al usel.

Raamat upi dam se aast aaruande arvnditajad on esitatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ni ng raha ekvival enti dena kaj ast at akse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes kaj ast at akse
rahavoogusi d aritegevusest kaudsel neetodil. Investeerims- ja finantseerimnm stegevusest tul enevaid
rahavoogusi d kaj ast at akse ot seneetodil .

Nouded ja ettemaksed

Noudei d ostjate vastu on bilansis hinnatud tden&oliselt |aekuvatest summudest | ahtudes.

Seej uures hinnatakse iga kliendi |aekumata arveid eraldi, arvestades teadaol evat informatsiooni
kl i endi neksevdi me kohta. Ostjatelt |aekumata arved, nille sissenfudnmi seks ei ol e vdimalik voi
mej andusl i kul t kasul i k meetnei d rakendada, on hinnatud | ootusetuks ning kantud bil ansi st

val ja. Aruandeperioodil ndudeid |ootusetuks ei hinnatud

Kinnisvarainvesteeringud

Ki nni svar ai nvesteering on vara, mda ettev6te hoiab kas onani kuna v8i kapitalirendi tinginustel rendituna
renditulu teeni mse, vaartuse kasvu vdi nbl emal eesmiirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis

arvel e tema soetusnaksunmuses, nmis sisal dab ka soetam sega otseselt seonduvai d tehi ngutasusid.

Edasi kaj ast at akse ki nni svar ai nvest eeringui d soetusmaksunuse neetodi|l. Anortisatsiooni

arvest am sel kasutatakse |ineaarset nmeetodit Anmortisatsiooni maar nééaratakse igal e kinnisvarainvesteeringu
objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust toé6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt

koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, nmillel on erinevad kasulikud el uead, vodetakse

need konponendi d raamat upi dam ses arvel e eral di varaobj ektina ning midarat akse ka vastavalt

nende kasulikule elueale eraldi anortisatsiooninornid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutel e rakendatav
anortisatsi ooni rthar on 5 % aast as.

Hilisemad kul utused on |isatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksurusel e juhul, kui on t&en&oline,
et ettevdte saab seoses kul utustega tul evi kus maj andusl i kku kasu ni ng kul utuste soetusnmaksumust on
vOi mal i k usal dusvaarselt nddta. Muud hilisemad kul utused (renont, hool dus) on kaj ast at ud
aruandeperi oodi kul udes.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Mat eri aal seks pohi varaks | oetakse vara, mida kasutatakse rohkem kui (ks aasta ja mlle

soet usnaksunmus Ul etab 5 000 krooni. Materiaal ne p6hivara on arvele vdetud soetusnmaksunuses, nmis koosneb
ostuhi nnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest otsestest kasutusel ev8tm st vdi nmal davat est

val j am nekut est .

Pdhi vara anortiseeritakse |ineaarselt eeldatava kasuliku toddea jooksul. Aasta anortisatsiooni norm ks on
arvut ust ehni kal ja nbéblil 40% aast as.
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Pdhivara arvelevGtmise alampiir 5000

Eraldised ja tingimuslikud kohustused

Ettev6tte tul unaks

Kehtiva tul umaksuseaduse kohaselt naksustatakse divi dende madraga 21/ 79 netodi vi dendi na val j amakst ud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevGtte tul unaks kaj ast atakse tul unaksukul una di vi dendi de

val j akuul ut am se perioodi kasumi aruandes, soltumata sellest, millise perioodi eest need on

véal ja kuulutatud vdi mllal dividendid valja nmakstakse.

Maksi maal ne voi mal i k tul umaksukohust use summa, m s vo6i ks kaasneda di vi dendi de val j anaksm sega, on
ara toodud aastaaruande |isades.

Tulud

Tul u teenuste nilgi st kaj astat akse | ahtudes val m dusastne neetodi st, teenuse osutam sest saadavad tulud ja
kasum kaj ast at akse proportsionaal selt sanades perioodi des nagu teenuse osutanm sega kaasnevad kul utused.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 3767 309
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3767 309
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 1635717 1635717
Amortisatsioonikulu -76 575 -76 575
Umberklassifitseerimised 35 000 35 000
31.12.2009
Soetusmaksumus 1670717 1670717
Akumuleeritud kulum -76 575 -76 575
Jaakmaksumus 1594 142 1594 142
2009 2008
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 41 000 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 45 195 0
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Lisa 4 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

Arvutid ja
arvuti-
susteemid
31.12.2007
Soetusmaksumus 22 483
Akumuleeritud kulum -15 831
Jaakmaksumus 6 652
Ostud ja parendused 10 085
Amortisatsioonikulu -6 547
31.12.2008
Soetusmaksumus 23 297
Akumuleeritud kulum -13 107
Jaakmaksumus 10190
Amortisatsioonikulu -4 475
31.12.2009
Soetusmaksumus 10 085
Akumuleeritud kulum -4 370
Jaakmaksumus 5715

Lisa 5 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Mudgitulu tegevusalade I8ikes

Raamatupidamisteenused
Kinnisvara tdrileandmine

Kokku mudgitulu

Kokku

Masinad ja
seadmed

22 483
-15 831
6 652

10 085

-6 547

23 297
-13 107

10 190

-4 475

10 085
-4 370

5715

2009

149 868
149 868
149 868

2009
108 868
41 000
149 868

22 483
-15 831
6 652

10 085

-6 547

23 297
-13 107
10 190

-4 475

10 085
-4 370

5715

2008

198 128
198 128
198 128

2008
198 128
0

198 128

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

31.12.2009
Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 1268 000

omanikud

Laenukohust uses on kaj astatud omani ku | aen

31.12.2008

Kohustused

ki nni svara ost uks.

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Finexpert OU (registrikood: 11113256) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELINA ROM Juhatuse liige 18.02.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 298 084
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1955
Kokku 300 039

Juhataja otsusega jaotamata kasumist véljamakseid ei tehta.



Muugitulu jaotus tegevusalade Idikes

Tegevusala

Raamatupidamine, maksualane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Elina Rom 47002200312 )
maakond, Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress elinarom@hot.ee

Mobiiltelefon +372 5020396

Mudgitulu
EMTAK kood

(EEK)
69202 108868
68201 41000

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Muugitulu %

72.64%
27.36%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



