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Tegevusaruanne

Envisioon Associates OU jatkas 2016 investeeringute tegemise ja haldamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Varad
Kéaibevarad
Raha 1805 957 671 158
Nouded ja ettemaksed 19 318 19 033
Kokku kéaibevarad 1825275 690 191
Péhivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse 24713 29 051
Finantsinvesteeringud 213 416 488 108
Kinnisvarainvesteeringud 328 400 278 400
Kokku pdhivarad 566 529 795 559
Kokku varad 2 391 804 1485 750
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 20 630 811178
Kokku luhiajalised kohustised 20 630 811178
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 132 000 132 000
Kokku pikaajalised kohustised 132 000 132 000
Kokku kohustised 152 630 943 178
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1301193 459 529
Aruandeaasta kasum (kahjum) 935 169 80 231
Kokku omakapital 2239174 542 572
Kokku kohustised ja omakapital 2 391 804 1485 750
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
698

-27 461
-20 204
-35 000

7

-81 974
1692 976
-700 000
-1980

26 147
935 169
935 169

2016. a. majandusaasta aruanne

2015

-2072

0

-255 687
-257 757
290 147
7751
-1980
42 070
80 231
80 231
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Envisioon Associates OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale raamatupidamistavale,
lahtudes soetusmaksumusest, v.a. juhtudel, kui arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti.

Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himgtetele tuginev finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seadusega ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse luhiajalisi kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida teadaoleva summa raha
vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. panga arvelduskontodel olev raha.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud
aruandeperioodi brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid (néit. nGuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse bilansis tldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vardne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt
laekuvas summas (mis on kajastatud naiteks arvel, lepingus vdi muul alusdokumendil).

Nouete laekumise tdenédosuse hindamisel analuisitakse volgniku maksevdimet. Nduete hindamisel vietakse arvesse nii
bilansipaevaks teadaolevaid kui ka bilansipaeva jargselt selgunud asjaolusid, mis vdivad méjutada nduete laekumise tdenaosust.

Kui ndue on algselt hinnatud ebatdenaoliselt laekuvaks ning kantud tegevuskuludesse, kuid hiljem selgub, et ndude laekumine on
taiesti ebarealistlik, tunnistatakse ndue lootusetuks ning kantakse bilansist vélja. Taiendavat kulu sel hetkel enam ei teki. Ndue loetakse
lootusetuks, kui ettevéttel puuduvad igasugused vdimalused ndude kogumiseks (néit. vblgnikule on véljakuulutatud pankrot ning
pankrotipesas olevatest varadest ei piisa ndude tasumiseks).

Juhul, kui varem tehtud hinnang ebatdenéoliselt laekuvate v6i lootusetute nduete summa kohta hiljem muutub, kajastatakse see
hinnangu muutuse perioodi kasumiaruandes ning mitte korrigeerides tagasiulatuvalt eelmisi perioode. Ebat6enaolise v&i lootusetu ndude
laekumine naidatakse kulu vahendusena perioodis, mil laekumine toimub.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga lle Uihe aasta ning

kasutusrendi tingimustel vélja renditavaid varasid (arvutid ja arvutisiisteemid)sdltuvalt majanduslikust elueast. Materiaalne p&hivara

vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud

vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus

saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse
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kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust v&i vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate
kasulike eluigade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto midgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maéaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaar maaratakse igale immateriaalse pShivara objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust elueast.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir  1000,00 EUR

Finantskohustised

Finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustise kajastamine Idpetatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi &riseadustikule ja ettevdtte pdhikirjale teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist véhemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku
reservkapitali kuni reservkapital moodustab véhemalt 10% osakapitalist.

Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda v6ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik
katta vabast omakapitalist. Samuti v8ib kohustuslikku reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu kaupade miulgist kajastatakse siis, kui olulised kauba omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud tle mudjalt ostjale, kui tulu
mudigitehingust saab usaldusvaarselt mddta, kui tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline ja kui tehinguga seotud kulutusi on véimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kasutusrendist saadavat renditulu kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse
tuluna Uihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tden&oliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende méaraga 20/80. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled
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Envisioon Associates OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikku (emaettevétja);

b) teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétja teised titarettevotjad);

c) tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d) eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Osakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015

Osakapital 2556 2 556

Osade arv (tk) 2 556 2 556

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Propertyline OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Emaettevotja 136 150 0 134 170
Tutarettevotjad 213416 488 108

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 19 318 10 235 19 033
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
2016 Antud laenude
tagasimaksed
Tutarettevotjad
Antud laenude tagasimaksmine 274 692
2015 Antud laenud Ldpptahtaeg
Tutarettevotjad
Antud laen 40 856 31.12.2017

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Antud laen 18 000 31.12.2017



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.06.2017

Osauhing Envisioon Associates (registrikood: 11112021) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO TOMAK Juhatuse liige 29.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2016
1301193
935 169

2 236 362

2 236 362
2 236 362



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Propertyline OU 11149647

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 5011539

tarmo@tomak.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 698 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



