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Tegevusaruanne

Uhing tegeles majandusaastal 01.01.2007 — 31.12.2007 kinnisvara arendamisega (EMTAK
kood 6810). Jargmisel majandusaastal jitkatakse tegevust samal alal.

Juhatuse liikmed tasu majandusaastal ei saanud. Uhingus to6tajaid ei olnud.
Peamised suhtarvud:

2007 2006
Puhaskasum, kr 3224 488 1270787
Kasumi kasv, % 153,74% 42551%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 0,04 0,15
ROA, % 33,30% 9,70%
ROE, % 67,50% 81,85%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud metoodika:

Kasumi kasv, % = (puhaskasum 2007 - puhaskasum 2006) / puhaskasum 2006 * 100
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara / lithiajalised kohustused

ROA, % = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE, % = puhaskasum / omakapital kokku * 100

juhatuse lllge Aruande on Vermoland OU tellimusel koostanud Vesiir OU
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

01.01.2007 — 31.12.2007

/ =
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Kiesolevaga deklareerime oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja
kinnitame, et:

1) raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2) raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt raamatupidamiskohustuslase
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3) raamatupidamiskohustuslane on jétkuvalt tegutsev.

r )

X0 i 2008. a.,
Enn Virton \
Juhatuse liige ~

20 .OM* 2008. a.

Kristjan Vérton
Juhatuse-l{ige

L \
— e 30 A, 2008, a.
Toomds \arton U

Juhatuse liige
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Bilanss 31.12.2007 31.12.2006 lisa nr
Aktiva (varad)
Kéibevara
Raha 20 477 1362 781
Noéuded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu 0 6700

Muud luhiajalised néuded 60 676 0

Kokku 60 676 6 700
Varud

Ettemaksed varude eest 103 186 100 000

Kokku 103 186 100 000
Kéibevara kokku 184 339 1 469 481
P&hivara
Kinnisvarainvesteeringud 9 500 000 11638121 3
Pohivara kokku 9 500 000 11 638 121

Aktiva (varad) kokku
Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Lihigjalised laenud ja vblakirjad

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel

perioodil
Kokku
Vélad ja ettemaksed
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Saadud ettemaksed
Kokku
Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Muud pikaajalised vdlad
Pikaajalised kohustused kokku
Kohustused kokku
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum
Omakapital kokku
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku

9 684 339 13 107 602

600 000 750000 7
2 166 135 8251 900
2766 135 9 001 900
2 038 971 30981 7

532 0 5
50 006 2414
51600 519 700
2141109 553 095
4907 244 9 554 995
0 2000000 7:4
0 2 000 000
4907 244 11 554 995
6
40 000 40 000
4 000 4000
1 508 607 237 820
3224 488 1270787
4777 095 1 552 607

9 684 339 13 107 602

juhatuse liige
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Kasumiaruanne (skeem 1) 2007 2006 lisa nr
Muud aritulud 11 209 233 11031121 3
Muud tegevuskulud 7 360 514 9 522 769
Muud &rikulud 221 140 897
Arikasum 3 627 579 1 507 455
Finantstulud ja -kulud

intressikulud -403 433 -236 780

muud finantstulud ja -kulud 342 112
Kokku finantstulud ja -kulud -403 091 -236 668
Kasum enne maksustamist 3224 488 1270 787
Aruandeaasta puhaskasum 3 224 488 1270787

juhatuse liige

Aruande on Vermoland OU tellimusel koostanud Vesiir OU
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Rahavoogude aruanne (otsemeetod) 2007 2006 lisa nr
Rahavood dritegevusest

Laekumine kasutus-, komisjoni- ja muude tasudena ning 8 379 0
muu tuluna

Maksmine tarnijatele kaupade ja teenuste eest -6 452 746 -62 506
Maksude (va tulumaks) maksmine -248 -765
Makstud intressid -370 900 -236 003
Nouetest ja kohustustest aritegevuses 495 0
Kokku rahavood &aritegevusest -6 815 020 -299 274
Rahavood investeerimistegevusest

Kinnisvarainvesteeringute soetus -973 568 -9527778
Kinnisvarainvesteeringute maik 12 686 865 4 385 600
Saadud intressid 184 113
Kokku rahavood investeerimistegevusest 11 713 481 -5 142 065
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 6 391 000 9 590 000
Laenude tagasimaksed -12 631 765 -2920100 7
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -6 240 765 6 669 900
Rahavood kokku -1 342 304 1 228 561
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1362 781 134 220
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1 342 304 1 228 561
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 20 477 1362 781

juhatuse liige
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Omakapitali muutuste aruanne
. Kohustuslik Jaotamata .
Osakapital reservkapital kasum Kokku lisa nr
Saldo 31.12.2005 40 000 0 241 820 281 820
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 1270787 1270787
Reservkapitali
suurendamine 0 4000 ~4 000 0
Saldo 31.12.2006 40 000 4000 1 508 607 1552 607
Aruandeperioodi
puhaskasum 0 0 3224 488 3 224 488
Saldo 31.12.2007 40 000 4000 4733 095 4777095 6

juhatuse liige

Aruande on Vermoland OU tellimuse! koostanud Vesiir OU
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
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Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamise pohimdtted

(RS Lisa31g1)

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupidamistava.
Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud ettevotte tegevuse jétkuvusest.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, summad on iimardatud tdis
kroonini.

Uhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Lisa 2. Arvestuspohimdtete kirjeldus ja hindamisalused
(RS Lisa 3 1g 2)

Raha ja raha ekvivalendid (rahavoogude aruanne)

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
jadke.

Rahavoogude aruandes on kajastatud iihingu aruandeperioodi laekumisi ja véljamakseid rithmitatuna vastavalt
nende eesmirgile dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil, mille puhul esitatakse brutosummadena k3ik pdhilised
lackumiste ja viljamaksete kategooriad.

Aritegevusega seotud laekumiste ja viljamaksete kategooriad:

a) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kiibemaks;

b) makstud maksud (vilja arvatud ettevotte tulumaks);

¢) makstud intressid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse viljarentimise ja/vdi hilisema edasimiiiigi
(vidrtuse tousu) eesmirgil, mitte aga kasutamiseks tootmis-, miliigi- v3i halduspinnana. Objekti hoidmisena
kisitletakse omamist v&i kapitalirendi tingimusel rentimist. Kui ihel objektil on erineva otstarbega osi (osa pindu
on vilja renditud, osa endal kasutuses), siis on pdhivara kajastatud osade kaupa.

Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud diglase va4rtuse meetodil.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabariigi #riseadustikule teeb ettevdite igal aastal puhaskasumist vihemalt 5%-lise eraldise
kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vihemalt 10% ettevatte osakapitalist.

Ettevotte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevdtte poolt vilja
makstavaid dividende (kuni 31.12.2007 22/78, alates 01.01.2008 21/79 netodividendina viljamakstud summalt).
Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks oma-
kapitali viljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide viljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse
summa s6ltub sellest, kas ja millal ettevdte dividende maksab.

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi
kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud voi millal dividendid vilja
makstakse. Dividendide viljamaksmisega kaasnev suurim vdimalik tulumaksukohustuse summa on esitatud
lisades.

Tulude arvestus

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Siglases védrtuses. Kaupade miiiigist tulenevat tulu kajastatakse
siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile ostjale ning miifigitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusviirselt magratav. Tulu teenuste miiiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Tulude ja kulude saldeerimine (kajastamine netosummas,
Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vilja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud

s o%
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ilhest ja samast vdi suurest hulgast sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivietuna olulised, nagu
kasumeid/kahjumeid pdhivara miiligist kajastatakse netosummana (pShivara miitigist saadud tulu miinus miitidud
vara bilansiline maksumus).

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui {ihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v6i oluline mdju teise osapoole #rilistele
otsustele. Seotud osapoolteks loetakse:

a) Vermoland OU-le olulist mdju omavad omanikud;

b) olulist mdju omavate omanike lihedased sugulased;

¢) tegevjuhtkond ja kdrgema juhtorgani liikmed;

d) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevtjad.

Olulise m3ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hazleSigusest.

Bilansipdievajdrgsed siindmused

Pirast bilansipieva, kuid enne aastaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub
sellest, kas tegemist on korrigeeriva v8i mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajirgne siindmus on selline siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksisteerinud asjaolusid.
Korrigeerivate stindmuste m&ju kajastatakse [5ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipdevajirgne siindmus on selline siindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval
eksisteerinud asjaoludest. Mittekorrigeerivate siindmuste mdju ei kajastata 18ppenud aasta bilansis ja kasumi-
aruandes, vaid avaldatakse lisades juhul, kui nad on olulised.

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud
(RSLisa31g3p3)

Oiglase vaartuse meetod Arendatav kinnisvara
Soetusmaksumus
31.12.2006 11 638 121
Umberhindluse kasum 4 576 560
Védrandamine -6 714 681
31.12.2007 9 500 000
Oiglase vairtuse meetod Arendatav kinnisvara
Soetusmaksumus
31.12.2005 4 600 000
Umberhindluse kasum 9 400 000
Vodrandamine -2 361 879
: 31.12.2006 11 638 121
2007 2006
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud 122734 48 172
Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus 9 500 000 11 638 121
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringute haldamisega otseselt kaasnevad kulud 48 172 0
Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus 11 638 121 4 600 000

Lisa 4. Pikaajalised nduded ja kohustused
(RSLisa3ig3p4)

Seis 31.12.2007 Téhtaeg Jaak sh pikaajaline Intressiméédr Alusvaluuta
Volg tarnijale 01.05.2008 2 000 000 0 0,00% EEK
Seis 31.12.2006 Téhtaeg Jadk sh pikaajaline Intressimdér Alusvaluuta
V6lg tarnijale 01.05.2008 2 000 000 2 000 000 0,00% EEK

juhatusc liige Aruande on Vermoland OU tellimusel koostanud Vesiir OU
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Lisa 5. Maksukohustused
(RSLisa3ig3p6)
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Maamaks 532 0
Lisa 6. Omakapital
(RS Lisa 3 1g 6)
Osade: 31.12.2007 31.12.2006
arv, tk 3 3
nominaalvaartus, kr 40 000 40 000
Bilansipdeva seisuga: 31.12.2007 31.12.2006
vaba omakapital, kr 4733 095 1508 607
voimalik dividendidena valja makstav summa, kr 3739 145 1176 713
sellisel juhul makstav dividendide tulumaks, kr 993 950 331894
Lisa 7. Tehingud seotud osapooltega
(RSLisa31g7)
Suhe ettevotjasse Saldod

Lithiajalised kohustused 31.12.2007 31.12.2006
juhatuse liige on osanik 232 444 216 222
juhatuse liige on osanik 417 067 400 845
juhatuse liige on osanik 0 150 000
juhatuse liige on osanik 2 000 000 0

Pikaajalised kohustused 31.12.2007 31.12.2006
juhatuse liige on osanik 0 2 000 000
Suhe ettevotjasse Tehingute maht

Laenu saamine 2007 2006
juhatuse liige on osanik 0 400 000
juhatuse liige on osanik 0 150 000

Saadud laenu tagastamine 2007 2006
juhatuse liige on osanik 150 000 0

juhatuse liige
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Majandusaasta aruande allkirjad

\é%mol nd OU} majandusaasta 01.01.2007 — 31.12.2007 aruande kinnitas tihingu iildkoosolek
L. jlewef . 2008. a.

BO.\\)W’ 2008. a.

Enn Virton
Juhatuse lii

' .
L W 2008. a.
Kristjan Virton » \

Juhatuse liige

T e 0. et P 2008. a.
Toomas Viarton v
Noukogu liige
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Majandusaasta 01.01.2007 — 31.12.2007
kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak, kr 1508 607
Aruandeperioodi puhaskasum, kr 3224 488
jactada jargmiselt:

3224 488

- eelmiste perioodide jaotamata kasumi hulka, kr

Juhatuse liige
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