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osallhing Roseni Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Roseni Kinnisvara on OU NG Investeeringud 100%-line tiitarettevéte. Ettevote asutati 2004 aastal eesmargiga tegeleda
kinnisvaraarendusega. EttevGte on soetanud kinnistu Tallinnas Ahtri tanaval ning viimastel aastatel tegelenud arendamiseks vajalike
ettevalmistustéodega.

Ettevdtte bilansimaht seisuga 31.12.2009 oli 49,3 miljonit krooni. Muligtulu teeniti 2009 aastal 84 tuhat krooni. 2009 aasta detsembris
suurendati osakapitali 10 tuhande krooni vdrra. Osanik tegi rahalise sissemakse 10 tuhat krooni, lilekursiga 25 280 tuhat krooni.

Investeeringud pdhivarasse moodustasid 0,74 miljonit krooni.

Olulised muudatused majanduskeskkonnas on avaldanud mérkimisvaarset moju arikinnisvara turule. Ettevottel on kavas jatkata arendusega
ning enne ehitustdddega alustamist saavutada ellkokkulepped pd&hittrnikega.

Ettevodttel on 3 liikmeline ndukogu ja 1 likmeline juhatus. Juhatuse ja ndukogu likmetele 2009 aastal tasu ei makstud. Ettevottel ei olnud 2009
aastal palgalisi tootajaid



osallhing Roseni Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Roseni Kinnisvara 2009.a. raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja téielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1.raamatupidami se aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2.raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt ettevotte finantsseisundit, majandus-
tulemust ja rahavoogusid;

3.0U Roseni Kinnisvara on jétkuvalt tegutsev ettevote.
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kéaibevara
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
Pohivara
Materiaalne pdhivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Registreerimata osakapital
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

174 743
174 743

49 129 458
49 129 458

49 304 201

25042 480
25042 480
25042 480

50 000

10 000

25 280 000
-88 865
-989 414
24 261 721
49 304 201

31.12.2008

152 993
152 993

48 389 914
48 389 914

48 542 907

48 291 772
48 291 772
48 291772

50 000

0

290 000

10 802

-99 667
251135
48 542 907

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

4,11
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Mudgitulu 84 000 84 000 6
Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -120 940 -123 891 7
Brutokasum (-kahjum) -36 940 -39 891
Uldhalduskulud -28 137 -59 776 8
Arikasum (-kahjum) -65 077 -99 667
Finantstulud ja -kulud -924 337 0 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -989 414 -99 667
Aruandeaasta kasum (kahjum) -989 414 -99 667
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr

Rahavood aritegevusest

Arikasum (kahjum) -65 077 -99 667

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -21 750 -53 774

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 133 869 208 871

Kokku rahavood aritegevusest 47 042 55 430
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -739 544 -32980 779 3

Kokku rahavood investeerimistegevusest -739 544 -32980 779
Rahavood finantseerimistegevusest

Arvelduskrediidi saldo muutus -24 307 498 32 625 349 11

Laekunud aktsiate v6i osade emiteerimisest 25 000 000 300 000 5

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 692 502 32925 349
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Emiteeritud
osakapital

31.12.2008

Emiteeritud
osakapital

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses
40 000
10 000
50 000
50 000

Registreerimata
osakapital

10 000

10 000

Ulekurss

290 000

290 000

24 990 000

25 280 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)

10 802

-99 667

-88 865

-989 414

-1078 279

Kokku

50 802

-99 667

300 000

251135

24 010 586

24 261 721
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

QU Roseni Kinnisvara 2009. aasta raanatupi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabariigi hea
raamat upi dam se tavaga. Hea raamat upi dam se tava pdhi nGuded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupi dani seseaduses, nida tai endavad Raamat upi dam se Toi nkonna poolt valja antud juhendid.
Raamat upi dam se aast aaruande koostam sel on | &htutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja arvatud juhtudel,
m da on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Materiaalne ja immateriaalne p6hivara

Mat eri aal seks pdhivaraks | oetakse ettevdtte enda nmmj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku t66eaga
Ul e Uhe aasta ja nmaksunusega al ates 25 000 krooni. Varad, mlle kasulik t66iga on Gle 1 aasta, kuid mille

soet usnaksunmus on alla 25 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusel evdtm seni vahevaartusliku inventarina

(varudes) ja vara kasutusel evdt mi se hetkel kantakse kul usse. Kul udesse kantud vahevéaartuslike inventaride

Ul e peetakse arvestust bilansivaliselt.

Mat eri aal ne pohi vara voetakse al gselt arvel e tema soetusmaksunuses, ms koosneb ostuhinnast (k.a

tollimks ja muud nmittetagastatavad naeksud) ja otseselt soetani sega seotud kul utustest, ms on

vaj ali kud vara viiniseks tema too0sei sundi sse ja asukohta. Materiaal set p6hivara kaj astatakse bilansis tem

soet usnaksunmuses, nmillest on naha arvatud akunul eeritud kulumja v&imalikud vaartuse |angusest tul enevad

al | ahi ndl used.

Laenukasut use kul utused (naiteks intressid), nms on seotud nateriaal se pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, nms on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusval mi dusse
viimseks. Miid | aenukasutuse kul utusi kajastatakse tekkeperioodil kul una.

Finantskohustused

Kdi k fi nant skohustused (vdl ad tarnijatele, vOetud |aenud, viitvdlad ning nuud | Ghi-

ja pikaajalised v6l akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, ms sisal dab ka kdi ki
soet am sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasine kaj astami ne toimub korrigeeritud

soet usneksurmuse neet odil .

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurmus on (l dj uhul vdrdne nende nom naal védéartusega,
m stdttu | uhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis nmaksnm sel e kuul uvas sumras.

Seotud osapooled

Roseni Kinnisvara OJ aastaaruande koostanisel on |oetud seotud osapoolt eks
enmettevodtj at,

samasse konsol i deerim sgruppi kuuluvaid ettevdtteid, tegev- ja korgemat juhtkonda,
eespool loetletud isikute pereliikneid ja nendega seotud firmasid

Tulud
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Tul u teenuse niiligi st kaj ast at akse teenuse osutam se jarel, vG8i juhul kui teenus osutatakse
pi kema aj aperi oodi jooksul, siis |&ahtudes val m dusastne neetodi st.
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2009

Ettemaks

174743

174 743

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
Ettemaks
152 993
152 993

11



osallhing Roseni Kinnisvara 2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Maa Lépetamata
L6épetamata PR [
L ettemaksed
projektid
31.12.2007
Soetusmaksumus 29 217 037 14 958 393 14 958 393 44 175 430
Jaakmaksumus 29217 037 14 958 393 14 958 393 44 175 430
Ostud ja parendused 0 4214 484 4214 484 4214 484
31.12.2008
Soetusmaksumus 29 217 037 19172 877 19172 877 48 389 914
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 29 217 037 19172 877 19172 877 48 389 914
Ostud ja parendused 739544 739544 739544
31.12.2009
Soetusmaksumus 29 217 037 19912 421 19912 421 49 129 458
Jadkmaksumus 29 217 037 19912 421 19912 421 49 129 458
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Vdlad emaettevottele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2009

1320
25041 160
25042 480

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr
467 103
47 824 669

48 291 772 11
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Lisa 5 Osakapital

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 50 000 50 000
Osade arv (tk) 1 1

Osade nimivaartus (kroonides)
Aruandeaastal suurendati osakapitali 10 000 krooni vdrra tlekursiga 24 990 000 krooni.

Tasumine toimus rahalise sissemaksega. Seisuga 31.12.2009 oli osakapitali muutus Ariregistris
registreerimata. Vastav kanne tehti 06.01.2010
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Lisa 6 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008 Lisa
(nr)
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 84 000 84 000
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 84 000 84 000 10
Kokku muugitulu 84 000 84 000
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2009 2008 Lisa
(nr)
Uiritulu 84 000 84 000
Kokku mudgitulu 84 000 84 000 10
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Lisa 7 Muludud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(kroonides)

2009 2008
Riiklikud ja kohalikud maksud 119 394 119 442
Muud 1546 4449
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 120 940 123 891

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Uldhalduskulud

(kroonides)

2009
Ostetud teenused 28137
Kokku tldhalduskulud 28 137

2008
59 776
59 776

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

2009
Intressikulud 924 337
Kokku finantstulud ja -kulud 924 337

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Muud varad

Kokku

2009
84 000

31.12.2009
29 217 037
29 217 037

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr
84 000 6

31.12.2008 Lisanr
29217 037
29 217 037
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Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja
nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase Eesti
i
emaettevotja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2009. a. majandusaasta aruanne

OU NG Investeeringud

31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 2528119 1004 129
Roseni Kinnisvara QU on |iitunud kontsernikonto |epinguga, mille kohaselt vastutavad kontserni |iikmed

pangal e tasumata sumrade eest solidaarselt.
(2008: 46 820 539 ) krooni.

Kohust us kont serni konto ees oli 31.12.2009 seisuga 22 513 041

Intresse on arvestatud 2009. aastal 2 127 476 (2008:1 612 215) krooni, mllest

| dpet amat a ehi t use soet usmaksunusse.

1 203 139 on lisatud
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Aruande digitaalallkirjad

osalihing Roseni Kinnisvara (registrikood: 11109668) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PEETER KUTT Juhatuse liige 19.03.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
-88 865
-989 414
-1078 279

-1078 279

-1078 279



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

OU NG
Investeeringud

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10281968

Sidevahendid

Liik
E-posti aadress
Faks

Telefon

Elukoht / Asukoht

Hobujaama 4,
Eesti

Sisu
peeter.kytt@nginvest.ee
+372 6674222

+372 6674220

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

60000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

84000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



