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Tegevusaruanne

OU Wermo Maja pdhitegevuseks on kinnisvarainvesteeringute haldamine.
2013. aastal saadi tulu kinnisvara valjaturimisest 1 242 eurot.

2014. aastal on plaanis tegeleda kinnisvara haldamise ja -arendusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 447 13
Noéuded ja ettemaksed 24 6 2
Kokku kéibevara 471 19
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 128 890 126 180 3
Kokku p&hivara 128 890 126 180
Kokku varad 129 361 126 199
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 0 383 4
Védlad ja ettemaksed 30 001 26 110 5
Kokku luhiajalised kohustused 30001 26 493
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 96 800 97 146 4
Kokku pikaajalised kohustused 96 800 97 146
Kokku kohustused 126 801 123 639
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 6
Kohustuslik reservkapital 4 4
Kokku omakapital 2560 2 560
Kokku kohustused ja omakapital 129 361 126 199
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 1272 348 7
Muud é&ritulud 2710 4922
Mitmesugused tegevuskulud -100 -409
Kokku &rikasum (-kahjum) 3882 4 861
Intressikulud -3882 -4 861
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 0 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 3882 4861
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised -2710 -4.922
Kokku korrigeerimised -2 710 -4 922
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -19 -6
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 10 106
Kokku rahavood éaritegevusest 1163 39
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 20
Saadud laenude tagasimaksed -729 -20
Makstud intressid 0 -28
Kokku rahavood finantseerimistegevusest =729 -28
Kokku rahavood 434 11
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 13 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 434 11
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 447 13
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik
nimivaartuses reservkapital
31.12.2011 2 556 4 2 560
31.12.2012 2556 4 2 560
31.12.2013 2556 4 2560
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Wermo Maja 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p6himétetele, mille péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Wermo Maja kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaértuse muutumise risk. Rahavoogude
aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipieval tema iglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel

on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida muuja voiks saada avatud turul objekti miumisel v&i ostja

selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus uletab
640 eurot ja mille kasulik eluiga on lle Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse
kasutusse vGtmisel kuluks ning nende (le peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on Gldjuhul maaratud jargmised
kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga
Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 20-35 aastat

Masinad ja seadmed 2-5 aastat

Muu pdhivara 2-5 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maéaratakse talle sobiv amortisatsiooniperiood. Materiaalsele p&hivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse
ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara v&i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mgju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara
mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused
kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vdetud laenud ja muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades

sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaksteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole

tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riski ja hiived on lainud ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaérselt mddta. Tulu teenuste miugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse

osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontrolli teise osapoole (ile v6i oluline m&ju teise osapoole érilistele otsustele. OU Wermo

Maja kéasitleb seotud osapooltena:
a. omanikke;
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eelpool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevdtjaid.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013
Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved
Kokku nduded ja ettemaksed
31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Kokku nduded ja ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
31.12.2012
Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest

31.12.2013

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

121 258
4922
126 180
2710
128 890

2013
1242
98

24
24
24

2012
348
407

12 kuu jooksul
24
24
24

12 kuu jooksul
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Lisa 4 Laenukohustused
(eurodes)

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressim&éar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 96 800 0 96 800 4 EUR 2017
Pikaajalised laenud kokku 96 800 0 96 800
Laenukohustused kokku 96 800 0 96 800
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku 383 383
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 97 146 0 97 146 4 EUR 2017
Pikaajalised laenud kokku 97 146 0 97 146
Laenukohustused kokku 97 529 383 97 146
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 16 16
Muud vdlad 29 885 29 885
Intressivolad 29 885 29 885
Saadud ettemaksed 100 100
Muud saadud
ettemaksed 100 100
Kokku vélad ja
IS 30 001 30 001
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 6 6
Muud vélad 26 004 26 004
Intressivolad 26 004 26 004
Saadud ettemaksed 100 100
Muud saadud
ettemaksed 100 100
Kokku vélad ja 26 110 26 110

ettemaksed

10



OU Wermo Maja

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Utiritulud
Teenuste edasimiiuk

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Ostud

Tegev- ja kdrgem
juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust
omanikud ning nende 3882
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevGtjad

31.12.2013
2 556
1

2013

1272
1272
1272

1242
30
1272

31.12.2013

Kohustused

126 686

Saadud laenud

31.12.2012

Kohustused

123 639

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
2 556
1

2012

348

348

348

348

348

Saadud laenude
tagasimaksed

729

11
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2012 Ostud Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 5248 20 20
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevotjad
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.06.2014

OU Wermo Maja (registrikood: 11106569) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NEINAR SELI Juhatuse liige 27.06.2014



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Neinar Seli 35912072728

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7371000
Faks +372 7371010

E-posti aadress neinar@estiko.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EUR)

1272

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



