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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

MHM Property Holding OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendus,rentimine
ja haldamine.
MHM Property Holdingus ei ole iihtegi t66tajat. To6d kontrollib juhatuse liige.

Juriidilne aadress: Pérnu mnt.160E

11317 Tallinn Harjumaa
Ariregistri nr. 11100259
Telefon: 6518 344
Fax: 6518 343

Juhattse liige: . <707
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TEGEVUSARUANNE 772 -06- 2006

MHM Property Holding OU asutati 14.mértsil 2005a. ja kanti Ariregistrisse 23,
miirtsil samal aastal.Osatihing alustas oma majanduslikku tegevust 01.mai 2005a.

Ettevotte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara arendaminehaldamine ja rentimine.

Uks kinnisvara on vilja renditud, iiks miitidud ja uute kinnisvaraobjektidega kiivad
ettevalmistused.

MHM Property Holding OU peamised finantssuhtarvud majandusaastal on jargmised:

Suhtarv 2005
Brutokasumi miar 28,0
Puhasrentaablus 28,0
Liihiajal.kohustuste kattekordaja 0,5
ROA 5,1

ROE 91,0
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SISSE TULNUD
Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele 22 -06- 2006

Juhatus kinnitab lehekiilgede]l 3 kuni 14 toodud MHM Property Holding OU 2005.
aasta raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab,et:

- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud p&himdtted,
arvestusmeetodid ja hindamisalused on vastavuses Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistava nduetega;

- raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Jiglaselt MHM Property
Holding OU finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

- kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud bilansipdeva jérgsel
aastaarvande  koostamisperioodil, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

- MHM Property Holding OU on jitkuvalt tegutsev ettevite.

Marge Ru
Juhatuse hige

Tallinn, 05. juuni 2006.a.

Juhatugé liige: ... ... 02
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Kiibevara

Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Intressid

Ettemaksed
Kiiibevara kokku

Pohivara
Kinnisvarainvesteering
Finantsinvesteeringud

Pohwara kokku

Liihiajalised kohustused
V&lakohustused

Volad hankijatele
Maksuvdlad

Viitvglad

Liihiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v&lakohustused
Pikaajalised kohustused kokku

Omakapital

Aktsiakapital nimividrtuses
Resrvfond

Eelmiste perioodide kasum(-kahjum)
Aruandeaasta kasum (-kahjum)
Omakapltal kokku

7 1 977 426

4 210 975
[ 318835_792" 0

6
0
0




Kasumiaruanne
(skeem 1)

Aritulud
Miiiigitulu
Aritulud kokku

Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6jéukulud

Péhivara kulum ja véirtuse langus
Muud érikulud
Arikulud kokku

MHM Property Holding OU
Majandusaasia aruanne 2005

Harju Maakohus
Registriasakond

SISSE TULNUD
22 -06- 2006

.............................................

10| 83375

Fmantstulud ja -kulud
Intressitulud
Intressikulud

Enantstulud ja- kulud kokku
e

Ettevitte tulumaks

Juhatuse ldge. ... 50T
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Rahakiibe aruanne 27 -06- 2006
(kaudne meetod)

.............................................

ARITEGEVUSE RAHAKAIVE ‘

Arikasum

Korrigeerimised: S
Pohivara kulum ja vdirtuse langus - 24814

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 3 -15:888

Aritegevusega seotud kohustuste muutus . 2 188 401

Makstud intressid _ o -58 736

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAKAIVE
Matenaalse pﬁhwara soetus

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAKAIVE
Osakapitali ost

Kapitalirendi maksed

Antud laenud 2 000
Saadud laenud 6 | ;1 600 ooo
Saadud intressid . 136

|IFINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAKAIVE KOKKU . | '155-1 535 817 L
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Omakapitali muutuste aruanne

Reservkapital

Aruandeaasta kasum

Seisuga 31.12.2004 | 40000 o [ e cgl s o0 0) - 401000
2004 .a.jaotamata kasum 0
Resrvkapital

Aruandeaasta kasum 487786 487786
Seisuga 31122005 [ 40000 o] o[ 487786 27786

Vastavalt MHM Property Holding OU péhikirjale on ettevitte osakapital
nelikimmend tuhat (40 000) krooni, mis jaguneb neljaks vordseks osaks
nimiviirtusega kiimme tuhat (10 000) krooni osak

Ettev3tte jaotamata kasum bilansipdeva seisuga on 487786 krooni.Maksimaalne
summa, mis on vdimalik ainuomanikule dividendidena viilja maksta bilansipdeva
seisuga on 375595 krooni.Dividendide viljamaksmisega kaasneb tulumaksu kohustus
112191 krooni.

MHM Property Holding OU osanik on:

Marge Ruus
Isikukood:46808304717, elukoht: Tallinn Harjumaa
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1- Raamatupidamise aastaaruande Koostamisel kasutatud

arvestuspohimdtted

MHM Property Holding OU juhatus on 4&riseadustikust lshtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab oOigesti ja Oiglaselt #ritthingu vara,
kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse
pShimdtetele ning selle pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud
juhendid.

MHM Property Holding OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiarvande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides iimardatuna lihima
tdiskroonini. Majandustehinguid on kirjendatud &iglase viirtuse v8i korrigeeritud
soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus viirtuses.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha,liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja
muid lithi- ja pikaajalisis ndudeid.Finantskohustusteks on voetud laenud,viitvdlad
véljastatud vélakirjad ning muud lithi- ja pikaajalised vélakohustused.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse aigselt arvele nende soetusmaksumuses,milleks
on antud finantsvara v§i —kohustuse eest makstud v&i saadud tasu diglane véirtus.
Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevite kaotab Giguse finantsvaradest
tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele iile varadest
tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaradega seotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustused eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, 16petatud voi
aegunud.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskonto jidke (v.a arvelduskrediit) ning kuni kolmekuulisi tihtajalisi deposiite.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Ostjate tasumata summad

Ostjate tasumata summad on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodi kohaselt lackumise tGenédosusest ldhtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta.
2005. aastal ettevittel ebatSenioliselt lackuvaid arveid ei esinenud.

Juhatuse jiige: ... .. &5 & T
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone),mida
teenimise  v0i turuviiirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses,mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0. notaritasud,riigildivud,ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,ilma milleta
ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses,millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja vdimalikud allahindlused vi#rtuse langusest.Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse  lineaarset meetodit .Amortisatsiooniméir méfratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdituvalt selle kasulikust tS&east.Ettevitte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméir on 1 % aastas.Hilisemad
kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringule juhul, kui on tdenioline, et ettevite
saab seoses kulutustega tulevikus majandusiikku  kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on vdimalik usaldusvdirselt mddta. Muud hilisemad kulutused
(niiteks remont,hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse péhivara arvelevotmine

PGhivara on varad, mille kasulik t63iga on iile ithe aasta ja maksumus alates 10 000
krooni. Varad, mille kasulik t6&1ga on iile tihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on
alla 10 000 krooni, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vihevidrtusliku inventarina
(varudes) ja vara kasutusele vdtmise hetkel kantakse tiielikult kulusse. Kuludesse
kantud viheviirtusliku inventari iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Parendused

Pghivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme
kdrgemale objekti algsest tootlustasemest, kapitaliseeritakse ning lisatakse pdhivara
maksumusele.

Amortisatsiooni arvestamise meetodid
Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -mifrade eesmérk on tagastada amortisatsiooni
arvestuse vastavus pohivara t66ea ja kasutamisega ning see oli pdhivara gruppide
16ikes aruandeaastal alljargnev:

¢ Ehitised — 1%

e Maad ei amortiseerita

¢ Masinad-20%
Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil.

Finantskohustused

Koik finantskohustused (volad hankijatele,voetud laenud,viitvélad, viljastatud
volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul v&rdne
nende nominaalviirtusega, mistSttu lithiajalisis finantskohustusi kajast ¢ bilansis

Juhatuse [Hge: .. ET 1T
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maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases
perioodidel kohustustelt intressikulu, kasutades sisemise intressim#éira meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaksteist kuu
jooksul alates bilansikuupidevast;voi ettevittel pole tingimusteta digust kohustise
tasumist edasi likkata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupéeva.Laenukohustusi,mille tagasimakse tidhtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lithiajalisena.

Ettevitie tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit el maksustata,mistdttu
ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel
maksustatakse Eestis jaotamata kasumist viljamakstavaid dividende maksuméiraga
23/77 (kuni 31.detsember 2005 kehtis maksumidir 24/76)netodividendina
viljamakstud summalt.Dividendide viljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide viljakuulutamise hetkel. Dividendide
tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui
dividendid vilja kuulutatakse,sdltumata sellest, mis perioodi eest on vilja kuulutatud
voi millal need tegelikult vilja makstakse.Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei
moodustata eraldist enne dividendide viljakuulutamist,kuid info selle kohta
avalikustatakse lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise osapoole iile v&i oluline
mdju teise osapoole drilistele otsustele. MHM Property Holding OU kisitleb seotud
osapooltena

- emaettevotteid

- ftlitar ja sidusettevétteid

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

- tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda

- tegevjuhtkonna ja kérgema juhtkonna lihisugulasi ja nendega seotud

ettevitieid

Tulu kajastamine

Tulu toodete miliigist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on tdidetud kdik
jérgnevalt loetletud tingimused:
- olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile miiiijalt
ostjale;
- miitijal ei ole jitkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse
omandiga, ning puudub kontroll kauba v@i toote iile;
- tulu mijiigitehingust saab usaldusviirselt moota;
- tehingust saadava tasu lackumine on téenioline;
- tehinguga seotud kulutusi on véimalik usaldusvéérselt hinnata.
Intressituly, dividenditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu lackumine
on tdendoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusviirselt hinnata.

2 -06- 2006

Juhatuse Hige: ... .T.T0
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Vastavalt #driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital.Reservkapital
moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal. .tuleb
reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks,samuti osakapitali
suurendamiseks. Reserkapitalist ei vi teha viljamakseid osnikele.

Kohustuslik reservkapital

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja viljamaksed riihmitatud nende
eesmiirgi jdrgi dritegevuse, investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit,
mille puhul on #ritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &rikasumit,
elimineerides mitterahaliste majandustehingute mdju, &ritegevusega seotud varade
ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega
seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud
otsemeetodi kohaselt.

-06- 2006

Lisa 2 — Raha
| 31.12.2005. | 31.12.2004 ]
Sularaha kassas 79225
Arvelduskontod pankades _ 354 021
Rah JpaﬂgﬂkﬂﬂtﬂdkOﬁkﬂ o CLE 433246

Lisa 3 — Nouded ,viitlackumised ja ettemaksed

31.12.2004

0 31L12:2005

Eﬁemaksmd tuleﬁaté periocodide kulu —

[

Lisa 4 - Maksuvdlad

T C.31.12.2005 | 31.12.2004
Arvestatud kiibemaks 210975
Viitvlad kokku. L L :

Lisa 5 ~ Kinnisvarainvesteeringud

31122005, | 31.12.2008

3762 680
24 814
1 800 000

Kinnisvara (soetusmaksumuses)
Akumuleeritud kinnisvara kulum
Pikaajaline laen

Juhatuse Hige. ... .«7."
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22 -0 2006

Lihiajaline kapitalirent
Pikaajaline kapitalirent
Laen Mave Varahaldusele

95 391
1 600 390
1 600 000

31.12.2006 | A16%
30.06.2019 4.16%
31.12.2006

'Volakohustused kokku

32957810, .. .

| 31.12:2005

Volad hankijatele
Diskonteeritud volg

4109 785
-2 132 358

Mitigituln Kok

Lisa 8 — Miiiigitulu

T 31.12.2004 |

Tuhud kinnivara mitigist
Tulud kinnivara rendist

l 334 746
123 324

1 458 0‘70 S BRETIETI

Lisa 9- Mitmesugused tegevuskulud

Kogu 2005 aastal teemtud tulu teemtl Eestl Vabarugl temtoonumﬂ

31.12.2005 -1 -31:12.2004

Kommunaalteenused
Mitmesugused muud tegevuskulud

18 325

31.12.2004::

i{innisvara miitigiks tehtud kulud |
Muud éirikulud

Lisa 11— Finantstulud-kulud

-+ 31:12.2004:::

o 31.12.2005

Ihtressitulud
Intresskulud

25 006

|Fimantstalud/kalud kokkn

-58 736

Juhatuse tge: ... LIETLEEL,,
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

MHM Property Holding OU vaba omakapital seisuga 31.12.2005 aasta oli jargmine:

1. Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2. Aruandeaasta kasum 487786 krooni
3. Jaotamisk6iblik kasum kokku 487786 krooni

MHM Property Holding OU osaniku ettepanekul maksta kuni 31.detsember 2005 a.
jaotamata kasum dividendidena vilja summa 50000 krooni, millele lisandub dividendi
tulumaks 14935 krooni.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2005. MAJANDUSAASTA ARUANDEL
MHM Property Holding OU 2005. aasta majandusaasta aruande, mille on kinnitanud

ainuosanik 05. mail 2006. aasta otsusega, allkirjastamine 05. mail 2006.
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