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Leideks OU 20035.a. majandisgastivarkanne
SISSE TULNUD
Tegevusaruanne 07.07. 7006

Leideks OU on registreeritud Harju Maakohtu Registriosakonnas 18.01:2005:a.-Seega-oli.... .
2005.aasta osaiihingule esimene tegevusaasta.

Ettevdtte pShitegevusalaks on kmmsvaraarendus milline hélmab nii tulevikus soetatavatel
kinmstutel paiknevate hoonete vﬁljaehnammt kui ka uute korterelamute arendamist.

2005.aasta alguses soetas OU Leideks kinnistu Tallinnas, Priisle tee 1a, millele kehtestatud
detailplaneering lubas antud kinnistule rajada kaks 8-korruselist korterelamut kokku 126
korteriga.

Samuti soetas OU Leideks 2005.aasta I(”)puls Hansapanga laenuga kinnistud Tallinnas, Luise
25 ja Sinimée 15. Luise kinnistule on kavas tellida detailplaneering sooviga rajada sinna
3-korruseline korterelamu. Sinimée kmmstule oleks kehtiva detailplaneeringu kohaselt

viimalik rajada kuni 2400 m2 &ri-ja toomlspmda

Tulenevalt lisafinantseeringu vajadusest miiiidi 2005.aastal Priisle kinnistu osaiithingule

Glasmir, kellega s6lmiti samaaegselt ka operaatorleping antud kinnistu viljaarendamiseks.

Leideks OU juhatus koosneb 3-st liikmest, kellele majandusaastal tasu arvestatud ega

makstud ¢i ole.

Palgalisi t6otajaid osaiihingus majandusaastal ei olnud ning k&ik vajalikud teenused ostetekse

sisse.

Juhatus

Heino Hanson Juhatuse liige M 30.06.2006

Eilin Aasmie juhatuse liige ... o7 ' 0.06.2006

Peeter Narusk juhatuse liige —......... 207 LT 30.06.2006
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SISSE TULNUD

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE 07.07. 2006

18.01.2005-31.12.2005

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Leideks OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et:

a2 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

0 raamatupidamise aastaaruanne kajastab|digesti ja Siglaselt Leideks OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

o Leideks OU on jatkuvalt tegutsev.

Juhatus

—
Heino Hanson juhatuse liige m . 30.06.2006
Eilin Aasmée j 1i .08.2006
Peeter Narusk 30.06.2006
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. 0 7. 07. 2006
Bilanss
{kroonides)

| Lisa 31122005 18.01.2005
AKTIVA (VARAD)
Kiiibevara
Raha 1019671 40 000
Nouded ja ettemaksed 2 13 604 650 -
Varud 3 9678 794 -
Kiibevara kokku | 24303 115 40 000
AKTIVA (VARAD) KOKKU | 24 303 115 40 000
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused |
Laenukohustused 4 9681 342 -
Volad ja ettemaksed 5 1343 616 -
Liihiajalised kohustused kokku 11 024 958 -
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 4 4 700 000 -
Pikaajalised kohustused kokku 4 700 000 -
Kohustused kokku 15 724 958 -
OMAKAPITAL 6
Osakapital nimivéfirtuses 48 000 40 000
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 530157 -
Omakapital kokku 8578 157 40 000
|

PASSIVA KOKKU | 24 303 115 40 000
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Leideks OU 5.a majandﬂéggmg
SISSE TULNUD
. 7. 07. 2006
Kasumiaruanne 0
(kroonides)}
Lisa e agsT
Milfigitulu 7 10010834
Muud #ritulud 300
Kaubad ja teenused -1 456 496
Muud tegevuskulud -19 020
Muud #rikulud -5 461
Arikasum (-kahjum) 8530 157
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 8 530 157
8530 157

Aruandeaasta kasum (-kahjum})
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)
Lisa e 2065

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (-kahjum) 8330157

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2 -13 604 650
Varude muutus 3 -3 678 794
Aritegevusega seotnd kohustuste ja ettemaksete muutus 5 1343616
Kokkn rahavood firitegevusest -13 409 671
RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST

Osakapitali suurendamine 6 8 000
Kokku rahavood investeeringutest 8 000
RAHAVOOD FINANTSEERINGUTEST

Saadud laenud 4 14 381 342
Kokku rahavood finantseeringutest 14 381 342
RAHAVYOOD KOKKU | 979 671

|

RAHA JAAK PERIOODI ALGUSES | 40 000
Rahajiiigi kogumuutus | 979 671
RAHA JAAK PERIOODI LOPUS 1019 671

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

OSakap:itai Ao Omakapital kokkn
18.01.2005 40 000 - 40 000
Osakapitali suurendamine 8 (]:00 8 000
mj:;asta kasum 8 530 157 8530 157
31.12.2005 48 000 8530 157 8578 157
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Leideks OU 2005.a. majm-ﬂaﬁﬁl}
07 07 2006
Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused ‘

Leideks OU 2005.aasta raamatupidamise dastaaruanne  on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mille p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vﬁl_]az‘mtavad Jjuhendid.

Leideks OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1
alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Nbuded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavapﬁrase #ritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Néuded
ostjate vast, samuti kdik mund nduded, on ka_lastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusviirtus,
millest on maha arvatud ndude lackumise ebatbem’iohsusest tingitud allahindlus ning laenude pGhiosa
tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses. Lithiajaliste ‘nduete korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vordne
nende nominaalvéifirtusega (miinus vdimalikud allahmdlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis
tdenfoliselt lackuvas summas. ‘

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lﬁhtulvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Néuete hindamisel
on vaadeldnd iga nbuet eraldi arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta.

Aruandepericodil ebatdenaoliselt lackuvateks arveid ei tunnistatud.

Varud
Varud on algselt vetud arvele nende soetusmaksumuses mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude
ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga Kkaasnevaid mittetagastavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi. ‘

Varude soetusmaksumuse arvestamisel on kasutatud FIFG meetodit.

Finantskohustused ‘

Koik finantskohustused (vdlad tarnijatele ning muud volakohustused) on voetud algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Glg}ane viidirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kaiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamme on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Lithiajaliste finantskchustuste korrlgeentud soetusmaksumus on {ildjuhul vBrdne nende
nominaal véirtusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas surnmas,

Miiiigitulu
Tulu kaupade miiiigist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on l4inud iile ostjale,
ettevotte] puudub kontroll kauba ille, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt mésratav, tehingust
saadava tasu lackumine on tGendoline.
Tulu teenuse milligist on kajastatud Gldjuhul teenuse |osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis sel juhul on lihtutud valmidusastme meetodlst so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on
kajastatud proportsionaalselt samades pericodides nagu teenuse osutamisega seotud kulud.

Rahavoogude aruanne
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid| dritegevusest kaudmeetodil - Zritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud drikasurnit ellmmeendes mitterahaliste tehingute méju ja #ritegevusega seotud
k#ibevarade ning lithiajaliste kohustuse saldode muutused. nvesteerimis- Jja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Bilansipiievajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised| varade ja kohustuste hindamist médjutavad asjaolud, mis
ilmmesid bilansi kuupdeva 31.12.2005 ja aruande koostam15e kuupiieva 30.06.2006 vahemikul, kvid on seotud
aruandeperioodil v varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
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Lisa 2. Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2008 - 18,01.2005. . ..

Néuded ostjate vastu 13 220 912 -
Muud lithiajalised nduded * 383 738 -
Kokku \ 13 604 650 -

* Muude lilhiajaliste nduete all on kajastatud noue Glasmir OU) vastu, mis tuleneb Priisle kinnistule tehtud

kuludest ning mille kohta on arved viljastatud 2006.aastal.

Lisa 3. YVarud

throonides)

Miltigiks ostetud kaubad | 31.12.2005 18.01.2005

Kinnisvara \ 9678 794 -

Kokku \ 9 678 794 -
|

Lisa 4. Laenukohustused

(kroonides)

Liihiajalised laenukohustused 31.12.2005 18.01.2005

Pangalaenud 1 925 000 -

Omanike laenud * 7756 342 -

Kokku | 9 681 342 -

* Omanike laenud kuuluvad tagastamisele 2006.aasta jooksul. Laenud on antud 0%-lise intressimasiraga.

Pangalaenud |

Hansapangast on aruandeperioodil vetud laenu kahe erineva laenulepingu alusel. M&lema lepingu puhul on
laenu kasutamise otstarbeks kinnistute ostude ﬁnantseenmme Laenulepingu tingimusiest ja summadest annab

lahtuvalt finantseeringuobjektist iilevaate alljdrgnev tabel:

Hansapank \ Luise 25 Sinimie 15
|
Laenusumma 4 700 000 1925000
sh lithiajaline osa - 1925 000
sh pikaajaline osa ! 4700 000 -
Valuuta EUR EUR
Intressimasr EURIBOR +2,25% EURIBOR +2,5%
Laenu tagastamise 18pptihtpiev 14.06.2007 13.12.2006
Tagatis iihishiipoteek kinnistule ja kinnistule hiipoteek kinnistule

seatavale hoonestusdigusele

Laenusummad tagastatakse iihekordsete maksetena tagastamise |3pptihtacgadel.
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5 . Repistri d
Leideks OU 2005.a. majandusdaits FAAATR"
5ISSE TULNUD
07 07. 2006
Lisa 5. Vdlad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2005 18.01.200s

Volad tarnijatele 425493 -

Maksuvilad * 70 665 -

Saadud ettemaksed ** 847 458 -

Kokku i 1343 616 -

|

* Maksuvdlgade all on kajastatud kiibemaksu volg. |

** Saadud ettemaksete all on kajastatud korteriomandi miriigitehingu ettemaks.

Lisa 6. Omakapital
{(kroonides)

31.12.2005 18.01.2005
Osakapital nimivéirtuses 48 000 40 000
Osade arv (tk.) 3 1

Leideks OU pdhikirja kohaselt on osaithingu miinimumnkapital 40.000 krooni ning maksimumkapital 160.000

krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 8.530.157 krooni. Arvestades maha kohustusliku
reservkapitali moodustamise ndutud suuruses {4.800 krooni), oleks jaotuskdlbuliku kasumi jisigiks 8.525.357
summa, mis vib kaasneda kogu jactuskolbuliku kasumi
valjamaksmisel dividendidena, on 1.960.832 krooni, seega netodividendidena oleks voimalik vilja maksta

krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukchustuse

6.564.525 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on I3htutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide
ja 2006.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vi letada jaotuskdlblikku

kasumit seisuga 31,12.2005,

Lisa 7. Mijiigitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade loikes

tkroonides)

Tegevusala | 2005
Kinnisvaraarendus 10 834
Kinnisvara ost-miiik 10 000 000
Kokku 10010 834
Piirkond 2005
Eesti 10010 834
Kokku 10010 834
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Juhatuse allkirjad 2005.aasta majandusaasta aruandele

Leideks OU juhatus on koostanud 2005.aasta fegevusaruande ja raamatupidamise aastaarvande.

Juhatus

Heino Hanson juhatuse liige  ......Y %= Nt -‘T 30.06.2006
Eilin Aasmiic juhatuse liige 30.06.2006
Peeter Narusk juhatuse liige 30.06.2006
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Leideks OU

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum)
2005.aasta kasum (-kahjum)

Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31.12.2005

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Kohustusliku reservkapitali moodustamiseks
Dividendideks

Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist

Juhatus

Heino Hanson juhatuse liige
Eilin Aasmie juhatuse liige
Peeter Narusk juhatuse liige
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2005.a. majandusaastisirigsakend

8 530 157

8 530 157
4 800

8 525357

SISSE TULNUD
07.07. 2008

vrerehrersrrarenen

creeen 30.06.2006

30.06.2006
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07 07. 7006
Osanike nimekiri

Leideks OU osanike nimekiri majandusaasta aruande koostamise seisuga (30.06.20(565 ollalljargnev S

1. Heino Hanson

Isikukood 35002250211

Elukoht Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa
Osaluse % ~33 %

(Osa nimiviirtus 16.000

2. Eilin Aasmiie

Isikukood 46403230261

Elukoht Haabneeme alevik, Viimsi vaid, Harjumaa
Osaluse % ~33%

Osa nimiviiéirtus 16.000

3. Peeter Narusk

Isikukood 36703230258
Elukoht Tallinn
Osaluse % ~33%

Osa nimivéirtus 16.000

MO O\



Harju Maakohus
Registriosakongd

SISSE TULNUD

. 07 07. 2006
AUDIITORI JARELDUSOTSUS
LEIDEKS OU OSANIKELE

Tallinnas 30. juunil 2006.a.

Olen kontrollinud LEIDEKS OU | 31.12.2005.a. l8ppenud majandusaasta
aruannet vastavuses Eesti Audiitortegevuse seaduse ja auditeerimise
eeskirjadega. Raamatupidamise aastaaruande koostamine on osaithingu
juhtkonna kohustus. Osaiihingu juhtk?nnal lasub ka vastutus raamatupidamise
aastaaruande koostamise Oigsuse eest. Minu iilesandeks on anda auditi
tulemusele tuginedes omapoolne {hinnang koostatud raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Audit on sooritatud kooskdlas Eesti Audntortegevuse seaduse ja auditeerimise
eeskirjadega.Nimetatud seadus ja eeskn'_]ad nduavad, et audit oleks sooritatud
viisil, mis vdimaldaks piisava kmdlustundega véita, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ega ebatépsusi.

Auditi  kdigus olen viljavotteliselt | kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pShinevad aruandes esitatud nalta_]ad Audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohunotete ja juhtkonnapoolsete
hinnangute analiiisi ning seisukohavttu raamatupidamise aastaaruande
esituslaadi suhtes tervikuna.

Arvan, et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks LEIDEKS OU
raamatupidamise aastaaruande kohta .

Olen seisukohal, et Eesti Vabarii‘gi Raamatupidamisseadusest 1&htuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis naitab majandusaasta kasumiks

8 530 157 krooni ja bllan51mahuk‘s seisuga  31.12.2005.a. 24 303 115
krooni , kajastab digesti ja Giglaselt LEIDEKS OU majandustegevuse tulemust
seisuga 31.12.2005.a.

Raamatupidamise aastaaruandes on kaj."alstatud ka olulised LEIDEKS OU vara
ja kohustuste hindamist m&jutanud hinnl‘angud, mis said teatavaks ajavahemikul
bilansikuupédevast 31.12.2006.a. kuni aastaaruande koostamise péevani
30.06.2006.a.

Z 4

Anne Nuut
vannutatud audiitor
tunnistus nr.485




