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Tegevusaruanne

Leideks OU on kantud Harju Maakohtu registrisse 18.01.2005. Seega oli 2008.aasta osaiihingule neljas
tegevusaasta.

Ettevdtte pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus, milline hdlmab nii tulevikus soetatavatel kinnistutel paiknevate
hoonete valjaehitamist kui ka uute korterelamute arendamist (EMTAK 41201 — Elamute ja mitteeluhoonete
ehitus).

Seoses kinnisvaraturu olulise jahenemisega alates 2007.aastast, mis joudis eriti madala languseni 2008.aasta
I6puks, tegeles ettevite peamiselt jarelejddnud Kkorterite milgiga aadressil Priisle tee 4 ning
kinnisvarainvesteeringuteks soetatud kinnisvara valja rentimisega. Kuni Kkinnisvaraturu stabiliseerumiseni
jatkatakse oma kinnisvara valja rentimist ning samuti on plaanis vanemad objektid korda teha vastavalt
vBimalustele.

Leideks OU juhatus koosneb 3-st liikmest, kellele majandusaastal tasu arvestatud ega makstud ei ole. Palgalisi

to6tajaid osauhingus majandusaastal ei olnud ning kdik vajalikud teenused ostetekse sisse.

Peamised finantssuhtarvud
(kroonides)

Mudgitulu 2007 5941741
Mudgitulu 2008 1652121
Kéibevara kokku 31.12.2008 1252 475
Varad kokku 31.12.2008 15 548 246
Luhiajalised kohustused kokku 31.12.2008 889 070
Omakapital kokku 31.12.2008 14 659 176
Aruandeperioodi puhaskasum -340 334
Mudgitulu kasv (%)=(mudgitulu 2008-miitigitulu 2007)/2007*100 -72,19%
Puhasrentaablus (%)=puhaskasum/miugitulu*100 -20,6%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/lihiajalised kohustused 1,41
ROA(%)=puhaskasum/varad *100 -2,19%
ROE(%)=puhaskasum/omakapital kokku*100 -2,32%
Juhatus

Heino Hanson juhatuse liige  .....cccooceeei i i 16.06.2009
Eilin Aasmae juhatuse liige  ......cccoeceeeee e vei i 16.06.2009
Peeter Narusk juhatuse liige  .....ccceeceeii it 16.06.2009
.......................................... 3
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
01.01.2008 - 31.12.2008

Tegevjuhtkonna deklaratsioon
Leideks OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et:

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Oiglaselt Leideks OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,;

o Leideks OU on jatkuvalt tegutsev.

Juhatus

Heino Hanson juhatuse liige  .....cccoeeeeev i vei i 16.06.2009
Eilin Aasmae juhatuse liige  .....cccoeceeii it ii e 16.06.2009
Peeter Narusk juhatuse liige  ......cccoeceeeee e 16.06.2009

juhatuse liige
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Bilanss
(kroonides)

Lisa 31.12.2008 01.01.2008
AKTIVA (VARAD)
Kaibevara
Raha 236 727 1196 552
Nduded ja ettemaksed 2 94 896 626 558
Varud 3 920 852 210678
Kaibevara kokku 1252 475 2033788
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 4 14 174 025 14 963 104
Materiaalne pdhivara 5 121 746 135137
P&hivara kokku 14295771 15 098 241
AKTIVA (VARAD) KOKKU 15 548 246 17 132 029
PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)
KOHUSTUSED
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 6 452 956 1707 956
Volad ja ettemaksed 7 436 114 424 563
Lihiajalised kohustused kokku 889 070 2132519
OMAKAPITAL 8
Osakapital nimivaartuses 48 000 48 000
Reservkapital 4800 4 800
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 14 946 710 12 748 079
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -340 334 2198 631
Omakapital kokku 14 659 176 14 999 510
PASSIVA KOKKU 15 548 246 17 132 029
.......................................... 5
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2008 2007
Maudgitulu 9 1652121 5941741
Kaubad ja teenused 10 -1121 288 -2 762 678
Muud tegevuskulud -107 594 -452 744
Pdéhivara kulum 4:5 -802 470 -690 837
Muud &rikulud -227 -17 695
Arikasum (-kahjum) -379 458 2017 787
Finantstulud ja —kulud
Intressitulud 39124 180 844
Finantstulud ja —kulud kokku 39124 180 844
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist -340 334 2198 631
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -340 334 2198 631
.......................................... 6

juhatuse liige



Leideks OU

Rahavoogude aruanne

(kroonides)

majandusaasta aruanne 2008

Lisa 2008 2007
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Avrikasum (-kahjum) -379 458 2017 787
Pdhivara kulum 4,5 802 470 690 837
Avritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 551 662 -378 529
Varude muutus -710174 581 091
Avritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 11 551 -3 583 787
Kokku rahavood &ritegevusest 276 051 -672 601
RAHAVOOD INVESTEERINGUTEST
Kinnisvarainvesteeringute soetus 4 - -6 822 515
Antud laenud -20 000 -2 100 000
Antud laenude tagasimaksed - 2100 000
Kokku rahavood investeeringutest -20 000 -6 822 515
RAHAVOOD FINANTSEERINGUTEST
Saadud laenude tagasimaksed 6 -1 255 000 -3 000 000
Saadud intressid 39124 180 844
Kokku rahavood finantseeringutest -1215 876 -2 819 156
RAHAVOOD KOKKU -959 825 -10 314 272
RAHA JAAK PERIOODI ALGUSES 1196 552 11510824
Rahajédgi kogumuutus -959 825 -10 314 272
RAHA JAAK PERIOODI LOPUS 236 727 1196 552
.......................................... 7
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Eelmiste perioodide Aruandeperioodi kasum

Osakapital ~ Reservkapital jaotamata kqsum (-kahjum) Omakapital kokku
(-kahjum)

01.01.2008 48 000 4 800 12 748 079 2198 631 14 999 510
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 2198 631 -2 198 631 -
(-kahjum)
Aruandeaasta kasum
(-kahjum) -340 334 -340 334
31.12.2008 48 000 4 800 14 946 710 -340 334 14 659 176

juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Leideks OU 2008.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mille p6hinbuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Leideks OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1
alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase aritegevuse kadigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néuded
ostjate vastu, samuti kdik muud nduded, on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (So soetusvaartus,
millest on maha arvatud ndude laekumise ebatbendolisusest tingitud allahindlus ning laenude pdhiosa
tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses. Luhiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne
nende nominaalvdartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis
tdendoliselt lackuvas summas.

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tbendoliselt laekuvatest summadest. NGuete hindamisel
on vaadeldud iga nduet eraldi arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta.
Aruandeperioodil ebatdenaoliselt lackuvateks arveid ei tunnistatud.

Varud

Varud on algselt vBetud arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest otsestest
kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude
ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevaid mittetagastavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel on kasutatud FIFO meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekt (hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vai
turuvadrtuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringuid
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteering vBetakse arvele soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarse meetodi alusel 5% aastas.

Materiaalne pdhivara

Materiaalse pGhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum.
Materiaalse p&hivarana on bilansis kajastatud varad, mille efektiivne kasutusaeg on Ule (he aasta ja
soetusmaksumus Gletab 10.000 krooni. Varad, mille kasulik t6diga on le tihe aasta, kuid mille soetusmaksumus
on alla 10.000 krooni, kajastatakse vahevaartusliku inventarina ja kantakse ostumomendil 100%-liselt kuludesse
ning nende ule eraldi arvestust ei peeta.

Materiaalsed p&hivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevétmist
vBimaldavatest valjaminekutest.

Materiaalset pdhivara amortiseeritakse osalihingus lineaarse meetodi alusel. Amortisatsiooninormid maaratakse
igale pdhivara objektile eraldi sbltuvalt selle kasulikust toeast. Amortisatsioonimaérad aastas on materiaalse
pbhivara gruppidele jargmised:

Materiaalse pbhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Ehitised 5% 20 aastat
Muu materiaalne p6hivara 40% 2,5 aastat

Materiaalsele p&hivarale madratud amortisatsiooninormid vaadatakse dle juhul kui on ilmnenud asjaolusid, mis
vBivad oluliselt muuta pdhivara v6i pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub
aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

juhatuse liige
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Luhiajalised kohustused

Koik finantskohustused (v@lad tarnijatele ning muud vdlakohustused) on v@etud algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kd&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vdrdne nende
nominaalvaartusega, mistottu liihiajalisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Mudgitulu

Tulu kaupade miiligist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud (le ostjale,
ettevdttel puudub kontroll kauba (ile, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav, tehingust
saadava tasu laekumine on téenéoline.

Tulu teenuse migist on kajastatud tldjuhul teenuse osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi
jooksul, siis sel juhul on lahtutud valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on
kajastatud proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega seotud kulud.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende madraga 21/79 netodividendina véljamakstud
summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide
valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi
millal dividendid védlja makstakse. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda
dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande Lisas 8.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudmeetodil - &ritegevuse rahavoogude
leidmisel on korrigeeritud &rikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute mdéju ja &ritegevusega seotud
kéibevarade ning luhiajaliste kohustuse saldode muutused. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vOib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha
valjamakseid osanikele.

Bilansipdevajérgsed suindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2008 ja aruande koostamise kuupéeva 16.06.2009 vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

.......................................... 10
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Lisa 2. Nduded ja ettemaksed

(kroonides)

31.12.2008 01.01.2008
Nouded ostjate vastu 5 665 618 956
Maksude ettemaksed 69 231 7 602
Muud luhiajalised nduded * 20 000 -
Kokku 94 896 626 558

* Muude nduetena on kajastatud &ritihingule antud laen, mille tagastamise tdhtaeg on 22.03.2009. Laenu intress
on 12% aastas, mis tasutakse koos p6hisummaga laenu tagastamisel.

Lisa 3. Varud
(kroonides)

31.12.2008 01.01.2008
Korteriomandid mudgiks 920 852 210678
Kokku 920 852 210678
Lisa 4. Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
Ehitised / kinnistud 31.12.2008 01.01.2008
Soetusmaksumus perioodi alguses 15 781 587 8 959 072
Soetamine - 6 822 515
Soetusmaksumus perioodi I6pus 15 781 587 15 781 587
Akumuleeritud kulum perioodi alguses -818 483 -143 112
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu -789 079 -675 371
Akumuleeritud kulum perioodi I16pus -1 607 562 -818 483
Bilansiline maksumus perioodi 18pus 14 174 025 14 963 104
Muu informatsioon
Teenitud renditulu 394 854 180 906
Aruandeperioodi halduskulud 90 181 32677
.......................................... 11
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Lisa 5. Materiaalne pbhivara
(kroonides)

majandusaasta aruanne 2008

Muu materiaalne

Ehitised pbhivara Kokku
Soetusmaksumus
Soetusmaksumus seisuga 01.01.2008 143 220 20763 163 983
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2008 143 220 20763 163 983
Akumuleeritud kulum
Akumuleeritud kulum seisuga 01.01.2008 -14 313 -14 533 -28 846
Aruandeperioodi amortisatsioonikulu -7 161 -6 230 -13 391
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2008 -21 474 -20 763 -42 237
Jaakvaartus
Jadkvaartus seisuga 01.01.2008 128 907 6 230 135137
Jaadkvéaartus seisuga 31.12.2008 121 746 - 121 746
Lisa 6. Laenukohustused
(kroonides)
Lihiajalised laenukohustused 31.12.2008 01.01.2008
Laenud eraisikutelt 452 956 1707 956
Kokku 452 956 1707 956
Laenud kuuluvad tagastamisele 2009.aasta jooksul. Laenud on antud 0%-lise intressiméaaraga.
Aruandeperioodil toimunud tehingud
01.01.2008 Kohustus Tasumine 31.12.2008
Saadud laenud
Omanike laenud 1707 956 - -1255000 452 956
Kokku 1707 956 - -1 255 000 452 956
Lisa 7. VVolad ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2008 01.01.2008
Volad tarnijatele 433 445 420 688
Maksuvélad * - 448
Saadud ettemaksed 900 3427
Muud vdlad 1769 -
Kokku 436 114 424 563
* Maksuvolad jagunevad maksuliikide 18ikes jargmiselt:
Maksuliik 31.12.2008 01.01.2008
Kéibemaksu viivised - 46
Maamaks - 402
Kokku - 448
.......................................... 12
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Lisa 8. Omakapital

(kroonides)

31.12.2008 01.01.2008
Osakapital nimivaartuses 48 000 48 000
Osade arv (tk.) 3 3

Leideks OU pdhikirja kohaselt on osaiihingu miinimumkapital 40.000 krooni ning maksimumkapital 160.000
krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 14.606.376 krooni (2007: 14.946.710). Maksimaalne
vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis v@ib kaasneda kogu jaotusk8lbuliku kasumi valjamaksmisel
dividendidena, on 3.067.339 krooni (2007: 3.138.809), seega netodividendidena oleks vBimalik vélja maksta
11.539.037 krooni (2007: 11.807.901).

Maksimaalse v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide
ja 2009.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei v6i lletada jaotuskélblikku
kasumit seisuga 31.12.2008.

Lisa 9. Muugitulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade 18ikes
(kroonides)

Tegevusala 2008 2007
Kinnisvaraarendus (EMTAK 41201) 1240 318 5759731
Kinnisvara ost-mulik (EMTAK 68101) 16 949 -
Utiritulud (EMTAK 68201) 394 854 180 906
Muud - 1104
Kokku 1652 121 5941 741

EMTAK 41201 - Elamute ja mitteeluhoonete ehitus
EMTAK 68101 — Enda kinnisvara ost ja miiuk
EMTAK 68201 — Enda v@i renditud kinnisvara turileandmine ja kéitus

Piirkond 2008 2007
Eesti 1652121 5941 741
Kokku 1652121 5941 741

Lisa 10. Kaubad ja teenused

(kroonides)

2008 2007
Kinnisvaraarendus 988 734 2 730 001
Kinnisvara ost-miiiik 42 373 -
Kinnisvarainvesteeringute halduskulud 90181 32677
Kokku 1121 288 2762678
.......................................... 13
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Juhatuse allkirjad 2008.aasta majandusaasta aruandele

Leideks OU juhatus on koostanud 2008.aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande.

Juhatus

Heino Hanson juhatuse liilge  ...ccccooeiiieiie i 16.06.2009
Eilin Aasmae juhatuse liige  ......cccoeeeeee i ii e 16.06.2009
Peeter Narusk juhatuse lilge  ....ccocoeeeii i 16.06.2009

.......................................... 14
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum)
2008.aasta kasum (-kahjum)

Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2008

Juhatus teeb ettepaneku jatta kasum jaotamata.

Jaotamata kasumi jaak peale majandusaasta aruande kinnitamist

Juhatus

Heino Hanson juhatuse liige
Eilin Aasmae juhatuse liige
Peeter Narusk juhatuse liige

juhatuse liige

majandusaasta aruanne 2008

14 946 710
-340 334

14 606 376

14 606 376

16.06.2009

16.06.2009

16.06.2009
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Osanike nimekiri

majandusaasta aruanne 2008

Leideks OU osanike nimekiri majandusaasta aruande koostamise seisuga oli alljargnev:

1. Heino Hanson

Isikukood
Elukoht
Osaluse %

Osa nimivaartus

2. Eilin Aasmae

Isikukood
Elukoht
Osaluse %

Osa nimivaartus

3. Peeter Narusk

Isikukood
Elukoht
Osaluse %

Osa nimivaartus

juhatuse liige

35002250211

Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa
~33%

16.000

46403230261

Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harjumaa
~33%

16.000

36703230258
Tallinn
~33%
16.000
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Mutgitulu vastavalt EMTAK 2008 koodidele

(kroonides)

majandusaasta aruanne 2008

Leideks OU

Reg.kood 11097770

Priisle 4-P 49

Tallinn 13914

EMTAK kood kirjeldus summa

41201 Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 1240 318

68101 Enda kinnisvara ost ja muik 16 949

68201 Enda vGi renditud Kinnisvara tdrileandmine ja kaitus 394 854

Kokku 1652 121
17

juhatuse liige



Uldandmed

Registrikood Arinimi M ajandusaasta algus M ajandusaasta 16pp
11097770 Osaithing Leideks 01.01.2008 31.12.2008
Sidevahendid
Liik Sisu
Elektronposti aadress heino@brodersen.ee
Mobiiltelefon +372 53437650
Osanikud
Osade summaar ne

Elukoht / nimivaartus
Nimi / Arinimi Kood / Stinniaeg | Asukoht (kroonides)

Sauevald,
Heino Hanson 35002250211 Harjumaa 16000
Peeter Narusk 36703230258 Talinn 16000

Viimsi vald,
Eilin Aasméae 46403230261 Harjumaa 16000
M ldgitulu jaotus tegevusalade 16ikes

EMTAK Mutgitulu | Muugitulu | P6hi-

Tegevusala kood (EEK) % tegevusala
Elamute ja mitteel uhoonete ehitus 41201 1240318 75.07 Jah
Endavai renditud kinnisvara tlrrileandmine jakéitus | 68201 394854 23.90 Ei
Enda kinnisvara ost ja miik 68101 16949 1.03 Ei




M ajandusaasta aruande allkirjad

Osatihing Leideks (registrikood: 11097770) 01.01.2008 - 31.12.2008 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Heino Hanson (Juhatuse liige) - kinnitanud 01.07.2009



