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Tegevusaruanne

Viru Vara OU on asutatud 2005.ndal aastal. Viru Vara OU pohitegevusalaks on kinnisvara
arendamine ja rentimine. Viru Vara OU ei paku reeglina klassikalist vahendusteenust. Kui Viru
Vara OU teenis 2006. aastal kahjumit iile 140 tuhande krooni, siis 2007. aastal
majandustulemused paranesid kui midgitulu oli kill O krooni kuid firma kahjum 72,704 tuhat
krooni oli eelmisest aastast vaiksem.

Viru Vara OU olulisimateks kinnisvaratehinguteks 2007. aastal oli 2 korteri ost [da-Virumaal,
Kohtla-Jarve linnas. Firma panustas 2007. aastal soetatud korterite remonti ning plaanib need
vélja Ulrida.

2008. aastal on Viru Vara OU-| plaanis kinnisvarasse investeerimist jatkata. Esmajoones on firma
huvi kdik juba soetatud elamispinnad renoveerida ning voimalikult kiiresti valja Gtrida.

2007. aastal ei todtanud firmas t66- ega teenistuslepinguga Uhtegi inimest ning vastavalt ei
makstud ka t66- ega teenistustasu lihelegi inimesele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Viru Vara OU-u juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgede] 4 kuni 16 toodud esitatud Viru
Vara OU raamatupidamise aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Giglaselt Viru Vara OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

0 koéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani
30.06.2008, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse véetud ja esitatud;

o ettevte on jatkuvalt tegutsev.

Janek Parkman juhatuse liige "30.06.2008
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Bilanss

(kroonides) Lisa 31.12.2007  31.12.2006
Raha 2 3512 1163
Néuded ja ettemaksed 0 72
Varud 3 432 890 0
Kéibevara kokku 436 402 1235
Loépetamata ehitised 4 1323 264 1242 359
P&hivara kokku 1323 264 1242 359
VARAD KOKKU 1759 666 1243 594
Laenukohustused 11 1287 310 680 000
Vélad ja ettemaksed 5 54 639 73173
Liihiajalised kohustused kokku 1341 949 753173
Osakapital 6 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 446 421 586 745
Aaruandeaasta kasum (kahjum-) -72 704 -140 324
Omakapital kokku 417 717 490 421
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 1759 666 1243 594
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Kasumiaruanne

{kroonides) Lisa 2007 2006
MiGgitulu 0 0
Milddud teenuste kulu 7 -72 163 -39 326
Brutokasum (kahjum-) -72 163 -39 326
Oldhalduskujud 8 -499 -264
Muud aritulud 0 273
Muud arikulud -89 -6
Arikasum (kahjum-) 72 751 -39 323

Finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud investeeringuitt

titarettevotiesse 0 -102 117
Muud finantstulud ja -kulud 47 1116
Kokku finantstulud ja -kulud 9 47 -101 001
Kasum (kahjum-) majandustegevusest -72704 -140 324
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -72 704 -140 324
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Rahavoogude aruanne

(kroonides) Lisa 2007 2006
Rahavood éaritegevusest
Puhaskasum / kahium (-) 72704 -140 324
Korrigeerimised:
Kahjum kapitaliosaluse meetodilt 10 0 101 696
Kahjum osade midgist 10 0 421
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete
muutus 0 -493
Varude muutus -10 707 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus -18 534 71414
Tekkepéhine intressitulu- ja kulu 9 -47 -1116
Kokku rahavood &ritegevusest -101 992 31 598
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pohivara soetus -503 016 -1 050 090
Tiitarettevétete midk 0 40000
Antud laenud 11 0 -20 000
Antud laenude tagasimaksed 11 0 20 000
Saadud intressid 9 47 1116
Kokku rahavood investeerimistegevusest «502 969 -1 008 974
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 11 798 000 680 000
Saadud laenude tagasimaksed 11 -190 690 -60 GO0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 607 310 620 000
RAHAVOOD KOKKU 2 349 -357 376
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 1163 358 539
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2 349 -357 376
Raha ja raha ekvivalendid perioodi [6pus 2 3512 1163

i
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Kohustushik Jaotamata kasum

(kroonides) Osakapital  reservkapital {(kahjum-) Kokku
Saldo 31.12.2005 40 000 0 590 745 630 745
Aruandeperioodi -4 000 -4 000
kasum (kahjum-) 0 4 000 -140 324 -136 324
Saldo 21.12.2006 40 000 4 000 446 421 490 421
Aruandeperioodi

kasum (kahjum-) 0 4 000 -72 704 -72704
Saldo 31.12,2007 40 000 4 000 373717 417 717

Osakapitalist on detailsemailt kirjutatud lisas 6.

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestus-
pdhimeetodid ja hindamisalused.

Viru Vara OU on Eestis registreeritud aritihing.

Viru Vara OU 2007. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb tunnustatud arvestuse ja aruandiuse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantavad juhendid.

Viru Vara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Aruande esitusvaluuta on Eesti kroon. Raamatupidamisaruanne koostamisel on lahtutud
soetusmaksumuse printsiibist.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas ja kassas.

Néudead cstjate vastu

Nouded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega miinus vdimalikud allahindlused.

Nouded ostjate vastu on bilansis hinnatud |ahtuvalt tdenzoliselt laekuvatest summadest.
Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arved eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevéime kohta.

Juhatuse liige
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Finantsvara ja ~kohustused

Finantsvara ja -kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara voi -kohustuse eest makstud véi saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kéiki finantsvara v&i -kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara- ja kohustused kajastatakse Giglase vaartuse meetodil. Vaartuse muutusest
tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantsvara- ja kohustusi, millel ei ole vSimalik maarata usaldusvaarselt diglast vaartust, mis ei
ole soetatud edasimitimise eesmérgil vdi on hoitavad lunastustahtajani, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsinvesteeringute kajastamine IGpetatakse kui ettevéte on kaotanud sisulise kontrolli
antud investeeringute (le. Turutingimustel toimuvaid finantsvarade soetusi ja miilke
kajastatakse tehingupaeval.

Finantsinvesteeringuid hinnatakse alla juhul, kui nende kajastatav vaartus on vaiksem kui
bilansiline ja&kvaarius. Allahindiused kajastatakse kasumiaruandes kufuna.

Materiaalne pohivara

Materiaalne pdhivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb:
- ostuhinnast;

- vara viimisega asukohta- ja tédkorda seadmisega otseselt seotud kulutustest;

- kuludest, mis on seotud vara tulevase demonteerimisega ja asukoha taastamisega.

Olulisuse  printsiibist  lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus Uletab 3 000 krooni ja mille kasulik eluiga on Ule Ghe aasta. Madalama
soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel
kuluks ning nende lile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse p6hivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse valja méni komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele juhul, kui see vastab materiaalse
pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele. Asendav komponent kantakse
bilansist maha isegi juhul, kui see ei olnud eelnevalt eraldi komponendina arvel. Juhul kui
asendatava komponendi algne soetusmaksumus ei ole teada, vdib seda hinnata, lahtudes
antud komponendi tdnasest soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Materiaalse p&hivara edasisel kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kutum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse plOhivara objektid, mis vaga tSendoliselt muiiakse ldhema 12 kuu jooksul,
kiassifitseeritakse Umber mdilgiootel pdhivaraks ning kajastatakse bilansis kaibevarana.
Mubgiootel pdhivara kajastatakse nende bilansilises jadkmaksumuses.

Kulumi arvestus

Ettevote kasutab materiaalse péhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse
pdhivara gruppidele on Gidjuhul ma&ratud jargmised amortisatsiooninormid ja kasulikud eluead:
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Materiaalse pdhivara grupp Amortisatsiooninorm Kasulik eluiga
Ehitised ja rajatised 2-10 % 10-33 aastat
Muu inventar 10-25 % 4-10 aastat

Materiaalse pohivara amortisatsioonimeetodit vaadatakse ule iga majandusaasta lopus ja kui
materiaalsetest varaobjektidest tuleneva majandusliku kasu ajastus on oluliselt muutunud,
muudetakse selle kajastamiseks amortisatsioonimeetodit. Kui amortisatsiconimeetodi
muutmine osutab vajalikuks, arvestatakse seda raamatupidamislikku hinnangu muutusena ning
korrigeeritakse edasist kulumit.

Materiaalsele pdhivaraobjekti amortisatsiooninorme- ja kasulikku eluea hinnangu digsust
kontrollitakse regulaarselt . Kui uued prognoosid on eelnevatest hinnangutest oluliselt erinevad,
korrigeeritakse aruandeperioodi ja tulevaste pericodide kulumit.

Ettevotte tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.
Kuni 31. detsembrini 2007. a valjamakstud dividendide osas oli maksumaaraks 22/78 ning alates
1. jaanuarist 2008. a on maksumadraks 21/79 netodividendidelt. Kehtiva tulumaksuseaduse
kohaselt véheneb ka edaspidi tulumaksumaar 1% aastas kuni 20/80-ni peale 1. jaanuari 2009. a
valilamakstud dividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on osatihingu kasumi asemel
valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestusiike ja
bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue véi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust osatihingui vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali viljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud  puhaskasumit, elimineerides finantseerimise ja investeerimisega seotud
kasumid/kahjumid, &ritegevusega seotud mitterahaliste tehingute mé&ju ja aritegevusega seotud
kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavoogude kajastamisel Iahtutakse tegelikult
makstud ja saadud summadest. Mitterahalised tehingud elimineeritakse.

Bilansijdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31. detsember 2007 ja aruande koostamise
kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi varasematel perioodide! toimunud
tehingutega.

Bilansipgevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse voetud,
kuid mis oluliselt méjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande
lisades

Juhatuse liige 10
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Tingimuslikud kohustused

Tingimuslikeks kohustusteks klassifitseeritakse need kohustused, mille realiseerumise
tdendosus jaab alla 50 % v&i nende suuruse hindamine ei ole usaldusvaame. Tingimuslikud
kohustused avalikustatakse ning nende iile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhatuse liige
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Lisa 2. Raha ja pangakontod

Majandusaasta aruanne 2007

{(kroonides) 31.12.2006 31.12.2006
Kassa 0 1000
Pangakontod 3512 63
Kokku 3512 1163
Lisa 3. Varud
(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Kaubad miitigiks ' 432 890 0
Kokku 432 890 0

'Vastavalt maaklerilepingutele nr. 07/07-1, 07/07-2, 07/07-3 03.07.2007 on kolm korterit

Umberklassifitseeritud I6petamatamata ehitistest kaubad miiiigiks (lisa 5).

Lisa 4. Materiaalne pdhivara

{kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
L&petamata ehitised 1323264 2 1242 359 °
Kokku 1323 264 1242 359

'2006. aastal soetati vastavalt korteriomandi mudgilepingutele ja asjadiguslepingutele 7 korterit
Kohtla—Jarve linnas, eesmargil teenida renditulu lahitulevikus.

2007 .a. |6petamata ehitistest voeti kaubad muligiks arvele objekte kokku summas 432 890 krooni

(lisa 3).

22007. aastal soetas Viru Vara OU veel 2 korterit Kohtla-Jérvel. Remondi I6petamiseni kajastati

korterid I6petamata ehitistena.

Materiaalne pohivara ei ole panditud Viru Vara OU laenukohustuste tagatisena.

P&hivara bilansilise ja rahavoogude aruande kohase soetamise vaheline erinevus tuleneb
pdhivara eest tegelikult tasutud summadest. Mitterahaliste tehingutega (sh hankijatele tasumata
arved péhivara eest) ja hilisemate tasumistega on rahavoogude aruandes korrigeeritud
aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus.

Juhatuse liige
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Lisa 5. Vélad ja ettemaksed

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Vblad: 54 639 73173
sh véiad tarnijatele 10 587 10 463
sh vblad aruandekohustusiikele isikutele
(lisa 11) 44 052 62710
Kokku 54 639 73173
Lisa 6. Osakapital
(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Osakapital nimivaartuses (10 krooni osa) 40 000 40 000
Viru Vara OU-u omanik seisuga 31.12.20086 on:
Omaniku nimi:
Janek Parkman 100% osalust
Isikukood : 36911265220
Elukoht: Eesti Vabariik
Aruandeperioodil dividendide valjamaksmist ei toimunud.
Lisa 7. Miiidud teenuste, kaupade kulud
(kroonides) 2007 2006
Ostetud teenused -71 663 -39 326
Materjalid -500 0
Kokku -72 163 -39 326
Lisa 8. Uldhalduskulud
(kroonides) 2007 2006
Ostetud teenused -499 -264
Kokku -499 -264

Juhatuse liige
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Lisa 9. Finantstulud ja -kulud

Majandusaasta aruanne 2007

(kroonides) 2007 2006

Finantstulud ja -kulud investeeringuilt

titarettevdiiesse: 0 -102 117

sh kasum (kahjum-) kapitaliosaluse

meetodil (lisa 10) o -101 696

sh kasum (kahjum-) osade miitigist o -421

Muud finantstulud: 47 1116
sh tiitarettevottele antud faenu intressid

(tisa 11) 0 981
sh pangaintressid 47 135

Kokku 47 -101 001

Lisa 10. Tutarettevotete aktsiad ja osad
(kroonides) 31.12.2007 31.12.2006
Bilansiline vaartus periocodi alguses 0 141 696
Kasum (kahjum-) kapitaliosaluse
meetodil (lisa 9) 0 -101 696
Osade m{i(k 0 -40 000
Bilansiline vaartus perioodi 16pus 0 0

Omandatud ettevdtte nimi — Sparkus OU.

Omandamise kuupéev — 21.04.2005.a.

Omandatud osaluse soetusmaksumus ~ 40 000 krooni.

Osaluse protsent — 100 %.

Tltarettevdtte omakapital seisuga 31.12.2005.a.

(kroonides)

Sparkus OU

- osakapital 40 000

- eelmiste perioodide jaotamata kasum -108 430

- aruande aasta kasum 101 696

Omakapital kokku 33 266

2006. aastal mitdi Sparkus OU osad 40 000 krooni eest.

Juhatuse liige
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Lisa 12. Tingimuslikud kohustused

EttevGite jaotamata kasum seisuga 31.12.2007.a. moodustas 373 717 krooni (2006:
446 421 krooni). Maksimaaine vdimalik tulumaksukohustuste summa, mis véib kaasneda
kogu jaotamata  kasumi  viljamaksmisel  dividendidena, on 78 481 krooni
{2006: 98 212 krooni), seega netodividendidena oleks vdirmnalik vaija maksia 295 236
krooni (2006: 348 209 krooni).

Maksimaalse vOimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest et
jaotatavate netodividendide ja 2007.aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide
tulumaksu kulu summa ei v&i Uletada jaotuskalbliku kasumit seisuga 31.12.2007.

Lisa 13. Mitterahalised tehingud

Rahavoogude aruandes on elimineeritud jargmised ari-, investeerimis- ja
finantseerimistegevust majutavad mitterahalised tehingud:

2007. aastal tehtud tasaarveldus summas 17 658 krooni

sh teenuste ost 17 658 krooni
2006. aastal tehtud tasaarveldus summas 120 000 krooni
sh korteri miitik 120 000 krooni

Lisa 14. Bilansipdevajiargsed siindmused

Peale bilansipdeva 31.12.2007 kuni majandusaasta aruande kinnitamise kKuupaevani ei ole
toimunud olulisi stindmusi, mis vaiksid méjutada 2007.a. finantstulemust.

Juhatuse liige
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VIRU VARA 0O0) Majandusaasta aruanne 2007

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 446 421 krooni

2007. aasta kahjum -72 704 krooni

Kokku jaotuskélblik kasum seisuga 31.12.2007: 373 717 krooni.
Osanik otsustas jaotada jactamata kasumi alljargnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0 krooni
Dividendideks 0 krooni

Jaotamata kasumi jédk peale kasumi jaotamist 373 717 krooni.

Janek Parkman juhatuse liige ......... 7 30. juuni 2008.a.

Juhatuse liige
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VIRU VARA 00U Majandusaasta aruanne 2007

Juhatuse liikme allkiri 2007. aasta majandusaasta
aruandele

Kéesolevaga kinnitan OU-u Viru Vara 2007. a majandusaasta auandes esitatud andmete

digsust:

Juhatus:

Janek Parkman juhatuse liige

Juhatuse liige
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M ajandusaasta aruande allkirjad

osailhing VIRU VARA (registrikood: 11096523) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Janek Parkman (Juhatuse liige) - kinnitanud 25.09.2008



