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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus
OU Merkasten alustas majandustegevust 03.01.2005.a.

OU Merkasten peamiscks tegevusalaks on tehingud kinnisvaraga, kinnisvara haldamine ja hooldus,
investeerimine ning nende investeeringute haldamine.

Tulud, kulud ja kasum

OU Merkasten 2007.majandusaasta miitigitulu oli 4 088 krooni. Muud dritulud olid 1 763 476 krooni.
Muudest  #rituludest moodustas 98% tulud kinnisvarainvesteeringute miiligist ja 2%
mittepShitegevusega seotud miiiigid.

OU Merkasten brutokasumiks kujunes 3 163 231 krooni. Tegevuskulud ja muud édrikulud kokku olid
81 079 krooni. Ettev&tte 2007, aasta pdhivarade kulum moodustas 74 580 krooni,

Peamised finantssuhtarvud

2007 2006
Miiiigitulu 4 088 0
Muud éritulud 1763 476 36915
Puhaskasum 3 163 231 3781319
Lithiajaliste kohustuste kattekordaja 216 501
ROA 22.5% 32%
ROE 34,4% 63%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

0 Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiiibevara/lithiajalised kohustused
0 ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

0 ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti vidrtpaberitesse 3 051 728 krooni. Suuremateks finantsinvesteeringuteks
olid antud laenud kokku 1 500 000 krooni ulatuses.

Juhatuse liige L Jiiri Joepera




Personal

OU Merkasten andis t66d majandusaastal 1-le inimesele, kelleks oli jubatuse liige. Palga
kogusummaks oli 24 000 krooni, millele lisandusid sotsiaal- ja toStuskindlustusmaksed kokku 8 223
krooni. Kuna juhatuse liige tdétab t36lepingu alusel, siis tema ametist lahkumisel lisakohustusi kui
juhatuse liikmele osaiihingule ei kaasne.

Eesmiirgid jirgnevaks tegevusaastaks

Aruandeaastale jirgneva aasta tegevusplaanideks on jétkata tehtud investeeringute haldamist.

Jiri Joepera juhatuse fiige oo, 23.05.2008.2




RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 6 kuni 20 toodud OU Merkasten 2007.a raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses Eesti
hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Merkasten on jitkuvalt tegutsev ettevdte.

Jiiri Joepera jubatusc liige  ciitovres oo . 23.05.2008.a




Bilanss
{ kroonides)

AKTIVA (VARAD)
Kiiibevara

Raha
Liithiajalised finantsinvesteeringud
Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Ettemaksed teenuste eest
Kokku

Kiiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja véidrtpaberid
Pikaajalised nduded

Kokku

Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne p6hivara

Pohivara kokku

AKTIVA (VARAD) KOKKU
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Lisa nr

3,6

31.12.2007

428 213
1 300 000

25117
73 931

3335
102 383

2330596

2206419
8481 829
10 688 248
897923
161 578

11 747 749

14 078 345

31.12.2006

413 386
1774 089

24 403
71 847

3349
99 599

2287074

922 830
6277113
7199 943
2 094 261

236 158

9 530 362

11 817 436



PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

Kohustused

Liihiajalised kohustused
Volad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvélad
Muud vélad

Kokku

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused

Pikaajalised kohustused kokku

KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Osakapital
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital
Jaotamata kasum

OMAKAPITAL KOKKU

Lisa nr

10

10

9,14

11
11

PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) KOKKU
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31.12.2007

71231
1 988
1 587

10 806

10 806

4 880356

4 880 356

4 891 162

160 600

530 000

16 000

8481 133

9187 183

14 078 345

31.12.2006

3336

1152

75
4 563
4 563

5788921

5788 921

5793 484

160 000

530 000

16 000

5317952

6 023 952

11 817 436



Kasumiaruanne
{ kroonides)

Miiiigitulu
Muud dritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Muud tegevuskulud
Todjoukulud

Palgakulu

Sotsiaalmaks
Tagjdoukulud kokku
P&hivara kulum ja vdartuse langus
Muud drikulud

Arikasum

Finantstulud ja -kulud

Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt

finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud
Finantstulud ja -kulud kokku

Kasum enne tulumaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum
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Lisa nr

13
14

15

17,18

2007

4 088
1763476

8 404
79 726

24 600
8223
32223
74 580
1353

1571278

1362 488

229 465

1591 953

3163 231

3163231

2006

0
36915

6353
63 816

17 400
5792
23192
74 576
4028

-135 050

3916 369

0

3916 369

3781319

3 781 319



Rahavoogude aruanne
( kroonides)

Rahavood iritegevusest

Arikasum (-kahjum)

Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja véirtuse langus
Kahjum p&hivara miitigist
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood iiritegevusest

Rahavood investeecrimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus
Kinnisvarainvesteeringute parendus
Materiaalse pdhivara miliik
Kinnisvarainvesteeringute miiiik
Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiiik
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus

Juhatuse liige

Lisa nr

-~ W se

10,19
19

2007

1571278

74 580

0

-1 723 760
-2 734
6243

-74 443

0

-79 901

0

3 000 000
-3 051 728
1 900 000
-1 500 000
24 000
415054
707 425

1251728
-1 869 883
-618 155

14 827
413 386
14 827

0

428 213

20006

-135 050

74 576
1631

=21 175
-30 509
-110 527

-974 392
0

1279 661
0

-1 774 089
1 900 000
-6 704 400
14 000

46 230

-6 212 990

5 500 000
-165 000
5335000

-988 517
1401 903
-988 517
0

413 386



Omakapitali muutuste
aruanne

{ kroonides)

Saldo seisuga 31.12.2005

Aruandeperioodi puhaskasum
Reservkapitali moodustamine

Saldo seisuga 31.12.2006
Aruandeperioodi puhaskasum

Saldo seisuga 31.12.2007

L
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Kohustuslik
Osa- reserv- Jaotamata
kapital  Ulekurss  kapital kasum Kokku
160 000 530 000 0 15520633 2242 633
0 0 ¢ 3781319 3781 319
0 0 16 000 -16 000 0
160 000 530 000 16000 5317952 6023 952
0 0 0 3163231 3163231
160 000 530 000 16000 8481183 9187 183

e
v
.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspshimatted

OU Merkasten 2007.a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

OU Merkasten kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud FEesti kroonides.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
Juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

OUl Merkasten ei ole kohustust teostada raamatupidamise aastaaruande audiitorkontrolli, kuna
ettevGtte miiligitula on vdiksem kui 10 miljonit krooni ja todtajate arv viiiksem kui 10. Ariseadustiku
kohaselt on auditeerimiskohustus riithingutel, kellel on aastaaruande bilansipieva seisuga suuremad
vidhemalt kaks alljérgnevatest naitajatest: drilihingu miiligitulu 10 miljonit krooni; bilansimaht 5
miljonit krooni; totajate arv 10. OU Merkasten osakapital ei iileta 400 000 krooni.

A. Finantsvara

Finantsvaraks loctakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid liihi- ja
pikaajalisi ndudetd. Finantsvara v3etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara eest makstud vi saadud tasu diglane viirtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki
finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele iile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 15petatud v&i aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jirjepidevalt viidirtuspiieval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks v3i kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi
pangadeposiite tihtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvisrtuse
muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

C. Aktsiad ja muud viidrtpaberid

Liihiajaliste aktsiate ja muude vadrtpaberitena kajastatakse lithiajalise kauplemise eesmérgil
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hoitavaid viirtpabereid ning kindla lunastustihtajaga védrtpabereid, mille lunastustihtaeg on 12 kuu
Jooksul bilansipdevast. Muude pikaajaliste aktsiate ja vddrtpaberitena kajastatakse vidrtpabereid, mida
tdendoliselt ei miliida lshema 12 kuu jooksul ning kindla lunastustdhtajaga vairtpabereid, mille
lunastustdhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipieva.

Liihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse
kajastatakse Oiglases vaartuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid
omakapitaliinstrumente, mille 8iglane vaartus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused, kui
investeeringu kaetav vidrtus on langenud alla bilansilise vadrtuse).

Lunastustiihtajani hoitavaid vdlakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades
sisemist intressimigra.

D. Muud niéuded

Muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised néuded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalviirtusega
(miinus vdimalikud allahindlused), mistdttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tSendoliselt
lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad
algselt arvele saadaoleva tasu Giglases virtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt
intressitulu, sisemise intressimira meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid
kajastatakse diglase viidirtuse meetodil.

E. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuviirtuse kasvu
eesmirgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
{s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases véiirtuses,
mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt misratud turuhinnal. Oiglase viisirtuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraidi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
timberhindlusest™.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vairtust ei ole vdimalik usaldusvigrselt hinnata, on
kajastatud analoogiliselt materiaalse pohivaraga.

F. Materiaalne péhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdite enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku
tooeaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 20 000 krooni.

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema toseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, mitlest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud viirtuse
langusest tulenevad allahindlused.

Jiiri J3epera
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Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara t66jdudiust iile algselt arvatud taseme ja
tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana.
Kulutused, mis tehakse eesmirgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu,
kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Masinad ja seadmed 5-10 aastat
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on
erinevad kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,
miidirates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pShivara kaetav viidirtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast niitajast: vara neto miiiigihind v3i
vara kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jidkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid
alla hinnatud nende kaetavale vidrtusele.

Laenukasutuse kulutused (niteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse
viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

G. Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v3lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vélakirjad ning muud
lithi- ja pikaajalised volakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
koiki soctamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende
nominaalviidrtusega, mistottu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméiira meetodit.

H. Ettevitte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata
kasumist viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 (kuni 31. detsembrini 2007 kehtis
maksumédr 22/78) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
viilja kuulutatakse, sSltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud vai milial need
tegelikult vilja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis viks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on ira toodud aastaaruande lisades.

Juhatuse liige T Jiiri Jéepera

13



I. Tulude arvestus

Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema

ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu lackumine on tdendoline ja tulu suurust on
vdimalik usaldusviérselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméra,
viilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapohiselt, Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Sigus nende

saamiseks.

J. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil — dritegevuse rahavoogude leidmisel on
Korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud

kéibevarade ning lithiajaliste kohustuste saldode muutused.

Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12.2007 31.12.2006
Pangakontod 153 213 138 336
Téhtajalised hoiused 275 000 275 000
Raha kokku 428213 413 386
Lisa 3 Liihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2007 31.12.2006
Liihiajalised finantsinvesteeringud
Vélakirjad soetusmaksumuses (lunastamistdhtajani hoitavad,
téhtajaga kuni 1 aasta) 1 800 000 1774 089
Soetusmaksumuses kokku 1 800 000 1774 089
Liihiajalised finantsinvesteeringud kokku 1 800 000 1774 089
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Fondiosakud soetusmaksumuses kokku 700 220 700220
Investeerimisvarad soetusmaksumuses kokku 1251728 0
Oiglases viidirtuses muutustega libi kasumiaruande kokku 2206 419 922 830
2206419 922 830

Pikaajalised ﬁnantsinvestegringugﬂwldql

Juhatuse liige .- :/ / _ Jiiri J3epera

.

14



Lunastustiihtajani hoitavate v8lakirjade sisemine intressiméir

Ettevotja on soctanud 2007. aastal 180 Koger Kinnisvara vélakirja lunastustdhtajaga (1.06.2008.a
nominaalvdirtusega kokku 1 800 000 krooni eest ja miziinud vélakirju 1 900 000 krooni eest.

10%

7%

Intresside tasumine toimub pooleaastase intervalliga, seisuga 31.12.2007.a on tasutud 91 499 krooni.

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Nouded ostjate vastu 25118 24 403
sh Ostjatelt lackumata arved 25118 24 403
Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 5) 73931 71 847
Ettemaksed teenuste eest 3335 3349
Noéuded ja ettemaksed kokku 102 384 99 599
Ettemaksed teenuste eest sisaldavad jirgneva perioodi kulutusi kindlustustele.
Lisa 5 Maksud
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006
Ettemaks Maksuvolg Ettemaks Maksuvdlg
Ettevdtte tulumaks 0 0 0 0
Kiibemaks 73 683 0 71 847 0
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 0
Sotsiaalmaks 0 1551 0 1122
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 0
Tootuskindlustusmaks 0 36 0 30
Maamaks 248 0 0 0
Kokku 73 931 1 587 71 847 1152
Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
31.12.2007 31.12.2006
Pikaajalised aktsiad ja védrtpaberid (lisa 3) 2206 419 922 830
Pikaajalised nduded (lisa 7) 8 481 829 6277 113
Pikaajalised ﬁnantsinvestq?t’ingud kokku 10 688 248 7199 943
Juhatuse liige /} / Jiiri Joepera
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Lisa 7 Pikaajalised nduded

Laen eraisikule
Laen-BREIC
Laen-Patareieksperdi OU
Intressid

Pikaajalised nduded kokku

Laen eraisikule
Laen-BREIC
Laen-Patareieksperdi OU
Intressid

Pikaajalised nduded kokku

Tagasi maksta
Saldo 12kuu  1-5aasta Ule5 Tagasimakse Imtressi-
31.12.2007  jooksul jooksul aasta tihtaeg miiir
1 166 400 0 0 1166400 2012 2%
3773 635 0 3773635 0 2009 15%
2750127 0 2750127 0 2009 10%
791 667 0 791 667 0 2009
8 481 829 0 7315429 1166400
Tagasi maksta
Saldo 12kuu  1-5aasta Ule5 Tagasimakse Intressi-
31.12.2006 jooksul jooksul aasta tiihtaeg miir
1 190 400 0 0 11904060 2012 2%
3560033 0 3560033 0 2009 15%
1335013 ¢ 1335013 0 2009 10%
191 667 0 191 667 0 2009
6277 113 0 5086713 1190400

K&ik ettevotja pikaajalised nduded on Eesti kroonides. Eraisikule antud laenu tagatiscks on korter

Tabasalus.

2007. majandusaastal anti laenu OU Patareiekspedile 1 500 000 krooni.
Antud laene ettevotjatele on diskonteeritud sisemise intressiméiraga 6%.

Bilansis kajastuvad pikaajalised nduded korrigeeritud soetusmaksumuses — diskonteeritud kohustuste
nominaalviirtus bilansipieva seisuga moodustas 7 000 000 krooni (2006.a: 5 500 000 krooni).

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

2007

2006

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud

0
8 404

6353

Netokulu kinnisvarainvesteeringutest

Saldo 31.12.2005
Saldo 31.12.2006

Kinnisvarainvesteeringu parendus

Kinnisvarainvesteeringu miiiik soetusmaksumuses

Saldo 31.12.2007

Juhatuse liige -~ /
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2094 262
2094 262
79 901
1276240
897 923

6 353
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2007. majandusaastal miiiidi kinnisvarainvesteeringuna arvel olev maa Keila linnas hinnaga 3 300 000
krooni, mis sisaldas maakleritasu 300 000 krooni.
Arvele jadnud kinnisvarainvesteeringu turuviirtuse méfiramist sdltumatu hindaja poolt majandusaasta

16pul ei toimunud.

Lisa 9 Materiaalne pohivara

Maaja  Masinad ja Ette-
ehitised seadmed  maksed Kokku

Saldo seisuga 31.12.2005 0 310734 306900 617 634

2006.a toimunud muutused

Ostud perioodi jooksul 1281292 0 -306900 974 392

Miiiik -1281 292 0 0 -1 281292

Amortisatsioonikulu 0 =74 576 0 -74 576

Saldo seisuga 31.12.2006

Soetusmaksumus 0 372 881 0 372 881

Akumuleeritud kulum 0 -136723 0 -136 723

Jilikmaksumus 0 236158 0 236 158

2007.a toimunud muutused

Ostud perioodi jooksul 0 0 0 0

Miiiik 0 0 0 0

Amortisatsioonikulu 0 -74 580 ] -74 580

Saldo seisuga 31.12.2007

Soetusmaksumus 0 372881 0 372 881

Akumuleeritud kulum 0 211303 0 -211 303

Jaikmaksumus 0 161 578 0 161 578
Lisa 10 Pikaajalised laenukohustused

Tagasi maksta
1-5 )
Saldo 12 kuu  aasta Ule 5 Tagasimakse
31.12.2007  jooksul jooksul aasta tihtaeg
Pikaajaline laen osanikelt (lisa 19) 4 880 356 0 0 4880356 31.12.2015
Kokku 4 880 356 0 0 43880356
Juhatuse liige ﬁ Jilri Jdepera
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Tagasi maksta

1-5
Saldo 12 kun  aasta Ule 5 Tagasimakse
31.12.2006  jooksul jooksul aasta tihtaeg
Pikaajaline laen osanikelt (lisa 19) 5788 921 0 0 5788921 31.12.2015
Kokku 5788921 0 0 5788921

Pikaajaline laenukohustus on intressita ja ilma tagatiseta ning Eesti kroonides.
Pikaajaline intressita kohustus on diskonteeritud sisemise intressimasraga 6%.
Bilansis kajastub kohustus korrigeeritud maksumuses — diskonteeritud kohustuse nominaalviirtus
bilansipieva seisuga moodustas 9 251 846 krooni (2006.a: 9 870 000 krooni).

Lisa 11 Viélad ja ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006
Valad tosvatjatele 1 988 0
Muud vélad 0 75
Vélad ja ettemaksed kokku 1988 75
Lisa 12 Omakapital

31.12.2007 31.12.2006
Osakapital ( kroonides) 160 000 160 000
Osade arv (tk) 2 2
Osade nimivéirtus (kroonides) 80 000 80 000

Ettev0tja jaotamata kasum (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda 1/10 osakapitalist
kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31, detsember 2007.a moodustas 8 481 183 krooni
(2006.a: 5 317 952 krooni). Dividendide viljamaksmisel osanikele alates 01. jaanuarist 2008.a
kaasneb seliega tulumaksukulu 21/79 (kuni 3 1. detsember 2007.a kehtis maksuméir 22/78)

netodividendina viljamakstavalt surnmalt.

Bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist on omanikele vdimalik maksimaalselt
dividendidena vilja maksta 6 700 135 krooni ning dividendide viilljamaksmisega kaasneks dividendide
tulumaksukulu summas 1 781 048 krooni. Scisuga 31. detsember 2006.a oleks dividendidena vimalik
olnud vilja maksta 4 148 003 krooni, millega oleks kaasnenud tulumaksukulu summas 1 169 949

krooni.

Jiiri Jdepera
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Lisa 13 Miliigitulu

2007 2006

Transporditeenused (49399) 3088 0

Raamatupidamisteenused (69202) 100 0

Miiiigitulu kokku 4 088 0
Lisa 14 Muud éritulud

2007 2006

Tulu kinnisvarainvesteeringu miiiigist 1 723 760 0

Muud éritulud 39716 36915

Muud éritulud kokku 1763 476 36 915

Muud &ritulud moodustavad mittepdhitegevusega seotud miiiigid

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

Kinnisvarainvesteeringu halduskulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku

Lisa 16 Muud drikulud

Kahjum pdhivara miliigist
Muud drikulud
Muud #rikelud kokku

Lisa 17 Finantstulud

Kasum fondiosakute timberhindlusest diglasele viirtusele
Saadud intressid

Intressikohustus

Intressitulu antud laenu diskonteerimisel

Kasum saadud laenu iimberhindlusest diglasele vadrtusele
Kasum volakirjade miiiigist

Intressid Koger Kinnisvara vlakirjadelt

Intressid deposiidilt

Finantstulud kokku

Juhatuse liige

-

2007 2006
8 404 6353
8 404 6 353
2007 2006
0 1 631
1353 2397
1353 4028
2007 2006
93 576 155179
311 500 46 230
600 000 191 667
922 021 277078
0 4408 754
125 911 47 168
91 499 0
12 055 0
2 156 562 5126 076
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Lisa 18 Finantskulud

2007 2006
Kahjum fondiosakute iimberhindlusest diglasele viirtusele 61715 0
Intressikulu saadud laenu diskonteerimisel 502 894 327 675
Kahjum antud laenude timberhindlustest diglastele
vidrtustele 0 882 032
Finantskulud kokku 564 609 1209 707

Lisa 19 Tehingud seotud osapooltega

OU Merkasten aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks ettevétte osanikke.

Osanikelt saadud laenu saldo seisuga 31. detsember 2007.a on 9 251 846 krooni (seisuga
31. detsember 2006.a oli 9 870 000 krooni). Laen on ilma intressita ning tagatiseta.

Aruandeperioodi jooksul on ettevdtia suurendanud lacnukchustust 1 251 728 krooni vorra ning samas

ka viihendanud 1 869 882 krooni vorra (2006.a: suurendanud 5 500 000 krooni vérra ja vihendanud
165 000 krooni vrra).
Laenu tagasimakse 13pptéhtaeg on 31.12.2015.a, kuid kohustust v&ib viihendada ka varem.

Juhatuse liige / Jiiri Joepera
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Merkasten vaba omakapital on seisuga 31. detsember 2007.a jargmine (kroonides):

Eelmiste pericodide jaotamata kasum 5317952
Kasum aruandeaasta majandustegevusest 3163 231
Kokku jaotamata kasum 8481183

OU Merkasten juhataja teeb ettepancku kanda kasum aruandeaasta majandustegevusest summas
3 163 231 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.

Juhatuse hiige Jiiri JGepera
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Juhatuse allkirjad 2007.a majandusaasta aruandele

OU Merkasten 2007.a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike tldkoosoleku poolt

27. mail 2008.a otsusega, allkirjastamine 28. mail 2008.a:
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OSANIKE NIMEKIRI

1. Jiiri Joepera isikukood: 34509170267
elukoht: Vabaduse pst 110
10918 Tallinn
osade arv: 1
osaku nimivéirtus: 80 000 krooni

2. Anu Joepera isikukood: 46311010292
elukoht: Vabaduse pst 110
10918 Tallinn
osade arv: |
osaku nimivairtus: 80 000 krooni
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