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ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA
KONTAKTANDMED

OU Evernord peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus- ja rent.
OU-1 Evernord palgaline t66j6ud puudub.

Juriidiline aadress: - Narvamnt 7, 10117 Tallinn

Ariregistri nr.: 11094961
Telefon: 372 - 661 6111
Fax: 372 - 661 6111
E-mail: mereilu@hot.ee
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TEGEVUSARUANNE

ﬁl_dinfo
OU Evernord pdhitegevusaladeks on kinnisvaratehingud ja —arendus.

Aritegevuse iilevaade

OU Evernord alustas oma majanduslikku tegevust 2005. aasta juulist ostes kinnistud
Tartus Puiestee tidnaval ja Tondi 86 kinnistu Tallinnas. Kokku investeeriti kinnistute
soetamisse 34 miljonit krooni.

2008. aasta miiiigituluks kinnisvara rentimisel kujunes 2521 815 krooni. Ettevdtte
puhaskasumiks 8 491 049 krooni. Miitidi kinnistu Tartus Puiestee tdnaval, mille
miitigikasum moodustas 9 167 820 krooni.

2009. aasta eesmirgiks on osalemisvdimaluste otsimine atraktiivsetes ja kasumlikes
kinnisvaraprojektides .

Muud valdkonnad
2008.aastal OU-1 Evernord palgalised tootajad puudusid. Osatihingu tegevust juhtis
juhatuse liige, kes oma t66 eest tasu ei saanud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Evernord tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

e Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

e Raamatupidamise aastaaruanne kajastab &igesti ja diglaselt OU Evernord
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

e OU Evernord on jitkuvalt tegutsev.

Tallinnas , 30. mértsil 2009.a

Juhatuse liige
Priit Pold
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BILANSS

(kroonides)

VARAD

Kéibevara

Raha

Nouded ostjate vastu
Muud lahiajalised nduded
Varad

Kdibevara kokku
Pdhivara

Tutarettevétte osad
Kinnisvarainvesteeringud
Pdhivara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKU

Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata
kasum/kahjum

Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige

Lisa nr

w

31.12.2008

384 151

24 609 726
2404 212
0

27 398 089

48 800
5030 545
5079 345

32477 434

5670 009
6 042
6273

5682 324

18 928 667
18 928 667
24 610 991

42 000
23478

-690 084
8491 049
7 866 443

32477 434

31.12.2007

1193 496
93 498

0

212
1287 206

48 800
32 350 029
32 398 829
33 686 035

54 000
86 203
0

140 203

34 170 438
34 170 438
34 310 641

42 000
23478

129 248
-819 332
-624 606

33 686 035
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KASUMIARUANNE

(kroonides)

SKEEM 1

Lisa nr 2008 2007

Maugitulu 9 2521815 2699850
Muud &ritulud 9 167 820 0
Mitmesugused tegevuskulud 732 623 991 418
P&hivara kulum ja vaartuse langus 5 693 286 756 312
Muud arikulud 485 0
Arikasum 10 263 241 952 120
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud -1978231 -1808089
Muud finantstulud ja -kulud 206 039 36 637
Finantstulud ja -kulud kokku 1772192 -1771452
Kasum (-kahjum ) enne tulumaksustamist 8 491 049 -819 332
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 8 491 049 -819 332
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RAHAVOOGUDE ARUANNE (kaudne meetod)

(kroonides)

Rahavood aritegevusest
Arikasum
Korrigeerimised:
P&hivara kulum ja vaartuste langus
Kasum pdhivara maugist
Néuded ostjate vastu
Varud
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Faktooring
Makstud intressid
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute muik
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid 7
Tutarettevotete soetus

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Iopus
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Lisa nr 2008

10 263 241

5 693 286
-9 167 820

-24 516 228

212

-80 161

4 6273
24 598 676

-1978 231

-180 752

5 35794 018
-4 950 000

2 550 000

201 827

0

33 595 845

-34 224 438
-34 224 438
-809 345
1193 496

-809 345
384 151

2007

952 120

756 312

0

-47 078
-212

46 092

0

0

-1 808 089
~100 855

0

-3 150 000
3 150 000
36 637
-48 800
~12 163

-54 000
-54 000
-167 018
1360 514

-167 018
1193 496
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

(kroonides)
Jaotamata
Osakapital ~ Kohustuslik kasum/ Kokku
reservkapital kahjum

Saldo seisuga 01.01.2007 42 000 0 152 726 194 726
Kohustusliku reservkapitali
suurendamine 0 23 478 -23 478 0
Aruandeperioodi puhaskahjum 0 0 -819 332 -819 332
Saldo seisuga 31.12.2007 42 000 23478 -690 084 -624 606
Saldo seisuga 01.01.2008 42 000 23 478 -690 084 -624 606
Aruandeperioodi puhaskasum 0 0 8 491 049 8 491 049
Saldo seisuga 31.12.2008 42 000 23 478 7 800 965 7 866 443

Tapsem informatsioon osakpitali kohta on toodud lisas 8 .

Juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

LISA 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted

OU Evernord 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist.

OU Evernord kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 .

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Tiitarettevotted

Tiitarettevotteks loetakse ettevotet, mille iile emaettevottel on kontroll. Tiitarettevotet
loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v&i kaudselt
iile 50% tiitarettevotte hidlediguslikest osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima
tiitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringut tiitarettevSttesse kajastatakse emaettevtte bilansis tema soetusmaksumuses
ning edaspidi kajastatakse emaettevdtte konsolideerimata aruannetes investeeringut
tiitarettevottesse soetusmaksumuse meetodil.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskonto jaaki.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapidrase dritegevuse kéigus tekkinud
lithiajalisi ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajatatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o.
nominaalviirtuses minus vajadusel tehtavad allahindlused).N&uete lackumise tdendosust
hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi, l1dhtudes eeldatavasti tulevikus lackuate
summade niitidisvéértust.

Faktooring on nduete iileandmine (miiiik) , kus sSltuvalt faktooringlepingu tingimustest on
ostjal digus teatud aja jooksul ndue miitijale tagasi miitia (regressidigusega faktooring) voi
tagasimiiligi digus puudub ning kdik ndudega seotud risked ja tulud léhevad sisuliselt tile
miiiijalt ostjale (regressidigusets faktooring).

Juhul kui tagasiostukohustust eiole ning kontroll ndude ja temaga seotud riskide ja tulude
iile Laheb iile ostjale, kajastatakse tehingut ndude miiligina. Kulu nduete miitigist
kajastatakse kas finantskuluna analoogiliselt intressikulule v8i nduete allahindluse kuluna,
sOltuvalt sellest, kas faktooringtehing tehti rahavoogude juhtimise v0i krediidiriski
maandamise eesmérgil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit, mille puhul
kinnisvarainvesteeringut bilansis kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused véirtuse langusest. Amortistasiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortistasiooniméddr méératakse igale

Juhatuse lii get
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kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust td0east. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioniméir on 3 %o aastas.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases véadrtuses, vottes
arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis , kui
koik olulised omandiga seotud risked on ldinud iile miitijalt ostjale, miitigitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéirselt misratav ning tehingust saadava tasu laekumine on
tdensioline. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus
osutatakse pikema perioodi jooksul, siis l&htudes valmidusastme meetodist.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal
tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab
1/10 osakapitalist. Reservkapitali v3ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali
suurendamiseks.Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid osanikele.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on lackumised ja védljamaksed rithmitatud nende
eesmaidrgi  jirgi  dritegevuse, investeerimistegevuse  ja finantseerimistegevuse
rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on
dritegevuse rahavoogude leidmiseks korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehingute mdju, dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode muutused
ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemetodi kohaselt.

LISA 2 Raha
31.12.2008 31.12.2007
Hansapanga konto 328 933 1193 496
Sampo panga konto 55 218 0
Raha kokku 384 151 1193 496
LISA 3 Tiitarettevitted

2008. a omas OU Evernord osalust OU Milton Balticus jargmiselt:

oU Milton Baltic

Asukoht Eesti Vabariik
Péhitegevusala Kinnisvara arendus ja

haldamine
Osaluse % aasta alguses 100
Osaluse bilansiline vdartus aasta alguses 48 800
Osaluse % aasta Iopus 100
Osaluse bilansiline vdartus aasta 16pus 48 800

Tiitarettevotte omakapital seisuga
31.12.2008

Juhatuse liig 11
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Osakapital 40 000
Kohustuslik reservkapital 151
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 2 862
Aruandeaasta kasum 9 395
Omakapital kokku 52408
Investeerija osalus omakapitalist 52 408
LISA 4 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Maksuvolg Maksuvdlg
Ettevétte tulumaks 6273 0
Kokku 6 273 0
LISA 5 Kinnisvarainvesteeringud
Maa ja

_ ehitised Kokku
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 34 240 809 34 240 809
Akumuleeritud kulum -1 134 468 -1 134 468
Jadkmaksumus 33106 341 33 106 341
2007.a. tdimunud muutused
Amortisatsioonikulu -756 312 -756 312
Saldo seisuga 31.12.2007
Soetusmaksumus 34 240 809 34 240 809
Akumuleeritud kulum -1 890 780 -1 890 780
Jadkmaksumus 32 350 029 32 350 029
2008.a. toimunud muutused
Mk 29210264 -29210264
Amortistasioonikulu -693 286 -693 286
Mubdud kinnisvara amortistasioonikulu 2 584 066 2 584 066
Saldo seisuga 31.12.2008
Soetusmaksumus 5030 545 5030 545
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 5030 545 5030 545

Juhatuse liige
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LISA 6 Kasutusrent

OUJ Evernord rentis kasutusrendi tingimustel vilja kinnivara asukohaga Puiestee tn. Tartus.

2008 2007
Kinnisvarainvesteeringutel teenitud renditulu 2521815 2 699 850
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 542 003 977 657
Netotulu kinnisvarainvesteeringute rentimisest 1979 812 1722193

Detailsem tilevaade kinnisvarainvesteeringutest on kajastatud lisas 5 .

LISA 7 Laenukohustused

Tagasi maksta

Saldo 12 kuu 1-5 aasta Tagasimakse Intressi-
31.12.2008 jooksul jooksul tihtaeg maar

Laenukohustused 24598676 5670009 18928667
s.h. faktooring 24 598676 5670009 18928 667 11.11.2012 6,75%

LISA 8 Omakapital

31.12.2007 31.12.2006

Osakapital (kroonides) 42 000 42 000
Osade arv (tk.) 3 3
Osade nimivaartus

(kroonides) 14 000 14 000

Osaiihingu jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 (arvestades seaduses ette ndhtud kohustust
kanda 1/20 aruandeaasta pubaskasumist kohustuslikku reservkapitali) oli 7 782 443 krooni
( 2007 vastavalt -624 606 krooni)

Seisuga 31.12.2008 oleks jaotamata kasumist omanikele vdimalik maksimaalselt
dividendidena vilja maksta 6 148 130 krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaksukulu summas 1 634 313 krooni.

LISA 9 Miiigitulu

Kogu miitigitulu 2008 aastal saadi Eestis osutatavatelt teenustelt:

2008 2007
Renditeenused 2111 300 1 945 529
Teenuste vahendus 410 515 754 321
Miiligitulu kokku 2521 815 2 699 850

Juhatuse liige 13
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Evernord tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamisaruande

Priit P6ld juhatuse liige- 03.04.2009
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide kahjum - 690 084
2008. aasta puhaskasum 8 491 049
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2008: 7 800 965

Juhatus teeb ettepaneku 2008. aasta puhaskasumit mitte jaotada.

Priit Pold juhatuse liige 03.04.2009

Juhatuse liige
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ULE 10% OSAKUID OMAVATE OSANIKE NIMEKIRI

1. LOHMUS HOLDINGS AS

3. AMALFI AS

Aadress:

Osakute arv:

Osaku nimivairtus:
Osaku omandamise aeg;:

OU Evernord iile 10% osakutega midratud hidli omavate osakute omanike nimekiri
aastaaruande kinnitanud iildkoosoleku toimumise 03.04.2009 seisuga oli alljargnev:

Registrikood: 10756319

Aadress: Tartu mnt. 2, Tallinn 10145
Osakute arve: 1

Osaku nimivaértus: 14 000

‘Osaku omandamise aeg: 11.05.2005

2. U.S.INVEST AS

Registrikood: 10560792

Aadress: Ahtri tn.6 A, Tallinn 11314
Osakute arv: 1

Osaku nimivaartus: 14 600

Osaku omandamise aeg: 11.05.2005

Tornimée 7-161, Tallinn 10145
1

14 000
11.05.2005
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TEGEVUSALADE LOETELU

Aruandeperioodi 1.1 -31.12.2008 tegevusalad Summad

Enda voi renditud kinnisvara Gdrileandmine ja 2521815
kaitus (68201)
Kokku 2521 815

Kavandatavad tegevusalad aruandeperioodiks 1.1.-31.12.2009

Enda véi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus (68201)
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