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OPTIMA KREDIT QU 2011. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Optima Kredit on asutatud 2004.a. novembri kuus ja vahetult peale asutamist alustas ka
majandustegevusega.

Ettevotte peamiseks tegevusvaldkonnaks on omavahendite véljalaenamine ja krediidiasutuse
laenuressursi vahendamine. Ettevotte laenuklientideks on peamiselt eraisikud ja vahesel maaral ka
fuusilisest isikust ettevétjad.

Seoses majanduskriisiga peatas ettevéte mésdunud majandusaastal uute laenude véljastamise.
2011.a. puhendas ettevétte juntkond pdhitéhelepanu laenuportfelli haldamisele, eelkdige probleemsete
klientidega tegelemisele.

Eeloleval majandusaastal planeerib ettevétte juhtkond véljastatud laenude portfelli restruktureerida
eesmargiga hajutada finantsriske. On kavas kaasata probleemsete laenuklientidega tegelemiseks sel
tegevusalal kogenud ja hea renomeega ettevote.

2012.a. majandusaasta tegevuse pdhieesmérk on viia esimesel poolaastal ettevotte omakapital
vastavusse seadusega ettenahtule.

2011.a. majandusaasta Iopetas ettevite kahjumiga 388 749. eurot

Seisuga 31.12.2011.a. oli ettevéttes 1 tootajat. Kokku kulud téotasudele moodustasid 4 871 eurot.
Juhatuse likmetele 2011.a. valjamakseid ei teostatud.

2011.a. majandusaastal on OU Optima Kredit konsolideeritav iksus OU Bestok Kinnisvara 2011.a.
majandusaasta konsolideeritavas bilansis.
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OPTIMA KREDIT OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU-i Optima Kredit 2011.a. raamatupidamise aastaaruande (Ik 5-15)
koostamise digsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspohimotted on kooskolas Eesti
Vabariigi hea raamatupidamistava
nbuetega

1. raamatupidamise aastaaruanne kajastab ettevotte finantsseisundit ja majandustulemust ja
rahavoogusid Gigesti ja diglaselt

1.0U 7;tima redit on jatkuvalt tegutse\j__'_eft';avﬁte
Muw/e2 o/ by I [0, ‘ZW

Juhatuse liige/tegevjuht e
Nadezda Gavrilova

A

Jutatuse liigd

Jelena Kadaorli

Er. B ]
% = f Cv{f'b LLVL.‘EL\M

Jihatuse lige '
lvan Gavrilov

Tallinn, CA . / ks 2012



OPTIMA KREDIT OU

Bilanss
(eurodes)
: o i e e 731 .172.20711
Varad _ = o " .
Kaibevara o
Raha 31402
Nouded ja sttemaksed N 464 568
Kokku kdibevara 495 970
Pahivara = ) 3 R ‘
Finantsinvesteeri.ngud o 1569 148
Materiaalne p&hivara o o 4 387
Kokku péhivara o -.1 573 535
Kokku varad ol =S s i 2069 50-5
Kohustused ja omakal-pii;I £ .
Kohustused h -
Lihiajalised kohu_slused
Laenukohustﬁsad 893 661
Volad ja eﬁsma_ksed 17 863
Kokku iiihiajali-sed kohus:us_ed 91 1- 524
Pikaajalised kahustused
Laenukohustused - 985 552“
Kokku pikaajalised kohustused 995 552
Kokku kohustused : SLE 1907 076
Omakapital
Osakapital nimivé‘\.ér.tuses o 262 038
Kohustuslik reservkapital 26 204 :
Eelmiste pericedide jactamala ka's—um (kahjum}” 282 936 |
Aruandeaasta k;éum (ka hjum)_ . . -3?:‘.8 749 .
Kokku omakapital "~ e 1 te2a
Kokku kohuslused_ja cmakapital- 2 069“505

31122010

27 658
B34 572

862231

1592314
6337

1 598 651

2 460 882

3071

16 281
19352

1 890 352
1890352
1909 704

262038 |
26204
300 608
37672
5-5-1_478 I '
2460882

.2011. a. majandusaasta aruanne
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OPTIMA KREDIT OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)
; e T | z 2011 | 2010 Lisanr

Magitulu a o | 72385  s9sz| 13
Muud aritulud o - b 1944 4076 14
Mitmesugused tegevuskt;lud - -374 216 -30 970 -
Taojoukulud - ~ —4 a7 . -5 663 . 15
Péhivara kulum ja vaartuse langus . -1950 | -1950

Muud &rikulud i - _-Ea-iﬁz - -210 .
Arikasum (kahjum) - ' .313 160 55 065
Finantstulud ja -kulud - - | 55 SSé . -92 737 |

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist ] -388 749 =37 672 .
Arcandexesta kasum (abjum) = 388749 37672
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 |
Rahavood &ritegevusest ) - '
Arikasum (Kahjumjl B X - -—3715 :IBO_
Korrigeerimised . 1
Péhivara kulum ja vaariuse langus. 1 950‘
Kokku korrigeerimised - ; 1950 .
Aritagevusega seotud nouete ja ette_mazsete muutu.s -57 413
Aritegevusega seotud kohustu_ste ja eﬂaTnaksete muutus 1685
Kokku rahavood dritegevusest ol . I -GEIS_QEB .
. Rahavood Investaerimist_eg;evusesl P = : R
Antud laenud i 369 914
Antud laenude tagasimaksed . 72 9[1'2
Laekunud intressid - _1 024
Kokku rahavood in_vesten rimiste;e_v.;@sst 45 840
Rahavood ﬁnarltseerimislcglcvtlsest_. _ 1 S
Saadud laenud - - _ 9 800
Saadud lagnude tagasimaksed o h [ -55-?5;1 .
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -1444
Makstud intressid -25 764
Kokku rahavoed finantseerimistegevusest . =73 159
Kokku rahavood o 3743
Raha ja rﬁha ekviv-ai;at\dicl r-eri::odalg:iea:‘ = ) 27 659 |
Raha ja raha eiwivalentide rﬁuutus i 3 74_3
ﬁaha ja raha ekvivalendid perioodi. lc“;pl_:'s . | . 3 402_

2010

55065

1950
1950
2800
3979

63 794

-7 904

3515
166

4223

5848
-44 964
-1 364
-38 376
-78 856
-19 285

46 944
-19 285
27 659 |

2011. a. majandusaasta aruanne



OPTIMA KREDIT OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
; = =  Kokku
Osakapital | Kohustuslk | Jaotamata
nimivadruses | reservkapital | kasum (kahjum) |
31.12.2009 5 " se2038 26204 300608 588850
Dinedesssahmmiariom) = | | «wrerz|  aven
sta2200 262038 26204 | 262936 | 551178
Aruandaaasta kasum (kahjum) | - - - N ) -388 T_AQ 388 749 .
31.12.2011 & = 262038 26204 | 125813 162 429
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| P6hivara grupi nimi ' . Kasuilk eluiga

OPTIMA KREDIT QU

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspéhimétted

Uldine informatsioon

OU Optima Kredit 2011.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskalas

Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandiuse pshimétetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad
Juhendid,

OU Optima Kredit kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse

lisas 2 toodud kasumiaruande skeerni 1.

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalenfidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogiide aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htudes téenioliselt laekuvatest summadest.
Ebatdendsoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tSendoliselt lackuva summani, allahindlus
kajastatakse bilansi eraldi real "Ebatdensoliselt laekuvad arved" ja lootusetud néuded on

kantud bilansist vaija.

Materiaaine ja immateriaalne pohivara

Materiaaise pohivarana on arvele véetud olulise soetusmaksumusega ja Ule (he aastase eeldatava
kasuliku kasutuseaga varad. Kulumit arvestatakse sostusmaksumuselt lineaarsel meetodil,
lahtudes eeldatavast majanduslikult kasulikust tGteast.

Oluliseks maksumuseks, millest alates loetakse soetatud vara pBhivaraks on soetusmaksumus
alates 640 eurot.

Keskmised kasulikud todead ning amortisatsiooninormid bilansirihmade I5ikes on:

Pdhivara arvelevétmise alampiir 640,00

Kasulik eluiga pohivara gruppide Iikes (aastates)

Finantskohustused

Kohustused, millede maksetshtajad on bilansi kuupaevast arvestatuna ile (he aasta, on bilansis
esitalud pikaajaliste kohustustena, tlejadnud lihiajaliste kohustustena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad Ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis,

2011. a. majandusaasta aruanne



OPTIMA KREDIT OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)
P R i
i 31122011 31. 12.2010
! SuFaraha kassas 4 170 1 452
| Tama,ainsed hoiused 27232 | 26 207
Kokku raha i 31402 276859
Lisa 3 Nouded ostjate vastu
(eurodes)
""" MA22011 3122010
| Ostatelt laskumata arved ' 185 122 137708
' Kokku néuded ostjate vastu 195 122 137 708
Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(eurodes)
31122011 3, 122010
Maksuvaig i Maksuvﬁlg E
Dks}hsuku tutumaks 108 ag
Sotsmalmaks 321 333
Kohustuslik kogumispensmn - 10
Tdutuskindlustusmaksed : . 41| 42
Intress : 17 36
_Kokku m’aksudé ettemaksed iﬁ ;ﬁaksuvﬁlad . : 495 509
Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)
. 3422011 31122010
Srdusettevotjale aktsiad ja osad 42 266 40176
Muud p]kaa}allsed ﬁnantsinvesteeﬂngud ! 1526 882 1552 138
Kokku p!kaajalised ﬂnantslnvestaeﬁngud 1569148 1592314

Faisiliste isikute finantseerimine vastavalt koostédlepingule AS-Swedbank summas 521 592 eurcdes,

Finantseerimine tolmub hiipoteegi seadmisega.

2011. a. majandusaasta aruanne
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OPTIMA KREDIT OU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, ildine informatsioon: 2011 .

Sidusettevat _ Osaluse maar (%)
regis:k::d ]a Sidusettevitia nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala e g

31122010 31.122011

Turismiteenused 40 | 40

11185304 Riisi Turismitalu OO Eesti

 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

‘ . - Kasum(kahjum)

. Sidusettevotja nimetus | 31.12.2010  kapitaliosaluse  31.12.2011

i ‘ - meetodi
Riisi Turismitaly O 40176 2090 42266

. Kokku 40 176

2090 42 266

Lisa 7 Muud néuded

(eurodes)

31122011  Jaotus Jérelejaéinud tihtaja jargi
‘ 12 kuu jooksul 1-Saastajooksul | UleSaasta
Leerunuded B 241884 241884 i
e .
 Muud nuded

27 469 27 469

a3 93 |
Kokku muud néuded 269 446 269 446 i

31.12.2010  Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Laanummdaé S ‘ ik 323 o Géjuagﬂ
InfressinGuded . 72769

; 12 kuu jooksul 1 -5 aastajooksul iile 5 aasta

72769
Muud nduded - 197 197 . |

Kokku muud néuded 696 864 696 864




OPTIMA KREDIT O 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalne pdhivara
(eurodes)

Kokku
Masinad ja
- seadmed

31.12.2009
| Jaskmaksumus 8287 . 8287
Arnanisatéiodnikulu ' . 1950 1 950
31.12.2010
| Jadkmaksumus ' 6337 6337
i b - A o
Amortisatsiconikuly " 1980 -1 950
31122011
| Jakmaksumus 4387 4387
Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kul rendileandja
' 31.12.2011 Jaotus Jérelejainud tahtaja jirgi ' Intressimadr  Lopptahtaeg
12kuu ~1-5aasta  iile 5 aasta
~ Jooksul  jooksul _
e iy B e i
| SwedLiising AS 4889 1529 3360 59 28022014
 Kapitalirendinduded kokku 4889 1529 3 360
""" 121122010 | Jaotus jirelejsinud tahtaja jargi Intressimadr  Lépptahtaeg
| 12 kuu 1-5aasta  ile5aasta i
_ - jooksul jooksul i
_ SwedLiising AS 6333 1444 4889 59  28.022014
: b A o e e s L b N Sp— L 4 R P T T PP e ‘ i . ;
- Kapitalirendin6uded kokku  * 6333 1444 4889 : :
Aruandekohustuslane kui rentnik
Renditud varade bilansiline j&ﬁk.maksumus i
2011 2010
Masinad ja seadmed . 4387 6337
Kokku 4387 6337
/. 12




OPTIMA KREDIT QU 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Laenukohustused

(eurodes)
3112201 1 Jantus ;Eraleybﬁnud tﬁhtaja jargi . .h;
12kuujooksul  1-5 aasta dleSaasta
: o jooksul :
Li}hia}ahsad laenud ;_ w' .
Swed Lnsmg AS L 1 1520 o
Swedbank AS | 579991 579 991 e '
TR Tt |
' Lahiajalised Iaaﬁ;adknkku : 893661 "”3553'%%5“:' e =
.Pmamhsad G . B old S
e ' —— s e
 Jorildifine isikud e 992 192 992 192 -
| Pikasjalisedinenud Kokk. 996552 995 552
Laenukohustused kokku 1889213 893661 995 552
...................................... e Jmus 1§re|ej§anu:ua R
12kuujooksul 1-Saasta  GleSaasta
jooksul |
LGhla}allsed iaemid ; X
<;:Su.necn::arm.hs ' e 1307 1307 i
z Swedbank Liising AS . 1444 1444
e = Wﬁ L e —
Lnniajalis;é }aenud kokku ' - zor1 | 3071 '
Plksa}alfsed Iaenud - R i
- e T
Swedbank Liising AS 4889 4 889 ;
_ Jﬂndilme isikud | 1273607 1273 607 b
Pikasjalised enud kokku 1 890 352 qse0352
E:.'Laenukohustusad kokku 1893423 3071 1890 352

Tagatlseks panditud varade bilansiline uaﬁk)maksumus
' : 31 12 2011 31.12.2010

Masinad Ja seadmed - 4387 6337
Kokku 4387 6337

Lisa 11 Vélad t66votjatele
(eurodes)

e - ; 31122011 31.12.2010
Tﬁétasude kohustus . 289 320
Tddtssu . 2

kku valau tsovotiatele 289 i 320

13
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Lisa 12 Muud volad

(eurodes)
31.12.2010 . Jaotus jam!aiﬁanud tﬂhtaja jérgi
_ 12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Muud
Kokku muud vélad I 7569 7569
i 31.12.2011 Jaotus ;arelejasnud téntaja jargi
i 1 2 kuu joolcsul 1 5 aasta jooksul
| Muud 5o 7418
Kokku muud vélad . 7418

Lisa 13 Miiligitulu

(eurodes)

2011
| Mﬂ&gltulu geograaf liste pnrkondade I18ikes .
Muuk Euroopa Llfdu mkldeie w o . B
. L————l 2 et o = 395
...... M[.'mk Euroopa Llldu rilkidele, kokku = : K 72 395 3
Kokku midigituly i 72395
Mutgitulu tegevusalade Isikes el g
1 Muud laenuandmine . 72 395 :
Kokkumadgitla 7235

Lisa 14 Muud &ritulud

(eurodes)
Trahwd vi[wsad |a huwused 1844
Kokku rnuud iritulud 1944

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

.M. .............. 201‘.*
Paigakulu . ik 3 633
Sms'aa[maksm i i - AL 1 '233
Kokku t66joukulud = . i 4871

| T&&tajate keskmine arv taandatuna tﬁlstdoa;ala i i 1

7%

2010

89 182

89182
89182

80182

89 182 ;

201‘&

4076
4076

2010

3 776
1 28?
5083

2011. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

: Aruandekohustuslase emaettevStja nimetus

. Riik, kus aruandekohustuslase emasttevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega riithmade I6ikes

31.12.2011
Emaettevitja . 486 894
ggm T

Lisa 17 Tadiendav lisa 1

Tegevjuhtkonna, juhatuse allkiri 2011.aasta majandusaasta aruandele

2011. a. majandusaasta aruanne

Bestiok Kinnisvara OU

Eesti

31.12.2010
Nouded
481 489

OU OPTIMA KREDIT juhatus on koostanud 2011. aasta tegevusaruande,

raamatupidamise aastaaruande ja kahjumi jactamise ettepaneku.

OU OPTIMA KREDIT 2011 majandusaasta aruande allkirjastamine 4. 517'2012.3.
{aruanne on kinnitatud osanikude lidkoosoleku poolt (;2;4’ . e Z 2012.a.)

Juhatuse liige
Nadezda Gavrilova

Juhatuse liige
Jelena Kaddrli

Juhatuse liige

Ivan Gavrilov

Lisa 18 Tdiendav lisa 1

OU Optima Kredit omanike nimekiri

Omanik
Bestok Kinnisvara QU

Isikukood/reg.nr.
10941873

Aadress
Mere pst 10, Tallinn

Osaluse %
100 %
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Kokku 100 %

16



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

OU Optima Kredit osanikele

Oleme ille vaadanud OU OU Optima Kredit raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupgeval 16ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutay
majandusitksuse juhtkond. Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta
tuginedes meiepoolsele ilevaatusele. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 15, on kaasatud kiesolevale aruandele.

Me viisime oma iilevaatuse dbi kooskdlas rahvusvahelise iilevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400.
Selle standardiga ndutakse, et me planeerime ja teostame iilevaatuse omandamaks m&dduka kindluse selles
osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist visirkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt
Jérelepdringutega majandusitksuse t&6tajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiiitiliste
protseduuridega ning seega annab viiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei
avalda me auditiarvamust,

Miirkusega kokkuvétte alus

Seisuga 31.12.2011 on ettevote bilansis kajastanud pikaajalisi ndudeid summas 1 526 tuhat eurct.
Vastavalt juhtkonna poolt 1ébi viidud hinnangule ei pidanud juhtkond vajalikuks nBudeid alla hinnata.
Ulevaatuse kaigus ei dnnestunud meil saada piisavat kindlustunnet nduete hindamisel kasutatud eelduste ja
sisendite osas, mistdttu ei saanud me piisavat tendusmaterjali v8imaliku allahindluse kajastamise
vajalikkuse kohta nduete osas

Miirkusega kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele iilevaatusele, ei ole meile, vilja arvatud I5igus ,Mérkusega kokkuvdite alus®
kirjeldatud asjaolude v6imalikud mojud, teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud
raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta iglaselt kdigis olulistes osades OU Optima Kredit
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
ja rahavoogusid kooskolas Eesti hea tavaga

Asjaolu rohutamine
Juhime téhelepanu, et ettevétte kilibekapital on negatiivne seisuga 31.12.2011, mis v&ib viidata ettevétte

tegevuse jétkuvuse riskile. Meie kokkuvdte ei ole mérkusega selle asjaolu suhtes.

Tt

P
Liina Tamm [ ' /////”7

Vandeaudiitor, nr.559
Audit Advisory QU

02.07.2012

Audit Advisory OU, nr.96 Mereranna tee 2a-36 Tel: + 372 56 688 082
Reg.nr:11556099 Viimsi vald, 74001 Liina. Tamm@auditadvisory.ee



Aruande elektroonilised kinnitused
OPTIMA KREDIT OU (registrikood: 11092198) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Elena Kadyrli Juhatuse liige 10.09.2012

Resolutsioon: Juhatuse liige



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2011
262 936
-388 749
-125 813



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Muu laenuandmine, v.a pandimajad 64929
Osanikud

Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg

PartnerCapital OU | 11922808

Omax Credit OU 11042993

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sinimée tee 14-41,
Tallinn, Harju 164004 EUR
maakond, Eesti

Juhkentali 52,
Tallinn, Harju 81996 EUR
maakond, Eesti

Sisu
+372 6228856
+372 6228830

info@optimakredit.ee

Mudgitulu
(EUR)

72395

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



