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Tegevusaruanne 2005

Sadama Kinnisvara OU kanti Aniregistrisse 10 12.2004 ja tegelik majandustegevus algas detsembri 2004
16pus. Pdhitegevuseks 2005. aastal oli kinnisvara rentimine, renditulu teenimiseks soetati kinnistu (maa).

Juhatus oli uheliikmeline. Juhatuse likmele juhatuseliikmetasu er makstud

Aruandepenioodil tddtasusid ei makstud ja todtajad aruandeperioodil puudusid

Janarﬁdpuu fjuhatuse lige/
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Juhatuse deklaratsioon

Anuhingu juhatus on &nseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis digest ja
diglaselt kajastab arithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse Ja hea
raamatupidamistava néudeid

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuup&eva 31.12.2005 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul.

Vara Ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist Need hinnangud pbhinevad
aktuaalsel informatsioonil &rithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispaeva seisuga.

Majandusaastal v0) varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus véib erineda
kaesoleval perioodil antud hinnangust

Juhatuse hinnangul on &rithing Sadama Kinnisvara OU jatkuvalt tegutsev majandusuksus.

Kuupaevf?g? .f.oéOOG.a

Juhatuse lige Janar Mannapuu

Janar Ménnafud /juhatuse Inge/
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Bilanss

Aktiva (vara)

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Nouded ostjate vastu

Mitmesugused nduded

Viitlackumised (aruandeperioodi lackumata tulud)
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud

Varud

Kiibevara kokku

Pdhivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Materiaalne péhivara
Inventar ja mobel (jidkmaksumuses)
Maa

Immateriaalne péhivara

Pohivara kokku

Aktiva (vara) kokku

Passiva (kohustused ja omakapital)
Kohustused

Liihiajalised kohustused

Vélakohustused

Ostjate (tellijate) ettemaksed toodete ja kaupade eest
Vdlad hankijatele

Mitmesugused vdlad

Maksuvdlad

Viitvdlad (aruandeperioodi maksmata kulud)
Lithiajalised eraldised

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud
Lilhiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vdlakohustused

Muud pikaajalised vélad

Pikaajalised eraldised

Pikaajalised kKohustused kokku

Kohustused kokku

Omakapital

Aktsia- vdi osakapital nimiviirtuses
AaZio (lile/alla nimivéiirtuse)

Annetatud kapital

Umberhindluse reserv

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Oma aktsiad vdi osad (miinus)
Omakapital kokku

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku

Janar%(puu /fjuhatuse lige/

PMHanu Maakohus

Y
va;mrnos.—‘xkonu

c16SE TULNUD
311220057 7 -06- 200

64

0
150,000
0

-100

0

0
149,964

0
7,032,000
32,000
7,000,000
0
7,032,000
7,181,964

6,750,000
0

45,000

0

10,557

0

0

0
6,805,557

0
0
0
0
6,805,557

40,000

[T )

336,407

0

376,407
7,181,964
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Kasumiaruanne

31.12.2005
Realiseerimise netokiive 400,000
Realiseeritud toodete (kaupade, teenuste) kulu 0
Brutokasum (-kahjum) 400,000
Turustuskulud 0
Uldhalduskulud 63,593
Muud éritulud 0
Muud érikulud 0
Arikasum (-kahjum) 336,407
Finantstulud 0
Finantskulud 0
Kasum (kahjum) majandustegevusest 336,407
Erakorralised tulud 0
Erakorralised kulud 0
Kasum (kahjum) majandustegevusest 336,407
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 336,407

~
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Uldp6éhimétted

Sadama Kinnisvara OU 2005 a raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabarugi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eest Vabariigi
raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministn maéarustes ming Eesti Vabarug
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites

Sadama Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2,

Majandusaasta algas 10.12.2004 ja 16ppes 31.12 2005. Raamatupidamise aastaaruande arvnéitajad on
esitatud Eesti kroonides.

Raha ja pangakontod

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jadke (v.a arvelduskrediit).

Lihiajalised aktsiad ja vdadrtpaberid

Lahigjalised aktsiad ja muud vaartpaberid on bilansis hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Vélisvaluutapohised tehingud ja kirjed

Vdlisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel umber hinnatud tehingupaeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursi jargi Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes
esitatud bilansi kuupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi Umberhindlustest tekkinud tulud ja kulud
on kajastatud kasumiaruandes.

Ostjatelt laekumata arvete hindamine

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt téenoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiconi kliend:
maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja

Materiaalne péhivara

Pohivaraks loetakse varasid kasuliku td¢eaga Ule uhe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni Varad,
mille kasulik todiga on (le 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kajastatakse
soetushetkel 100 %-hselt kuludena.

Amortisatsioont arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsioomi meetodit Amortisatsiooninorm
maaratakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust téteast.

Amortisatsiooninormid on p&hivara gruppidel jargnevad.
Ehitised - 8-10 %

Masinaid ja seadmeid - 15-40 % aastas,

Muu inventar - 15-40 % aastas.

Immateriaalne pohivara

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni arvestamise meetodit
Amortisatsioonimadrad aastas on immateriaalsele pdhivarale jargmised:

Tarkvara 20%

Bilansis on immateriaalne pdhivara kajastatud jadkmaksumuses

Janar%ﬁapuu /juhatuse Inge/
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Majandusaasta aruanne 2005

Kapitali- ja kasutusrendid
Kapitalirendina kajastatakse renditehingut kdigil juhtudel, kui esineb vahemalt Uks alljargnevatest
tingimustest

rendisuhet I0petada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid valjaminekuid,
2) renditud varaobjekti omandiéigus laheb rendiperioodi kestel vdi selle Idppedes rentnikule ule

Ko&ik ulejaanud renditehingud kajastatakse kasutusrendina

Kohustused
Kohustused, millede maksetahtajad on bilansi kuup&evast arvestatuna ule tihe aasta, on bilansis esitatud
pikaajaliste kohustustena, uleja&nud lihiajaliste kohustustena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis Potentsiaalsed
kohustused, mida el ole véimalik materiaalselt fikseerida, on kajastatud aastaaruande vastavas lisas

Tulude arvestus
Tulud arvestatakse realiseerimise momendil v& lepingus fikseeritud perioodi{de) kohta Teenuste
osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse taitmise vaimidusastmele.

Ettevétte tulumaks

Bilansis el kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust eftevdtte vaba omakapital suhtes, mis kaasneks
omakapitali valjlamaksmisel dividendidena. Maksimaalne v&imalik tulumaksukohustuse summa, mis vOiks
kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Seotud osapooled
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks

omanikke;

juhtkonna ning juhatuse likmeid;

eelpool loetletud isikute lahikondlasi ning nendega seotud ettevétted,
ettevitte toodtajaid

Varud

Muud varud voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit

Varud hinnatakse bilansis IAhtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/tootmisomahind v
netorealiseerimismaksumus. Allahindluse summa kajastatakse kasumiaruande kine! “Kaubad, toore,
materjal, teenused” .

Janar Wuu fluhatuse luge/
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Lisa 2. Rahavoogude aruanne

Rahavood éritegevusest
Puhaskasum (+)
Pohivara amortisatsioon

Kdibevara jdikide muutus (v.a. raha, laenud)

Luhiajaliste kohustuste muutus (v.a vdlakohustused)

Rahavood éritegevusest kokku
Rahavood investeeringutest
Pdhivara soctus
Rahavood investeeringutest kokku
Rahavood finantseerimisest
Kokku ettevgtte rahavood
Rahajiigi muutus
Kassa ja pangakontod aasta alguses
Kassa ja pangakontod aasta 18pus
Rahajiiigi muutus kokku

Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud 2005 aastal puudusid

Lisa 4. Maksud

Fanu

Regis

Maakohus
triosakond

SISSE TULNUD

21 -

. 336,407.00
8,000.00
-149,900.00
6,805,557.00
7,000,064.00

-7,000,000.00
-7,000,000.00
0.00

64.00

0.00
64.00
64.00

31.12.2005
Maksuvolad 10 557
Maamaks 10 577
‘ Lisa 5. Pohivara

Pdhivara arvestusprintsiibid on kajastatud lisas 1.
2005 a jooksul toimusid materiaalse pdhivara hulgas jargmised muudatused:

' Materiaalne pdhivara Méobel ja

', - ) inventar

! Soetusmaksumus 2005

+ Aasta alguses 40 000

I Soetamine : 0

_Aasta ldpus 40 000
Akumuleeritud kulum

. Aasta alguses ) ) 0

" Arvestatud kulum 8 000

" Aasta I0pus 8 000

~ Jadkvidrtus

| Aasta alguses 40 000

. Aasta Iopus 32 000

Janar Mananhatuse Inge/

2005
0
7 000 000
7 000 000

[N o N

0
7 000 000

Kokku

2005
40000
7 000 000
7 040 000

0
8 000
8 000

40000
7 032 000
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Lisa 6. Kapitalirent ja kasutusrent

Kapitali- ja kasutusrendi makseid 2005 aastal el tehtud.

Lisa 7. Pikaajalised kohustused

2005 aastal ettevottel puudusid pikaajalised kohustused.

Lisa 8. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringuid 2005 aastal ei tehtud

Lisa 9. Omakapital

Sadama Kinnisvara OU osakapital on 40 000 krooni.

Pohikira alusel on Sadama Kinnisvara OU miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital 160 000
krooni

Omakapitali muutuste aruanne

2005
Osakapital
Osakapital aasta alguses 40,000
Osakapital aasta I6pus 40,000

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital aasta alguses 0
Kohushk reservikapital 0
Kohustushk reservkapital aasta Idpus 0

Jaotamata kasum

Aasta alguses 0
Kohushkku reservikapital 0
Arvandeaasta kasum 336,407
Aasta lopus 336,407
Omakapital

Aasta alguses 0
Aasta I6pus 376,407

Lisa 10. Realiseerimise netokaive

Realiseerimise netokiive tegevusalade

i6ikes 2005
Rendituiu 400,000
Kokku 400,000

2005 aasta realiseerimise netokaive on toimunud Eestis

10
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Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega
. Laenuandja: Laenu jidk 31.12.2005  Seotus: o
' Reval AB ~ 750000.- " Reval AB-100 % Sadama KV OU osade omanik |

Lisa 12. Tingimuslikud kohustused
Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 332 407 kroon. Maksimaalne vbdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on
99 290 krooni, seega netodividendidena oleks véimalik valja maksta 233 117 krooni.

11
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2005 kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak 0
2005 aasta puhaskasum 336 407
Kokku jaotuskéibulik kasum seisuga 31.12.2005: 336 407
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali 4 000
Jaotamata kasumi jdék peale kasumi jaotamist 332 407

Janar anngpuu
Juhaidse Jge

Osanike nimekiri

100 % osade omanik — Reval Advokaadibtroo OU, reg.kood 11069791, asukoht — Tallinn

Janaryﬁnapuu /juhatuse lnge/
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