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Tegevusaruanne 2007

Sadama Kinnisvara OU kanti Ariregistrisse 10.12.2004 ja tegelik majandustegevus algas detsembris 2004.
Pahitegevuseks 2007. aastal oli kinnisvara rentimine.

Juhatus oli Ghelikmeline. Juhatuse liikmele juhatuselikmetasu ei makstud.

Aruandeperioodil todtasusid ei makstud ja téotajad aruandeperioodil puudusid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Juhatuse deklaratsioon
Arithingu juhatus on &riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis Oigesti ja
diglaselt kajastab ariuhingu vara, kohustusi ja omakapitalt ning majandustegevuse tulemust.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja hea
raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12.2007 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikui.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad
aktuaalsel informatsioonil &riithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispaeva seisuga.

Majandusaastal véi varasematel pericodidel kajastatud majandustehingute 10plik tulemus vbib erineda
kaesoleval pericodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on &rithing Sadama Kinnisvara OU jatkuvalt tegutsev majandusiksus.
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Bilanss
Aktiva (vara) 31.12.2007  31.12.2006
Kiibevara
1. Raha ja pangakontod 185316 565516
2. Aktsiad ja muud viértpaberid 0 0
3. Nouded ostjate vastu 0 0
4. Mitmesugused nduded 1 0
5. Viitlaek umised {aruandeperioodi lackumata tujud) 79 836 68 375
6. Ettemakstud tnlevaste perioodide kulud 150 000 0
7. Varud ¢ 0
Kiiibevara kokku 415153 633 891
Péhivara
8. Pikaajalised finantsinvesteeringud 0 0
0. Materiaalne pdhivara 456 000 324 600
10. Immateriaalne pbhivara 0 0
Pohivara kokku 456 800 324 000
Aktiva (vara) kokku 871153 957 891

Passiva (kohustused ja omakapital)

Kohustused
Lithiajalised kohustused
11. Vélakohustused 0 120 ¢00
12. Ostjate (tellijate) ettemaksed toodete ja kaupade eest 0 0
13. Vdlad hankijatele 66 770 45000
14, Mitmesugus ed vilad 0 0
15, Maksuvdlad -22794 -1
16. Viitvblad (aruandepericodi maksmata kulud) 0 0
17. Lithiajalised eraldised 0 0
18. Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 0 0
Liihiajalised kohustused kokku 43976 164 999
Pikaajalised kohustused
19, Pikagjalised Wilakohustused 0 0
20. Muud pikaagalised vblad 0 0
21, Pikasjalised eraldised 0 0
Pikaajalised kohustused kokku 0 0
Kohustused kokku 164 999 164 999
Omakapital
22, Aktsia- v6i osakapital nimivifirtuses 40 000 40 000
23. AaZio (ille/alla nimiviifirtus ¢) 0 0
24. Annetatud kapital 8 0
25. Umberhindluse reserv 0 0
26, Reservid 4 000 4000
27. Eelmiste pericodide jaotamata kasum (kahjum) 748 892 332 407
28. Aruandeaasta kasum (kahjum) 34 284 416 485
29. Oma akisiad v5i os ad (miinus) 0 0
Omakapital kokku 827176 792 892
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku 871153 957 891
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Kasumiaruanne

1. Realiseerimise netokiive
2. Realiseeritud toodete (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

3. Turustuskulud
4. Uldhaldus kulud
5. Muud iritulud
6. Muud dirikulud
Arikasum {-kahjum)

7. Finants tulud
8. Finantskulud
Kasum (kahjum) majandus tegevusest

9, Erakorralised tulud
10. Erakorralised kulud
Kasum {(kahjum) majandus tegevusest

Aruandeaas ta puhaskasum (-kahjum)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisalused

Uldpéhimatted

Sadama Kinnisvara OU 2007.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri maarustes ning Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites.

Sadama Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas
2 toodud kasumiaruande skeemi nr.2.

Majandusaasta algas 01.01.2007 ja I6ppes 31.12.2007. Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on
esitatud Eesti kroonides.

Raha ja pangakontod

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode
jadke (v.a. arvelduskrediit).

Lihiajalised aktsiad ja vddrtpaberid

Lahiajalised aktsiad ja muud vaartpaberid on bilansis hinnatud |&htudes seftest, mis on madalam, kas
soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Vilisvaluutapdhised tehingud ja kirjed

Valisvaluutas toimunud tehingud on raamatupidamises kajastamisel Umber hinnatud tehingupaeval kehtinud
Eesti Panga valuutakursi jargi. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused on aastaaruandes
esitatud bilansi kuupaeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi jargi. Umberhindlustest tekkinud tulud ja kulud
on kajastatud kasumiaruandes.

Ostjatelt lackumata arvete hindamine

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdensoliselt laekuvatest summadest. Seejuures
hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja

Materiaaine pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tédeaga ile {ihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni. Varad,
mille kasulik tétiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on afla 10 00C krooni, kajastatakse
soetushetkel 100 %-liselt kuludena.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.  Amortisatsiooninorm
maaratakse igale pbhivara objektile eraldi saltuvalt selle kasulikust tsoeast.

Amortisatsiooninormid on p&hivara gruppidel jargnevad:
Ehitised - 8-10 %

Masinaid ja seadmeid - 15-40 % aastas,

Muu inventar - 15-40 % aastas.

Immateriaalne p6hivara

Immateriaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni arvestamise meetodit.
Amortisatsiooniméérad aastas on immateriaalsele pdhivarale jargmised:

Tarkvara 20%

Bilansis on immateriaalne pdhivara kajastatud jadkmaksumuses.
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Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kajastatakse renditehingut kdigil juhtudel, kui esineb vahemalt Gks alljargnevatest

tingimustest:

1) rentnik ei saa Uhepoolselt enne renditepingus toodud tingimuste taitmist véi rendiperioodi 16ppemist
rendisuhet |dpetada ilma, et ta peaks tegema lisanduvaid valjaminekuid;

2) renditud varacbjekti omandidigus l&heb rendipericodi kestel vdi selle 16ppedes rentnikule dle.

Kdik Ulejagnud renditehingud kajastatakse kasutusrendina.

Kohustused
Kohustused, millede maksetahtajad on bilansi kuup3evast arvestatuna ale ihe aasta, on bilansis esitatud
pikaajaliste kohustustena, lejaénud lihigjaliste kohustustena.

Materiaalselt fikseeritavad, teadaolevad ja potentsiaalsed kohustused on kajastatud bilansis. Potentsiaalsed
kohustused, mida ei ole vbimalik materiaalselt fikseerida, on kajastatud aastaaruande vastavas lisas.

Tulude arvestus
Tulud arvestatakse reafiseerimise momendil v6i lepingus fikseeritud perioodi(de) kohta. Teenuste
osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse taitmise valmidusastmele.

Ettevdtte tulumaks

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaaine vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks
kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Seotud gsapooied
Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

juhtkonna ning juhatuse likmeid;

eelpool loetletud isikute Izhikondlasi ning nendega seotud ettevétted:
ettevbite téotajaid.

Varud

Muud varud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest
maksudest ja soetamisega seotud otsestest veokuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja
dotatsioonid. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud hinnatakse bilansis [&htudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus/tootmisomahind véi
netorealiseerimismaksumus. Allahindluse summa kajastatakse kasumiaruande kirje! “Kaubad, toore,
materjal, teenused" .

'f.
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Lisa 2. Rahavoogude aruanne

31.12.2007 31.12.2006
Rahavood éiritegevusest
Puhaskasum (+) 34284 416 485
P&hivara amortisatsioon 8000 8000
Kiibevara jadkide murutus (v.a. raha, laenud) -161 461 81 525
Lithiajaliste kohustuste muutus (v.a.valakohustused) 122 046 -10 558
Rahawood iiritegevusest kokku 2 869 495 452
Rahavood investeeringutest
Pohivara soetus -140 000 -300 000
PGhivara mitk 0 7000 000
Rahavood investeeringutest kokku -140 000 6700000
Rahawod finantseerimisest -243 069 -6 630 000
Kokku ettevitte rahavood -380 200 565 452
Rahajiidigi muutus
Kassa ja pangakontod aasta alguses 565 516 64
Kassa ja pangakontod aasta iGpus 185316 565516
Rahajidigi muutus kokku -380 200 565 452
Lisa 3. Liihiajalised finantsinvesteeringud
Luhiajalised finantsinvesteeringud 2007 aastal puudusid.
Lisa 4. Maksud
31.12.2007 31.12.2006
Maksuvélad -22 794 -1
Maamaks (miinusega ettemaks) -1 -1
Kaibemaks (miinusega ettemaks) -22 793 0
Lisa 5. Pohivara
P&hivara arvestusprintsiibid on kajastatud lisas 1.
2007.a jooksul toimusid materiaalse pdhivara hulgas jargmised muudatused:
: { Mébbelja Médbelja
Materiaalne pdhivara : Masinad : Masinad = inventar inventar Maa Maa Kokku Kokku
‘Soetusmaksumus 2007 2006 2007 2006 2007 2006 2007 2006
Aasta alguses 00 40000 ' 40000 300000 7000000 340000 7040000
Sosetamine 140 000 0 0 : Q : Q 300000 - 140000 300000
Aasta Bpus 140 000 0 40 000 40 000 300 000 300 000 480 000 340 000
Akumuleeritud kulum '
Asstaalguses 0 0 6o00 8OO 0 0 16000 8000
Arvestatud kulu_m_ 0 8000 8 000 0 0 8 000 8000
Aasta lopus o o 24 000 16000 a 0 24_00(_)_ 16 000
Jaddkvddrtus : .
e‘/l
9
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Lisa 6. Kapitalirent ja kasutusrent

Kapitali- ja kasutusrendi makseid 2007 aastal ei tehtud.

Lisa 7. Pikaajalised kohustused
2007 aastal ettevdttel puudusid pikaajalised kohustused.

Lisa 8. Pikaajalised finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringuid 2007 aastal ei tehtud.

Lisa 9. Omakapital

Sadama Kinnisvara OU osakapital on 40 000 krooni.

Pohikirja alusel on Sadama Kinnisvara OU miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital 160 000
krooni.

Omakapitali muutuste aruanne;

2007 2006

Osakapital

Osakapital aasta alguses 40 000 40 000
Osakapifal aasta Idpus 40 000 40 600
Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital aasta alguses 1] 0
Kohuslik resendkapital 4 000 4 000
Kohustuslik reservkapital aasta lépus 4 000 4 000
Jaotamata kasum

Aasta alguses 748 892 336 407
Kohuslikku resenikapitali ¢ -4 000
Aruandeaasta kasum 34 284 416 485
Aasta l6pus 783 176 748 892
Omakapital

Aasta afquses 792 892 376 407
Aasta I6pus 827 176 792 892
Lisa 10. Realiseerimise netokiive

Realiseerimise netokdive
tegevusalade 15ikes 2007 2006
Renditulu 280 557 408 000
Kokku 280 557 408 000

2007 aasta realiseerimise netokdive on toimunud Eestis.

JanarM/quu fjuhatuse lige/
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Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguid sectud osapooltega 2007 aastal ei toimunud.

Lisa 12. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevbtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 783 176 krooni. Maksimaalne v&imalik
tulumaksukohustuse summa, mis vGib kaasneda kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on
164 467 krooni, seega netodividendidena oleks vbimalik vélja maksta 618 709 krooni.

1t
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2007 kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak 748 892
2007. aasta puhaskasum 34 284
Kokku jaotuskélbulik kasum seisuga 31.12.2007: 783176
Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Eraldised kohustuslikku reservkapitali 0
Jaotamata kasumi jaak peale kasumi jaotamist 783 176

Osanike nimekiri

100 % osade omanik — Reval Advokaadibiiroo OU, reg.kood 11069791, asukoht ~ Tallinn, Eesti Vabariik
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