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TEGEVUSARUANNE
Ettevétte tegevus

Ettevotte pdhitegevuseks on  kinnisvaraobjektide arendus, haldamine jarentimine.
Ettevottele kuulub bilans kuupédeva seisuga kinnistu Taevavirava 4a, Rae vallas, Lehmjakiilas
(katastritunnus 65301:002:1056) koos sellel asuvalao- ja tootmishoonega iildpinnaga 4200 m?.

Ettevotte omanikud

Ettevotte osanikeks oli kuni 27.08.2013 AS Megaron-E ( reg kood 10364157) ja aates 27.08.2013 on
AS Megaron-E jagunemisel tekkinud AS Megaron-E tiitarettevote OU Megaron Kinnisvara ( reg kood
12526233) 80% osalusega ning kuni 30.07.2013 oli OU Holterman ( reg kood 11039488) ja alates
30.07.2013 on OU Whistler ( reg kood 11087435) 20% osal usega.

Uldhinnang 2013. majandusaastale

Juhatus hindab 2013. majandusaastat heaks. Ettevotte miitigitulu oli 238,5 tuh € ja puhaskasum 140,1
tuh €, kusjuures kiive kasvas vorreldes 2012. aastaga 4,6% ja puhaskasum kasvas 27,9%.
Kéibekasvu toetasid moddukas iilirihindade tdus ning kallinenud kommunaalteenuste hinnad,
puhaskasumi kasv tulenes tiiirihindade tousust ja vdhenenud intressikuludest.

Ettevotte majandustegevust iseloomustavad niitajad 2013. aastal

2013 2012
Miitigitulu (€) 238 489 227 972
Puhaskasum / kahjum (€) 140 081 109 450
Kiibe kasv (%) 4.6 2,4
Puhasrentaablus 58,7 48,0
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja | 0,03 0,03
ROA (%) 6,7 52
ROE (%) 36,4 44.6
Bilansimaht € 2105 441 2099 879

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid :

Kiibe kasv (%) = miiiigitulu 2013 - miiigitulu 2012 /miitigitulu 2012 *100
Puhasrentaabl us (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaka ( kordades) = kdibevara / lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100

Ettevotte personal ja palgad, ettevétte juhtimine

Mg andusaasta jooksul oli ettevottel iiks osalise to6ajaga tootav palgaline tootaja. Ettevotte
toojoukulud 2013. aastal olid 5146 eurot.

Juhatuse liikme kohuseid tiitis Aivo Mark. Juhatuse liikmele tasul ei makstud.

Ettevatte aruandeperioodi raamatupidamist auditeeris vannutatud audiitor Anne Aigro.



Rae Logistika OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

23 566
4746
28 312

2077129
2077129
2105 441

226 900
654 170
881 070

838 785
838 785

1719 855

2 556
256

242 693
140 081
385 586
2105 441

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

15 396 2
7 354 3
22 750

2077129 5
2077129
2099 879

221 480 6
567 031 7
788 511

1 065 863 6
1065 863

1854374

2 556 9
256
133 243
109 450
245 505
2099 879
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud arikulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2013
238 489
10 247
-50 500
-2 967
-5 146
-2 599
187 524
-47 443
140 081
140 081

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

227 927 10
24

-47 753 11

-4 099 12

-2 158 13
-1373
172 568

-63 118 14
109 450
109 450
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

187 524
2 608

0

-9 563
-28 177
152 392

77 436
-221 658
-144 222
8170
15 396
8170

23 566

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

172 568
-1163
7

4914
-46 432
129 894

73 060
-207 978
-134 918
-5 024
20420 2
-5 024
15 396 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2012
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2013

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 133 243
109 450
2556 256 242 693
140 081
2556 256 382774

2013. a. majandusaasta aruanne

136 055
109 450
245 505
140 081
385 586
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rae Logistika 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi hoiuseid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad néuded ja laenud), hinnatakse bilansipéeval imber
arvestusvaluutasse bilansipaeval kehtivate Euroopa keskpanga (kuni 31. detsembrini 2010 Eesti Panga) valuutakursside
alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebat6enéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimuiiligi eesmérgil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt méératud turuhinnal. Oiglase vaartuse
muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud arikulud "/“Muud
aritulud™.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad tdendaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Kohustuslik reservkapital

Reservkapitali suuruseks on 1/10 osakapitalist.

Reservkapitali vBib osanike otsusel kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha osanikele
véljamakseid.

Vastavalt ariseadustiku muudatusele, mis jdustus novenmbris 2011, pole kohustusliku reservkapitali moodustamine ka enne enne 2011 aastat
asutatud &ritihingutele enam kohustuslik. Osautihingute osanikud vdivad vastu votta otsuse kohustusliku reservkapitali moodustamise voi
suurendamise I8petamise kohta. Reservkapitali kogunenud rahalised vahendid tuleb raamatupidamislikult sel juhul kanda eelmiste perioodide
jaotamata kasumi reale ning mida hiliem on v8imalik dividendidena osanikele vélja maksta.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Kassa 0 2439
Pank 23 566 12 957
Kokku raha 23 566 15 396
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4746 4746
Ostjatelt laekumata arved 4746 4746
Ettemaksed 0 0
Muud makstud ettemaksed 0 0
Kokku nduded ja ettemaksed 4746 4746
31.12.2012 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 7194 7194
Ostjatelt laekumata arved 7194 7194
Ettemaksed 160 160
Muud makstud ettemaksed 160 160
Kokku nduded ja ettemaksed 7 354 7 354

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2013 31.12.2012

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 2725 2449
Uksikisiku tulumaks 128 128
Sotsiaalmaks 211 211
Kohustuslik kogumispension 16 13
Tootuskindlustusmaksed 19 23
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3099 2824

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 2077129
31.12.2012 2077129
31.12.2013 2077129
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 190 544 184 059
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 47 945 50 381

10
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen (SEB)

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen (SEB)

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1 065 685 226 900 838 785
1065 685 226 900 838 785
1065 685 226 900 838 785
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
1287343 221 480 1065 863
1287343 221 480 1065 863
1287 343 221 480 1065 863

2013. a. majandusaasta aruanne

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

2%+6kuu
EURIBOR

EUR 10.07.2017

Intressimé&éar Alusvaluuta Lo&pptahtaeg

2%+6 kuu
EURIBOR

EUR 10.07.2017

Laenu maksis pank vélja osade kaupa seoses laenu kasutamise otstarbega esitatud arvetele, finantseerides kuni 90,5% arve
kaibemaksuta summast. Laenu valjamaksmise perioodiks oli 10.07.2007-10.04.2008, véljamakstavaks summaks 1 917 349 eurot ning

tagastamistéhtajaks 10.07.2017.

Laenu baasvaluuta on EUR ning intressimaéar on 6 kuu EURIBOR + 2% aastas.

Tagatiseks on biroo- ja laohoone aadressil Taevavarava tee 4A, Lehmja kiila, Rae vald, Harjumaa (11784302).
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 5004 5004
Volad téovatjatele 240 240 8
Maksuvdlad 3099 3099 4
Vélad seotud
STl 645 827 645 827 15
Kokku vélad ja
—— 654 170 654 170
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 17 496 17 496
Vélad toovdtjatele 648 648 8
Maksuvdlad 2824 2824 4
Volad seotud
T 546 063 546 063 15
Kokku vélad ja
——— 567 031 567 031
Lisa 8 Volad to6ovotjatele
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Tootasude kohustus 240 243 7
Puhkusereserv ja sellega seonduvad maksud 0 405
Kokku vélad to6votjatele 240 648
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 2 2

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2013 2012
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 238 489 227 927
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 238 489 227 927
Kokku muugitulu 238 489 227 927

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 190 544 184 060
Kinnisvarainvesteeringute haldamistulud 47 945 43 867
Kokku mudgitulu 238 489 227 927

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

2013 2012
Muugi eesmargil ostetud teenused 47 006 18 401
Energia 0 26 046
Elektrienergia 0 26 046
Ehitus- remontt66d 3494 3306
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 50 500 47 753
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013 2012
Mitmesugused birookulud 0 1420
Riiklikud ja kohalikud maksud 1087 1085
Muud 1880 1594
Kokku mitmesugused tegevuskulud 2967 4099
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2013 2012
Palgakulu 3840 1606
Sotsiaalmaksud 1306 552
Kokku t66jdukulud 5146 2158
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

2013. a. majandusaasta aruanne

2013 2012
47 443 63 118
47 443 63118

Megaron Kinnisvara OU
Eesti

Megaron-E AS

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Emaettevdtja 460 879
Teised samasse konsolideerimisgruppi
L 558 032 0
kuuluvad ettevdtjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad 87 795 85184
ettevotjad
2013 Ostud Saadud laenud
Teised samasse
konsolideerimisgruppi 2552 77 436
kuuluvad ettevétjad
2012 Ostud Saadud laenud
Emaettevdtja 3232 73 060
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2014

Rae Logistika OU (registrikood: 11091046) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVO MARK Juhatuse liige 23.05.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Rae Logistika OU osanikele

Oleme ile vaadanud Rae Logistika OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhim6tete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Selle raamatupidamise aastaaruande eest on vastutav majandustiksuse juhtkond.
Meie kohustuseks on anda aruanne selle raamatupidamise aastaaruande kohta tuginedes meiepoolsele lilevaatusele. Ulevaadatud
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 14.

Me viisime oma llevaatuse l&bi kooskdlas rahvusvahelise llevaatamise teenuse standardiga (Eesti) 2400. Selle standardiga ndutakse, et me
planeerime ja teostame Ulevaatuse omandamaks mddduka kindluse selles osas, et raamatupidamise aastaaruandes ei esine olulist
véarkajastamist. Ulevaatus piirdub peamiselt jareleparingutega majandusiiksuse toétajatelt ja finantsandmete suhtes rakendatud analiiitiliste
protseduuridega ning seega annab vaiksema kindluse kui audit. Me ei ole labi viinud auditit ja seega ei avalda me auditiarvamust.

Kokkuvdte

Tuginedes meiepoolsele Ulevaatusele, ei ole meile teatavaks saanud midagi, mis sunniks meid uskuma, et kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades Rae Logistika OU finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuupaeval |6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Aigro

Vandeaudiitori number: 50

Anne Aigro Audiitoriihing OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number: 105
Tallinn

23.05.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Rae Logistika OU (registrikood: 11091046) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE AIGRO Vandeaudiitor 23.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2013
242 693
140 081
382774



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
. Kadaka tee 3,
Aktsiaselts . .
10364157 Tallinn, Harju
Megaron-E

maakond, Eesti

Kadaka tee 3,
OU Whistler 11087435 Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5042581

E-posti aadress aivo.mark@megaron.ee

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

32000 EEK

8000 EEK

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

190544 79.90%

47945 20.10%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



