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TEGEVUSARUANNE
Ettevotte tegevus

Osaiithing Rae Logistika pohitegevuseks on  kinnisvaraobjektide arendamine,
haldamine ja iiilirileandmine.
Ettevottele kuulub  kinnistu Taevaviarava 4a, Rae vallas, Lehmja kiilas (katastritunnus

65301:002:1056) koos sellel asuva lao- ja tootmishoonega iildpinnaga 5191 m2.
Ettevotte eesmirgid ja ettevotte omanikud

OU Rae Logistika alustas tegevust 2005. aastal.
Ettevotte osanikeks on OU Megaron Kinnisvara 80% osalusega ja OU Whistler 20%
osalusega.

Uldhinnang 2022.a. majandusaastale, prognoos 2023. aastaks
Juhatus hindab 2022.a. majandusaastat heaks.

OU Rae Logistika neto miiiigitulu oli 2022.a. majandusaastal 342,4 tuhat eurot ja muud
dritulud 98,9 tuhat eurot. Majandusaasta puhaskasum oli 321,3 tuhat eurot, millest kasum
kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse kasvust moodusatas 98,9 tuhat eurot.
Arendustegevuse poole pealt ehitas ettevote 2022. aastal Taevavirava 4a hoonele lao
laiendus 860 m?, investeerides sellesse 751 tuhat eurot.

2023.a. majandusaasta {iiiri- ja kommunaalteenuste miiligituluks prognoosib ettevote

400 000 tuhat eurot. 2023. aastaks ettevOte uusi investeeringuid kinnisvarasse ei planeeri.

Ettevotte majandustegevust iseloomustavad suhtarvud ja nditajad 2022.a. majandusaastal
(eurodes)

2022 2021
Aritulud kokku (€) 441 251 479 146
Ettevotja puhaskasum (€) 321303 414 182
Ettevotja puhasrentaablus (%) 72,8 76,7
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,55 6,4
ROA (%) 9,5 14,6
ROE (%) 13,9 20,9
Omakapital (€) 2304 511 1 983 208
Bilansimaht (€) 3372099 2 827209

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

o Kiibekasv (%) = ( miitigitulu aruandeaastal — miitigitulu eelneval aastal / miiligitulu eelneval
aastal x 100

e Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miiiigitulu *100

e Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara / lithiajalised kohustused

e ROA (%) = puhaskasum / varad kokku *100



e ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku *100
Viiliskeskkonna ohud ja riskid ettevottele tema tegevusalal

Kinnisvara arendamise, haldamise ja iilirimisega tegelevate ettevotete edukus soltub olulisel mééral
valiskeskkonnast, s.h on mojutatud riigi majanduse iildisest kdekdigust, valitsussektori tegevusest,
rahvusvahelistest suhetest regioonis, rahanduspoliitikast Euroopa Liidus ja Eestis. Kitsamas vaates
sOltub kinnisvara haldamise ja {ilirimisega tegeleva ettevotte hea kdekéik eelkdige tema klientide
majandustegevuse edukusest ning nende potentsiaalist ja vOimest tasuda iiliri ja kommunaalteenuste
eest.

Viimaste aastate Covid-19 kriis ja sdda Ukrainas ei mojutanud 2022. aastal méarkimisvédrselt
negatiivselt ettevotte tiiiripindadega seotud miiligitegevust, kuigi seoses energiakandjate hinna
hiippelise kasvuga tekkis potensiaalne oht iiiirnike dritegevuse tulemuslikkuse kahanemiseks, nende
majandustegevuse kokkutdmbumiseks ning koos sellega oht nende vdimekusele iiliri- ja
kommunaalteenuste eest tasumiseks. Onneks tinu olemasolevate klientide ( iiiirnike) senisele
tugevale majandusseisule, samuti nende tarneahelate ja klientide Venemaaga mitteseotusele, oht ei
realiseerunud. 2023. aastasse vaadatakse edasi optimistlikumalt, kuna Venemaalt parit
energiakandjatele on leitud alternatiivsed tarneahelad ning nende hind on stabiliseerunud sdjaeelsele
tasemele. Ajutist teenuste ja toodete ndudluse langust prognoositakse 2023.a. esimeseks pooleks,
kuid aasta teises pooles oodatakse majanduse uut elavnemist.

Ettevdtte voimekust uute kinnisvarainvesteeringute rahastamisel mojutas 2022. aastal ja mdjutab ka
ldhiaastatel Euroopa Keskpanga poolt reguleeritud baasintressimddrade mérkimisvéédrne tous.
Rahastamist leiavad vaid viga kaalutletult tehtavad investeerimisotsused. Hetkel kehtivad ja 2023.
aastaks prognoositud intressiméérad kiill kahandavad ettevotte majandustegevuse tulemuslikkust,
kuid ei sea ohtu tildist toimetulekut.

Ettevotte personal ja palgad, ettevotte juhtimine

Majandusaasta jooksul ettevottel registreeritud palgalist tootajaid ei olnud. Ettevotte palgakulud
moodustusid 2022. aastal juhtkonna tulemustasude nédol 23 300 eurot, millelt tasuti sotsiaalmaksusid 7 689
eurot. lgakuiselt juhiti ja tasustati todtajaid |abi konsolideerimisgruppi kuuluva emaettevétte OU Megaron
Kinnisvara.

Ettevotte juhatuse liikme kohuseid tditis Aivo Mark.

Ettevotte aruandeperioodi raamatupidamist auditeeris Anne Aigro Audiitorithing OU.

Aivo Mark
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 41 899 348 178
Noéuded ja ettemaksed 25 437 14 444 2
Kokku kéaibevarad 67 336 362 622
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3300 000 2 455 237 4
Materiaalsed p&hivarad 4763 9 350 5
Kokku pdhivarad 3304 763 2 464 587
Kokku varad 3372099 2827 209
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 66 667 0 7
Vélad ja ettemaksed 55 787 56 095 8
Kokku luhiajalised kohustised 122 454 56 095
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 672 469 524 136 7
Vdlad ja ettemaksed 272 665 263 770 8
Kokku pikaajalised kohustised 945 134 787 906
Kokku kohustised 1067 588 844 001
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 9
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1980 396 1566 214
Aruandeaasta kasum (kahjum) 321 303 414 182
Kokku omakapital 2304511 1983 208
Kokku kohustised ja omakapital 3372099 2827 209
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
342 391
98 860
-68 802
-5 806
-30 989
-4587
331067
24

-9 788
321303
321 303

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr
279 146 10
200 000 11
-48 840 12

-4 106 13

0 14

-4 180 5
422 020
24

-7 862 15
414 182
414 182
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 331 067 422 020
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 4587 4180 5
Muud korrigeerimised -98 860 -200 000 4
Kokku korrigeerimised -94 273 -195 820
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -10 992 -11 046
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -309 13675
Kokku rahavood aritegevusest 225 493 228 829
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete péhivarade 0 2035
soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -745 903 -5237 4
Laekunud intressid 24 24
Kokku rahavood investeerimistegevusest -745 879 -7 248
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 295 000 0
Saadud laenude tagasimaksed -80 000 0
Makstud intressid -893 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 214 107 0
Kokku rahavood -306 279 221581
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 348 178 126 597
Raha ja raha ekvivalentide muutus -306 279 221581
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 41 899 348178
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2020

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2021

Korrigeeritud saldo
31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

1566 214

414 182

1980 396

1980 396

321 303

2301 699

2022. a. majandusaasta aruanne

1569 026

414 182

1983 208

1983 208

321 303

2304511
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rae Logistika 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standarditega.
Eesti finantsaruandluse pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt Raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne, kuid ettevotte juhtkond otsustas koostada siiski keskmiste ettevotjate aruande.

Raha

Raha ja lahenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni 3-kuulisi
tahtajalisi hoiuseid.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejdanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvéartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,
ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse diglases vaartuses, mis baseerub sdltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud "/“Muud &aritulud”].

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel vdetakse kinnisvarainvesteeringule parenduste kaigus lisandunud vaértust arvesse labi bilansipaeval
toimuvate imberhindluste.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel v6i halduseesmérkidel. Materiaalse phivarana
on arvele voetud olulise soetusmaksumusega ja ule ihe aastase eeldatava kasuliku kasutuseaga varad. Soetusmaksumus koosneb vara
ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tddseisundisse ja -asukohta.

Materiaalne pGhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vSetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud

pShivaraga. Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need t6stavad
varaobjekti tootlustaset kdrgemale objekti algselt hinnatud tootlustasemest. Kulutused, mis taastavad objekti algset tootlustaset (naiteks
remont hooldus), kajastatakse perioodikuludes.

Oluliseks maksumuseks, millest alates reeglina loetakse vara p&hivaraks on soetusmaksumus alates 640 eurost. Vara, mille
soetusmaksumus ei lleta eelnimetatud maksumust, loetakse véheolulise maksumusega varaks ja kantakse soetamisel téielikult kuludesse.
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Vaheolulise maksumusega vara iile peetakse arvestust bilansivaliselt.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse soetamisele jargnevast kuust.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 640

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 3-5 aastat
Muu materiaalne pdhivara 3-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevitete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Kuni 31.12.2018 oli

dividendi tulumaksuméaaraks 20%. Alates 01.01.2019 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted kasutada

regulaarselt makstavatele dividendidele soodusmaksumaéra 14%.

Soodusmaksumadra 14% saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal
makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaér 14% ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksuméaéar 20%.
Soodusmaksumaéaéara 14% saab kasutada viimase kolme aasta keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses. Kuna tulumaksu objektiks
on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks ettevdtte omanikke, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning eespool loetletud isikute
lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

10 464

10 464

14 973

25437

14 444

14 444

14 444

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
10 464

10 464

14 973

25 437

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
14 444

14 444

14 444

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
14 973 4821

14 973 4821

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022

2 250 000
5237

200 000

2 455 237

745903

98 860

3300 000

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

Ettemaks

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr
3
Lisa
nr
3
31.12.2021
Maksuvdlg
0 3083
0 3083
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2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 274 131 233 404
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2087 4578

Ekspertarvamus Harju maakonnas, Rae vallas, Lehmja kilas, Taevavarava 4a kinnistu turuvéartusele on koostatud seisuga
31.12.2022.a. Uhinenud Kinnisvarakonsultandid OU poolt 12.01.2023.a. Hindaja poolt kasutati vara vaartuse hindamisel nii vérdlusmeetodit
(analtius, mille alusel vdrreldakse vaadeldavat vara sarnaste miidud varadega), kui ka tulumeetodit (analliisitakse vara v6imet genereerida

tulevikus tulu. Vaartusena kasitletakse oodatavate tulude nuiidisvaartust). Konservatiivsuse printsiibist lahtuvalt on bilansis

kajastatud kinnisvarainvesteeringu vaartus kajastatud 15% vaiksemana eksperdi poolt hinnatud vaartusest.

Lisa 5 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
Muud masinad m~at<.er|aalsed
ja seadmed p6hivarad
31.12.2020
Soetusmaksumus 20 900 20 900
Akumuleeritud kulum -9 405 -9 405
Jaakmaksumus 11 495 11 495
Ostud ja parendused 2035 2035
Muud ostud ja parendused 2035 2035
Amortisatsioonikulu -4.180 -4.180
31.12.2021
Soetusmaksumus 20 900 2035 22935
Akumuleeritud kulum -13 585 0 -13 585
Jaakmaksumus 7 315 2035 9 350
Amortisatsioonikulu -4.180 -407 -4 587
31.12.2022
Soetusmaksumus 20 900 2035 22935
Akumuleeritud kulum -17 765 -407 -18 172
Jaakmaksumus 3135 1628 4763
Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2022 2021 Lisanr
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Kasutusrenditulu

2022. a. majandusaasta aruanne

Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

Kokku

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
SEB laen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised

Laenud seotud
osapooltelt

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
SEB laen
Muud laenukohustised

Laenud seotud
osapooltelt

Muud
laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2022

200 000

200 000

539 136

539 136

739 136

31.12.2021

524 136

524 136

524 136

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

66 667

66 667

66 667

12 kuu
jooksul

274131 233 404 10

31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
333916 260 980

3 300 000 2455 237 4
3300 000 2 455 237

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul

133 333 2,0% EUR 20.12.2025

133 333

539 136 1,75% EUR 31.12.2025

539 136

672 469

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L6pptahtaeg
1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
0
524 136 1,5% EUR 31.12.2023
524 136
524 136
31.12.2022 31.12.2021
3300 000 2 450 000
3300 000 2 450 000
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Rae Logistika OU

Rae Logistika OU ja AS SEB vahel on 04.10.2022.a. s6lmitud laenuleping nr 2022015560 laenusummale 200 000 EUR, tagasimakse
téhtajaga 3 aastat. Laenu eesmérk on investeering Taevavarava 4a kinnistul asuva &rihoone laiendusse. Laenu tagatiseks on
hipoteek Taevavarava tee 4a kinnistule (katastritunnus 65301:002:1056). Rae Logistika OU on téitnud kdik laenulepingu tingimused ja

eritingimused.

Seotud osapooltelt saadud laenule tagatisi seatud ei ole.

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2022

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Volad seotud osapooltele

Intressid seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Vélad seotud osapooltele

Intressid seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

10 465
4821
36 183
36 183
4318

55 787

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

14 648
3083
36 183
36 183
2181

56 095

31.12.2021
2 556
2

1 - 5 aasta jooksul

1 - 5 aasta jooksul

0
0
0
0
0

272 665
272 665

o o o o o

263 770
263770

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16
16

Lisa nr

16

16
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 342 391
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 342 391
Kokku muugitulu 342 391
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 274131
Kinnisvarainvesteeringute haldamistulud 68 260
Kokku mudgitulu 342 391
Lisa 11 Muud aritulud
(eurodes)
2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 98 860
Kokku muud éritulud 98 860

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022
Muigi eesmargil ostetud teenused 66 715
Ehitus- remontt66d 2087
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 68 802
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2022
Riiklikud ja kohalikud maksud 1086
Muud 4720
Kokku mitmesugused tegevuskulud 5 806

2022. a. majandusaasta aruanne

2021 Lisanr

279 146
279 146
279 146

233 404 4
45742
279 146

2021 Lisanr
200 000 4
200 000

2021
44 263
4577
48 840

2021
1086
3020

4106
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Palgakulu 23 300 0 16
Sotsiaalmaksud 7 689 0
Kokku t66jdukulud 30989 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 0
Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)
2022 2021
Intressikulu laenudelt 9788 7 862
Kokku intressikulud 9788 7 862
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Megaron Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4318 2181
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 4318 2181

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised

Emaettevdtja 299 860 204 860

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 183 990 263 990
mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad 55286 55286

Kokku laenukohustised 539 136 524 136
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja 38213 34211

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 199 120 195 195
mdoju all olevad ettevdtjad
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Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED
Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2020

31.12.2021

204 860

263 990

55 286

524 136

Teenused

35331
272 664
31.12.2021
204 860
263 990
55 286
524 136

Saadud laenud Saadud laenude

2022. a. majandusaasta aruanne

tagasimaksed

95 000

95 000

2022

15830

557 510

573 340

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Kohustused seotud isikutele seisuga 31.12.2022:

Laenud 539 136.-
Intressid 272 665.-
Teenuse arved 4 318.-

Kohustused seotud isikutele seisuga 31.12.2021:

2022
23 300

34 364
263 770
Perioodi arvestatud intress
204 860 3073
263 990 3960
55 286 829
524 136 7 862
31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress
299 860 4002
-80 000 183 990 3926
55 286 967
-80 000 539 136 8 895
2021

Teenused
0
1817
1817

2021

0
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Laenud 524 136.-
Intressid 263 770.-
Teenuse arved 2 181.-

Lisa 17 Sindmused parast aruandekuupaeva

Koroonaviiruse (COVID-19) mdju.

Maailma Tervishoiuorganisatsioon (WHO) sai Hiinast esmased teated uue koroonaviiruse (COVID-19) kohta 2019.aasta detsembris ja
praeguseks on see levinud lle kogu maailma, pdhjustades probleeme ettevdtetele ja Uldisele majandustegevusele. Ettevote

kéasitleb haiguspuhangut aruandekuupéevajargse mittekorrigeeriva sindmusena.

Aruande koostamise seisuga ei ole siindmus ettevdtte tegevusele olulist méju avaldanud, kuid olime sunnitud ajutiselt alandama Gdiri hinda.
Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti arenev, ei ole vdimalik anda realistlikke hinnanguid haiguspuhangu vdimaliku m&ju kohta tulevikus.

24. veebruaril 2022 algas laiaulatuslik Venemaa Féderatsiooni relvajdudude riinnak Ukraina vastu. See mdjutab negatiivselt

ettevotte majandustegevust, kuid kuna olukord on ebakindel ja kiiresti muutuv, ei pea juhtkond praegu otstarbekaks anda sdja v8imaliku

mdju kohta kvantitatiivseid hinnanguid. Juhtkond jalgib kaasnevate majanduskeskkonnas toimuvate sindmuste kulgu ning kohandab oma
tegevust vastavalt olukorrale. Aruande koostamise hetkel ei ole juhtkonnal infot, mis annaks alust arvata, et Ukraina s6ja mdju seab tdené&oliselt
ohtu ettevdtte tegevuse jatkuvuse 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 26.06.2023
Rae Logistika OU (registrikood: 11091046) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVO MARK Juhatuse liige 26.06.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Rae Logistika OU osanikele

Oleme (ile vaadanud Rae Logistika OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp8himotete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 5 kuni 18.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "M66dunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus”. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Rae Logistika OU finantsseisundit seisuga 31.12.2022 ning sellel kuupdeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Anne Aigro

Vandeaudiitori number 50

Anne Aigro Audiitoriihing OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 105
Tuisu tn 17-3, Tallinn, Harju maakond, 11314
27.06.2023



Audiitorite digitaalallkirjad
Rae Logistika OU (registrikood: 11091046) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANNE AIGRO Vandeaudiitor 27.06.2023



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
1980 396
321 303
2301 699

2 303 699

2 303 699



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

OU Whistler 11087435 Eesti

osauhing

Megaron 12526233 Eesti

Kinnisvara

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5042581

E-posti aadress aivo.mark@megaron.ee

EMTAK kood

68201
68329

Osaluse suurus ja
valuuta

8000 EEK
(Lihtomand)

32000 EEK
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

274131 80.06% Jah

68260 19.94% Ei



