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OU VVU Areng Majandusaasta aruanne 2006

JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU VVU Areng asutati 2006. aastal. Firma péhitegevusalaks on kinnisvara
haldamine, hooldamine ja {iirile andmine.

Miiiik
OU VVU Areng 2006.a. miiiigitulu moodustas 2 667 tuhat krooni. Ettevotte drikulud

moodustasid 1 823 tuhat krooni. 2006.a. miiiigituluks planeeritakse 3 000 tuhat
krooni.

Investeeringud

2006.a. investeeriti pdhivarasse 8 tuhat krooni. Kinnisvarainvesteeringuid parendati
kokku 360 tuhande krooni ulatuses. 2006 aastal ldpetati 2005 aastal soetatud
kinnisvarainvesteeringu miiiigileping, mille tulemusel tagastati kinnisvarainvesteering
summas 3 500 tuhat krooni. 2007.a. planeeritakse investeerida peamiselt
olemasolevate kinnisvarainvesteeringute parendamisse, -

Tootajad

Ettevottes thotas 2006.a. 1 pdhikohaga té6taja ning kogu 2006.a. t66joukulu kokku
moodustus 158 tuhat krooni, sh sotsiaalmaksukulu 39 tuhat krooni. Ettevdtte juhatus
koosneb | litkmest. 2006.a. juhatuse liikme tasu oli 84 tuhat krooni. Juhatuse litkmele
tasu tagasikutsumisel v8i ametist lahkumisel ei ole ette nihtud.

OU VVU Areng peamised suhtarvud

2006 2005
Varade rentaablus 0,042 0,031
Omakapitali rentaablus (ROE) 0,475 0,898
Maksev3ime iiidine tase 0,437 0,677
Vaodrkapitali ja omakapitali suhe 10,303 27,805

Sulitarvude arvutamise metoodika:

Varade rentaablus = puhaskasum/varad kokku.

Omakapitali rentaablus (ROE) = puhaskasum / omakapital.
Maksevdime iildine tase = kiibevara / lithiajalised kohustused.
Voodrkapitali ja omakapitali suhe = vdorkapital / omakapital.

Juhatuse liige*
Valter KoHsin
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OU vVU Areng Majandusaasta aruanne 2006

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE
AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerin oma vastutust raamatupidamise aastaaruande eest ja

kinnitan, et lehekiilgedel 4 kuni 14 toodud OU VVU Areng 2006.a. raamatupidamise

aastaaruanne:

1. kajastab digesti ja diglaselt OU VVU Areng finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

2. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeectodid on
vastavuses Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga;

3. OU VVU Areng on jitkuvalt tegutsev ettevte.

—

Juhatuse lii
Valter Kolfsin

29. mai 2007.a.
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OU VVU Areng

Majandusaasta aruanne 2006

KASUMIARUANNE
kroonides
Skeem 1
Lisad 01.01.2006- 19.01.2605-
31.12.2006.a. 31.12.2005.a,
Aritulud
Miitigitulu 2 2 667 096 2 378 320
Muud dritulud 105 000 0
Aritulud kokku 2772096 2 378 320
Arikulud
Kaubad, materjal. teenused 3 - 781 3524 -663 101
Muud tegevuskulud 4 - 543 839 -498 188
Todjoukulud 5 - 158 511 -74 480
Kulum 7.8 -338 742 -349 339
Muud drikulud - 427 -162
Arikulud kokku - 1823 063 -1 585 270
Arikasum /-kahjum/ 949 033 793 050
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud - 504 613 -352 311
Intressitulud 110 0
Kahjum valuutakursi muutustest -53
Finantstulud ja -kulud kokku - 504 503 -352 356
Aruandeaasta puhaskasum f-kahjumf 444 530 440 686
.
Juhatuse liige ..... &7 lceé€x _ 5

Valter




OU VVU Areng

Majandusaasta aruanne 2006

BILANSS
kroonides
Lisad  31.12.2006 31.12.2005
VARAD
Kiibevara
Raha

Nouded ja ettemaksed

89991 185 851
6 289 623 391 385

Kiibevara kokku

379614 577 236

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Matcriaalne pdhivara (jidkmaksumuses)

7 10145170 13 500 084
8 46 468 56 796

Pihivara kokku

10 191 638 13 556 880

VARAD KOKKU

10571252 14134 116

Lisad _ 31.12.2006__31.12.2003

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustised
Volad ja etiemaksed

9,12 578 995 680 478
10,11 289 832 172 204

Lilhiajalised kohastused kokku

808 827 852 682

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised lacnukohustused
Muud pikaajalised valad
Pikaajaline vdlg omanikule

9.12 8767209 9290 748
0 3300000
0 3500000

Pikaajaiised kohustused kokku

8767209 12 790 748

KOHUSTUSED KOKKU

9636036 13 643 430

Omakapital
Osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste per.jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum fkakjum/

50 000 50 000
5000 0
435 686 0

444 530 440 686

OMAKAPITAL KOKKU

935216 490 686

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

10571252 14134 116

Juhatuse liige




OU VVU Areng Majandusaasta aruanne 2006

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital  kasum/kahjum

Salde 19.01.2005 50 600 0 0 50 000

. Aruandeaasta puhaskasum 440 686 4440 686
Saldo 31.12.2005 50 000 0 440 686 490 686
Saldo 31.12.2005 50 000 0 440 686 490 686
2005.a. kasumi jaotaminc 5000 - 5000 0
Aruandcaasta puhaskasum 444 530 444 530
Saldo 31.12.2006 50 000 5000 880 216 935216

Juhatuse liige




0U vVU Areng

RAHAVOOGUDE ARUANNE

Majandusaasta aruanne 2006

kroonides
Lisad 01.01.2006- 19.01.2005-
31.12.2006.a. 31.12.2005.a.
Rahavood édritegevusest
Arikasum 949 033 793 050
Korrigeerimised (+/-)
Pohivara kulum 7.8 338 742 349 339
Kasum kinnisvarainvesteeringust - 105 000 0
Muutus aritegevusega scotud nductes 6 101 762 -391 385
Muultus fritcgevusega scotud vlgades ja 111
cttemaksetes 117 628 172 204
Kokku rahavood iiritegevusest 1 402 165 923 208
Rahavood investeerimistegevusest
Soctatud kinnisvarainvesteeringud 7 -360 289 -10 337 584
Soctatud pohivara 8 - 8211 -18 633
Saadud intresse 110 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 368 390 -10 356 219
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenu 0 10 456 000
Laenude tagasimakscd - 625021 -484 774
Makstud intresse - 504 613 -352311
Kokku rahavoeod finantseerimistegevusest - 1129 634 9618 915
Rahavood kokku - 95 859 185 904
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 185 851 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -95 859 185 904
Valuutakursside muutuste mdju (pangakonto
valuutakursi muutus) 0 -53
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 89 991 185 851
Juhatuse hige .... &7%57 P T 8

Valter



OU VVU Areng Majandusaasta aruanne 2006

LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU VVU Areng raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soctusmaksumuse printsiipi. Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShiméttetele tuginev
ramatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise

scadusega ning mida tdiendavad RaamatupidamiseToimkonna poolt viljaantavad
juhendid.

OU VVU Areng kasutab kasumiaruande skeemi nr. 1
Aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtuvalt tdenéoliselt lackuvates
summadest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa vdi hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise voi
turuvddrtuse tOusmise eesmirgil ning mida el kasutata ettevdtte enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele algselt tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soctamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lihtutakse soetusmaksumuse meetodist,
mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis soetusmaksumuses,
millest on maha arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud allahindlused
védrtuse langusest. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil, ldhtudes
konkreetse vara kasulikust elueast. Kasutatud on jrgmisi amortisatsiooni méirasid :
Hooned 2- 8%
Amortisatstoonikulu kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalne pohivara ja kulum

Materiaalse pohivarana arvestatakse vara, mille kasutusiga on iile ithe aasta ja
soetusmaksumus iile 3 000 krooni. Amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Kulumi norm aastas on médratud igale pohivara objektile lihtuvalt kasulikust tSéeast.
Kasutatud on jargmisi amortisatsiooni mérasid :

Muu inventar 20 -40 %
Aruandeperoodil pdhivarade iimberhindlust i toimunud.
Materiaalse vara vaheviirtuslikke objekte, mille maksumus on alla 3 000 krooni,
kajastatakse vahevdirtusliku inventarina ja kantakse 100 % - liselt kuludesse.
Kuludesse kantud vihevairtuslike inventaride (ile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Kohustuslik reservkapital
Vastavalt Eesti Vabartigi driseadustikule teeb ettevdte iga aasta puhaskasumist

vithemalt 5 %-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab
vithemalt 10 % ettevdtte osakapitalist.

Juhatuse liige




OU VVU Areng Majandusaasta aruanne 2006 -

Kohustused

Pikaajalistena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg on hiljem kui

iiks aasta peale bilansipieva. Materiaalselt fikseeritavad teadaolevad kohustused on
esitatud bilansis.

Tulude ja kulude arvestus

Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel. Tulude ja kulude arvestuses
on ldhtutud tekkepdhisuse ning tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil, mille puhul on dritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud &drikasumit, elimineerides mitterahaliste
majandustehingute mdju, #dritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud. Raha

ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jiike.

Lisa 2 Miiiigitulu

kroonides
Miiitgitulu 01.01.2006- 31.12.2006 _19.01.2005- 31.12.2005
Tulud tecnuste miiiigist Eestis 2 667 096 2302 693
s.h. Uliriteenus {799 317 1631628
Kommunaalteenys 747 779 667 743
Muit teenus 120 060 3920
Tulu teenuste miliigist Liti 75627
Miiiigitulu Kokku 2 667 096 2 378 320

Lisa 3 Kaubad, materjal ja teenused
~ kroonides
01.01.2006-31.12.2006  19.01.2005-31.12.2005
Elckier 378 336 343 583
Soojus 281 555 207 920
Vesi ja kanalisatsioon 56115 47 993
Koristustcenus 35415 37 444
Prigivedu 15653 13 660
Valve 14 450 12 501
Kaubad, materjal ja teenused kokku 781 524 663 101

Juhatuse liige 10
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OU VVU Areng

Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 4 Muud tegevuskulud
_ kroonides
Tegevuskulud 01.01.2006- 31.12.2006 19.01.2005- 31.12.2005
Ruumide rent 0 50965
Viikevahendite kulu 3378 65 517
Mobiiltelefon 29982 12 634
Biirootarbed 41 0
Ruumide sisustus 100 0
Biiroomasinad, olmetehnika 2204 0
Raamatupidamistccnused, audit 52700 45 164
Juriidilised kalud 30193 144 048
FHooncte Kindlustus 15970 22 510
Haldusteenus 0 21230
Reklaam 3974 0
Hooldus 5233 7 498
Jooksev remont 239516 135 510
Ostetud transporditeenused 0 9 800
Muud tegevuskulud 4 000 13 292
Ebatdeniioliste nduete kulu 138 083 0
Panga teenustasud 1376 0
Maamaks 15939 0
Tegevuskulud kokku 543 859 498 188
Lisa 5 Todjoukulud
kroonides
01.01.2006- 31.12.2006  19.01.2005- 31.12.2005
Juhatuse liikkme tasu 84 000 36 000
Puhkusctasud 2 600 0
Tdédtasu 32 500 0
Palgaga scoud maksud 394114 18 480
T66jdukulud kokku 158 511 74 480
Lisa 6 Nouded ja ettemaksed
kroonides
31.12.2006 31.12.2005
Ndauded ostjate vastu 362 534 329 407
Ebatdcniolisclt lackuvad arved - 138 083 0
Ettemakstud tulevaste pericodide kulud 3194 0
Ettemaksed teenuste cest 61978 61 978
Nouded ja ettemaksed kokku 289 623 391 383
Juhatuse liige 11
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OU VVU Areng Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud (soetusmaksumuse meetodil)

kroonides
Soetusmaksumus 19.01.2005 0
Akumuleeritud kulum 19.01.2005 0
Jiifikmaksumus 19.01.2005 0
Ostud 13 837 384
Amortisatsioonikulu -337 500
Soctusmaksumus 31,12.2005 13 837 584
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -337 500
Jifikmaksumus 31.12.2005 13 300 084
Umbcrklassititseerimine 360 289
Ostetud kinnisvarainvesteeringu tagastus -3 500 000
Tagastatud kinnisvarainvesteeringu amortisatsioon 105 006
Amortisatsiconikulu - 320203
Soetusmaksumus 31,12,2006 10 697 873
Akumuleeritud kulum 31,12,2006 - 532703
Jiikmaksumus 31.12,2006 10 145 170

Kinnisvarainvesteeringutelt teenis ettevdte aruandeaastal renditulu summas 1 799 tuhat
krooni ning nende haldamisega otseselt kaasnenud kulud ulatusid 748 tuhande kroonini.

Lisa 8 Materiaalne pihivara
kroonides
Muu materiaalne Ldpetamata ehitised KOKKU
pdhivara ja ettemaksed
Saldo seisuga 19.01.2005
Soetusmaksumus 50 000 0 50 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jilikmaksumus i 50 000 0 50 000
2005.a toimunud muutused
Soctatud pohivara 18 635 18 635
Amortisatsioonikulu -11 839 -11 839
Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 68 635 0 68 635
. Akumuleeritud kulum -11 839 -11 839
Jiikmaksumus 56 796 0 56 796
2006.a teimunud muutused
Soctatud péhivara 8211 360 289 368 500
Umberkiassitsceriming
kinnisvarainvestecringuks - 360 289 - 360 289
Amortisatsiconikulu - 18 539 -18 539
Saldo seisuga 31.12.2006
Soetusmaksumus 76 846 0 76 846
Akumuleeritud kulum . -30378 - 30 378
Jiikmaksumus 46 468 0 46 468
Juhatuse liige 12



OU VVU Areng

Majandusaasta aruanne 2006

Lisa 9 Laenukohustused
kroonides
Tagasi maksta
Saldo Tagasimakse
31.12.2006 12 kuu jooksul _ 1-5 aasta jooksul tiihtaeg  Intressi-miir
Pikaajalised pangalacnud 9 346 204 578995 8767 209 2012.a 4.6 %
AS Eesti Uhispank 9346 204 578 995 8767 209 2012.a. 4.6 %
Kokku 9 346 204 578 995 8 767 209
Tagasi maksta
Saldo 12 kuu ) Tagasimakse
31.12.2005 Jjooksul Ule 3 aasta tiihtaeg  I[ntressi-miidr
Pikanjalised pangalacnud 9971226 680478 7054 304 2012.a. 4.6 %
AS Eesti Uhispank 9971226 680478 7054 304 2012.a. 4,6 %
Kokku 9971226 680 478 7 054 304

Koik ettevitte volakohustused on Eesti kroonides. Informatsioon vdlakohustuste
tagatiste kohta on toodud lisas 12.

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

kroonides
Volad ja ettemaksed 31.12.2000 31.12.2005
Valad hankijatele 229 980 121 793
Maksuvdlad (lisa §1) 36 833 32246
Muud vdlad 23 019 18 165
Volad ja ettemaksed kokku 289 832 172 204
Lisa 11 Maksuvdlad

kroonides
Maksuliik 31.12.2006 31.12.2005
Uksikisiku tulumaks 4199 2422
Soisiaalmaks 8910 4620
Kiibemaks 23 339 25204
Pensiontkindlustus, 260 0
Eutevotle tulumaks 7 0
Todtuskindlustusmaks 118 0
Maksuvélad kokku 36 833 32 246
Eclpool toodud maksuvdlad ei sisalda intresse.
Juhatuse hige 13




OU VVU Areng

" Lisa 12

AS SEB Eesti Uhispank poolt saadud laenu (31.detsembri 2006 seisuga 9 346 tuhat krooni)
tagatiseks on panditud jargmised varad:

Majandusaasta aruanne 2006

Laenude tagatised ja panditud varad

Pandi liik Kuupdev Registriosa nr. | Pandi ese
Hupoteek 07.03.20086 - 3707408 'kinnistu asukohaga Il Tartu P&ik 2A,
Eesti Uhispank Johvi
Hipoteek 07.03.20086 3707808 kinnistu asukohaga Il Tartu Paik 2B,
Eesti Uhispank - | Jehvi
Hipoteek 07.03.2006 3707508 kinnistu asukohaga H Tartu Pdik 2C,
Eesti Uhispank Jéhvi

| Hupoteek 07.03.2006 3708008 kinnistu asukchaga Il Tartu Péik 2D,
Eesti Uhispank Jonvi

| Hupoteek 07.03.2006 3707908 kinnistu asukohaga Il Tartu Pdik 2E,
Eesti Uhispank Johvi

"Hilpoteek 07.03.2006 3707608 kinnistu asukchaga |l Tartu Poik 2G,
Eesti Uhispank 1 Jahvi
Hupoteek 07.03.2006 3708108 1 kinnistu asukehaga |l Tartu P0|k 2H,
Eesti Uhispank _ Jahvi
Hupoteek 07.03.2006 3707708 Kinnistu asukohaga Il Tartu Paik 24,
Eesti Uhispank ' Johvi

Lisa 13

Tehingud seotud osapooltega

0U Vvl ‘Areng aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

a.
b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

¢. eespool loetletud isikute lihedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrolhtavald vOl

nende olulise mdju all olevaid ettevotteld

Saldod seotud osapooltega:

_ " kroonides

31.12.2006 31.12.2005

Juﬁatuse lilkmetcga seotud--cttcvﬁlted 0 _ 3500000
Pikaajalised kohustused kakku 0 3 500 000

..... W . 14
Valter &6ﬁ§in

Juhatuse liige
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OU VVU Areng : Majandusaasta aruanne 2006

JUHATUSE ALLKIRJAD 2006 MAJANDUSAASTA
'ARUANDELE

OU VVU Areng majandusaasta aruande allkirjastamine 29.mai 2007.a.
* (aruanne on kinnitatud osaniku poolt 29.mai 2007.a.):

.

Juhatuse” liige
Valter Koltsin

Juhatuse liige

~ Valter Keoltsin
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MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE

ETTEPANEK

Jaotamata kasum enne majandusaasta aruande
kinnitamist

e 2006.a. aruandeaasta kasum
Suunata eelmiste perioodide jaotamata kasumisse

Jaotamata kasum peale majandusaasta aruande
kinnitamist

435 686 krooni

444 530 krooni

444 530 krooni

880216 kroom



VVU ARENG OU OSANIKE NIMEKIRI

29.05.2007.a. seisuga

VALTER KOLTSIN
Isikukood 34901085214
Aadress Sulevi 4
- ' 44309 Rakvere
Osa nimiviirtus 50 000
Osade arv ]
Osade summa 50 000
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