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Osailhing Kakumée Jahisadam 2018. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Kakuméae Jahisadam majandustegevus on seotud investeeringute haldusega. Uhingule kuulub 25% osal us sidusettevétjas Haven K akuméae OU, mis tegeleb
multifunktsionaal se kinnisvara- ja sadamaarendusega Haven Kakumael.

Kinnisvaraturg on jétkuvalt aktiivne ning atraktiivne. Nahtavalt on suurenenud huvi hoonestamata kinnistute suhtes, millele on kehtestatud detail planeering
koos hoonestusdigusega. Selle tiheks pdhjuseks on ka asjaolu, et heade asukohtadega vabu ning millidavaid maa-alasid on aasta-aastalt véhem muigis. Samuti
tbusid korterite hinnad nii thikhindade kui ka ruutmeetri phiselt, mis néitab turu valmisolekut omandada/investeerida suurematesse korteritesse. Eeltoodu
kinitab, et Haven Kakumée kinnisvaraarendus omab suurt potentsiaali realiseerimiseks |&hiaastatel.

Ettevdte teenis 2018. aruandeaastal 272 971 eurot kahjumit. 31.12.2018 seisuga ei vastanud tihingu netovara &riseadustikus kehtestatud néuetele. Uhing plaanib
viia netovara vastavusse majandustegevuse kaudu ning kui see ei dnnestu, siis tdiendava kapitali tdstmisega osanikelt.

Uhingus 2018. aastal téétajaid e olnud. Juhatuse liikmetele tasu e makstud.

MAJANDUSSUHTARVUD

2018 2017
Maksevoime Uldine tase 0,64 0,87
Likviidsuskordaja 0,64 0,87
Vdorkapitali osatahtsus 1,09 1,05
Varade tulukus -0,05 -0,05
Maksev6ime Uldine tase = kéibevara/ lthigjalised kohustused
Likviidsuskordaja= raha + nuded/ |thiajalised kohustused
V&0rkapitali osatahtsus = kohustused / koguvara
Varade tulukus = puhaskasum / koguvara
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

202
666 898
667 100

24 169
4 837 580
4861 749
5528 849

1049 323
1049 323

4954 683
4 954 683
6 004 006

57 222
5082618
256

-5 342 282
-272 971
-475 157
5528 849

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

39112 2
314 315 3
353 427

3125 4
3758 580 3
3761705
4115132

408 135 6
408 135

3909 183 5
3909 183

4317 318

57 222 7
5082618
256
-5 140 528
-201 754
-202 186

4115132
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2018 2017 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -5 404 -30 784 8
Muud arikulud 0 -930
Arikasum (kahjum) -5 404 -31714
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 21044 0 4
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 0 -128
Intressitulud 352 584 227 189
Intressikulud -641 195 -397 101
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -272 971 -201 754
Aruandeaasta kasum (kahjum) -272 971 -201 754
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kakumé&e Jahisadam OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid. Kakumée
Jahisadam OU aruande puhul on tegu véikeettevétja lihendatud aastaaruandega.

Ettevdtte kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 2018.aastast investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Uus vBetud arvestuspdhimdte
vBimaldab objektiivsemalt kajastada raamatupidamiskohustuslase finantsseisundit, -tulemust ja rahavoogusid. Kuna algsaldode
korrigeerimise mdju on ebaoluline, otsustati algsaldosid mitte korrigeerida.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3-kuulise tahtajaga soetatud)kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on
vBimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, panga arvelduskontodel
olev raha, kuni 3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni. Tutarettevotte soetamist
kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uhise kontrolli all toimuvad &rithendused). Vastavalt ostumeetodile vdetakse omandatud tltarettevotte
varad ja kohustused arvele nende Giglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara

Oiglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui
grupp omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevOte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nbuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nbuete véaartuse langust (st.

vajadust allahindluseks)hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete
puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse

langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Seotud osapooled

Seotud osapooled
Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
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* omanikke;
« tegev- ja kBrgemat juhtkonda;
« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevédtteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskontod 202 39112
Kokku raha 202 39 112

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 5504 478 666 898 4 837 580
Laenunduded 4837 580 4837 580
Intressinduded 666 898 666 898 0
Kokku néuded ja
N — 5504 478 666 898 4 837 580
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud nduded 4072 895 314 315 3758 580
Laenunduded 3758 580 0 3758 580
Intressinduded 314 315 314 315 0
Kokku nduded ja 4072 895 314 315 3758 580

ettemaksed

Antud laenu alusvaluutaks on EUR ja intresside maaraks 8%.

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja

Sidusettevdtja nimetus

registrikood

12816793

14190582

Haven Kakumé&e OU

Haven Management OU

Asukohamaa

Eesti

Eesti

Pdhitegevusala

Kinnisvara arendamine

Sadamate 06 ja veeteede

kasutamisega seotud
tegevused

Osaluse maar (%)
31.12.2017 31.12.2018

25 25

25 25
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 kapitaliosaluse = 31.12.2018
meetodil

Haven Kakumée OU 2500 -2 500 0

Haven Management OU 625 23544 24 169

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . i 3125 21044 24 169
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Alates 2018. aastast oli otsustatud kajastada sidusettevdted kapitaliosaluse meetodil.

Kuna algsaldode korrigeerimise mju on ebaoluline, otsustati algsaldosid mitte korrigeerida.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud 4954 683 4 954 683 8% ja 15% EUR 31.12.2020
Pikaajalised laenud
4 954 683 4 954 683
kokku
Laenukohustised kokku 4954 683 4954 683
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud 3909 183 3909 183 8% ja 15% EUR 31.12.2020
Pikaajalised laenud
3909 183 3909 183
kokku
Laenukohustised kokku 3909 183 3909 183



Osaiihing Kakumée Jahisadam

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2018

31.12.2017

31.12.2018
57 222
12

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Projekti juhtimine

Auditi- ja raamatupidamiskulud
Konsultatsioonid

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2018

5116

288

5404

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

300 300
1049023 1049 023
1049 023 1049 023
1049323 1049 323

12 kuu jooksul
307 307
407 828 407 828
407 828 407 828
408 135 408 135

31.12.2017
57 222
12

2017
224
14 300
3680
12 000
580

30784
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31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevétjad 5504 478 0 4072 895 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 6 003 707 0 4317 012
vOi olulise mdju all olevad
ettevotjad
2018 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaar = Alusvaluuta LOpptahtaeg
laenud laenude laenud laenude

tagasimaksed tagasimaksed
Sidusettevétjad
Laen 1079 000 0 0 0 8% EUR 31.12.2020
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laen 0 0 1 045 500 0 15% EUR 31.12.2020
2017 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaér = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg

laenud laenude laenud laenude

tagasimaksed tagasimaksed
Sidusettevétjad
Laen 1580 538 0 0 0 8% EUR  31.12.2020
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Laen 0 0 1668 750 0 15% EUR  31.12.2020
Ostud ja muugid

2018 2017
Ostud Muigid Ostud Muigid
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
3334 0 17 981 0

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Ostud summas 3 334 eurot on kajastatud kasumiaruandes real "Mitmesugused tegevuskulud".
N6uded on kajastatud kirjel "Muud nduded ja kohustised" - kirjetel Laenukohusitsed ja Intressivélad.
Tehingud seotud osapoolte vahel ei ole toimunud turuhinnast erinevates hindades.

Juhatusele ei ole 2018. majandusaastal tasusid ega huvitisi makstud.

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

Seisuga 31.12.2018 on ettev6tte netovara negatiivne 475 157 euro ulatuses, mis viitab ebakindlusele tegevuse jatkuvuse osas.
Juhatus koostas aruande tegevuse jatkuvust arvestades ja kinnitab, et ettev6tte tegevus on jatkusuutlik ning ei kahjusta kreeditoride
huve. Ettevote katab omakapitali puudujéégi vajadusel omanike antud laenude konverteerimisega omakapitali.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 09.10.2019

Osathing Kakumée Jahisadam (registrikood: 11087854) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER KAUS Juhatuse liige 09.10.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Kakumée Jahisadam osanikele

Oleme Ule vaadanud Osallhing Kakumae Jahisadam raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud
kuupéeval I1dppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Kakuméae Jahisadam finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval Idppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvdtet modifitseerimata juhime tahelepanu asjaolule, et osatihingu omakapital seisuga 31. detsember 2018 on negatiivne, mis viitab
olulisele ebakindlusele, mis vdib tekitada olulist kahtlust ettevdtte v8imekuse osas oma tegevust jatkata. Juhtkond on avalikustanud oma
tegevusplaani raamatupidamise aastaaruande lisas 10, vimaks omakapitali vastavusse &riseadustiku nduetega ja tagamaks osalhingu tegevuse
jatkuvus. Nimetatud asjaolu rdhutamine ei kujuta endast markust meie arvamuse osas.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

OU KL Partners

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tartu mnt 83, Tallinn, Harju maakond, 10115
21.10.2019



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Kakumae Jahisadam (registrikood: 11087854) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 21.10.2019



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -5 342 282
Aruandeaasta kasum (kahjum) -272 971
Kokku -5 615 253
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist) 5615253
Kokku -5 615 253

Kinnitada aruandeperioodi kahjum -272971 eurot ja kanda kahjum edasi jargmisesse perioodi eelmiste perioodide jaotamata kahjumi reale
osanikele véljamakseid tegemata.



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5065001

E-posti aadress sander@baltreal.ee



