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Tegevusaruanne

2009. aastal jatkas ettevote tegevust pohilisel tegevusalal, milleks on investeerimine vaartpaberitesse.
Ettevottel ei ole plaanis 2010. aastal teha olulisi muudatusi tegevusstrateegias ja investeeringute suunitluses.

2009 aastal teeniti vaartpaberiinvesteeringutelt kasumit 3 597 055 krooni )2008 aastal kahjum 7 703 065 krooni). Eeldatavasti kujunab ka 2010.
aasta keeruliseks, kuid arvestades positiivsete suundumuste ilnemist 2009. aastal vdib siiski loota investeeringute kasumlikkust.

Plaanis on piiida sailitada mdddukas riski ja tootluse suhe, et tagada ettevétte jatkusuutlik areng.
Juhatuse liikmele 2009. aastal té6tasu ei makstud.

Aruandeperioodil palgato6joudu ei kasutatud.

\
Juiri Tiitus / %'/M 2010
Juhataja
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Mertiina Vara OU 01.01.2009 kuni. 31.12.2009 majandusaasta raamatupidamise koostamise Gigsust ja taielikkust.
Juhatus kinnitab, et:

+ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja diglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

+ koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani (06.06.2010), on raamatupidamise aastaaruandes
+ Mertiina Vara OU on jétkuvalt tegutsev ettevéte.

Juri Tiitus So.

Juhataja
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Bilanss
(kroonides)

Varad
Kéibevara

Raha

Finantsinvesteeringud

Nouded ja ettemaksed

Kokku kdibevara
Pohivara

Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud

Materiaalne pohivara

Kokku péhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused

Lihiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku liihiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused

Omakapital

Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

4 381943
17 196 113
8 934 347
30 512 403

1902 000
783 900

3 535936
6 221 836
36 734 239

48 160
275878
324 038

1619032
1619 032
1943 070

60 000

29 980 000
6 000
1148 114
3597 055
34791 169
36 734 239

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

1447 061
19 659 226
8 614 583
29 720 870

1564 000
847 458
3539472
5950 930
35671800

3500019
130616
3 630635

0
0
3630635

60 000

29 980 000
6 000
9718 022
-7 722 857
32 041 165
35 671 800
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Madgitulu 60 000 25000 11
Muud &ritulud 19 390 0
Mitmesugused tegevuskulud -201 367 -317 382 12
Péhivara kulum ja vaartuse langus -67 094 0 6,7
Muud &rikulud -29 395 0
Arikasum (-kahjum) -218 466 -292 382
Finantstulud ja -kulud 4 040 688 -7 278 325 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3822222 -7 570 707
Tulumaks -225 167 -152 150 15
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3 597 055 -7 722 857
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
P&hivara kulum ja vaértuse langus

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalse ja immateriaalse p&hivara soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute miitigist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus

2009

-218 466

67 094
67 094
200 271
145 262
194 161

0

0

-514 064
2737179
-1 000 000
479 267
3623 586
75 247
5401215

1706 293
-3 539121

-847 052
-2 679 880
2915496

1447 061
2915 496

19 386
4 381 943

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

-292 382

0 6,7
0

-181 218

-18 491

-492 091

-12 454
-847 458
-7 961 737
11 030 892
-4 829 889
1520 000
405 493
38 896
-656 257

3500019

0
-1 021 890
2478129
1329781

112 886
1329781
4 394
1447 061
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

Makstud dividendid
31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

60 000

60 000

60 000

Ulekurss

29 980 000

0
29 980 000

0
29 980 000

Kohustuslik
reservkapital

6 000

6 000

6 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

10 290 394
-7 722 857

-672 372
1995 165

3 597 055

-847 051
4745 169

Kokku

40 336 394

-7 722 857

-572 372
32 041 165

3597 055

-847 051
34791 169
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

Mertiina Vara OU 01.01.2009 kuni 31.12.2009. majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskolas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
ning rahaturufondi osakuid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kaik
vélisvaluutas fikseeritud rahas tasutavad néuded ja laenud ning vélisvaluutas fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused,

mida kajastatakse diglase véartuse meetodil (iglase vaartuse meetodil kajastatavad lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse

ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvéérselt hinnatav), hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Kaik finantskohustused (volad hankijatele, voetud laenud, viitvolad, véljastatud volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised
vOlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevittel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa véi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise voi turuvaartuse tdusu eesmaérgil ja mida ei kasutata Ettevotte enda

majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit

ja kajastatakse bilansis jadkmaksumuses.

Ehitiste soetusmaksumust amortiseeritakse lineaarselt 33 aasta jooksul, maad ei amortiseerita. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb
liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi
varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvaérselt méota. Muud hilisemad kulutused (n&iteks

remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Materiaalne ja immateriaalne péhivara
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Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku té6eaga lle iihe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne péhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema to6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse péhivarana, kui on toendoline, et ettevbte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Piiramata kasutuseaga objekte - maad — ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmaérgil ning I6petatakse

kui I6ppvéértus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vai imberklassifitseerimisel “midgiootel

pohivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning l6ppvéaartuse pdhjendatust.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10000

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumasraga 21/79 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud véi millal need tegelikult vélja
makstakse.

Seotud osapooled
Tehinguteks seotud osapoolte vahel leotakse tehinguid osanikuga ja juhatuse likmega, nende lahisugulastega ja firmadega, milles nad
omavad olulist osalust.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 40 000 40 000
Arvelduskontod 498 417 118 801
Tahtajalised hoiused 3 843 526 1288 260
Kokku raha 4381943 1447 061
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Lisa 3 Lihiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Volakirjad
31.12.2007 1039 325 29 108 367 759948 30907 640
Soetamine 0 220942 109 526 330 468
Miidk madgihinnas vai lunastamine 0 -3 165 327 -506 061 -3 671 388
Kasum (kahjum) miitigist ja imberhindlusest -113 016 -7 703 065 -91 413 -7 907 494
31.12.2008 926 309 18 460 917 272000 19659 226
Kajastatud biglases vaartuses 926 309 18 460 917 272000 19659 226
Soetamine 134 576 899 759 0 1034 335
Mtk midgihinnas vai lunastamine -313 406 -3016 725 0 -3 330 131
Kasum (kahjum) miitgist ja imberhindlusest 87 488 17 195 -272 000 -167 317
31.12.2009 834 967 16 361 146 0 17196113
Kajastatud biglases vaartuses 834 967 16 361 146 0 17196 113
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Néuded ostjate vastu 36 000 17 700
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 17 540 236 811
Muud néuded 8 880 807 8 360 072
Kokku Noéuded ja ettemaksed 8 934 347 8 614 583
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvélad
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvélg
Ettevétte tulumaks 0 10 633 0 46 864
Kéibemaks 1533 0 11924 0

Ettemaksukonto jaak 16 007 224 887
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvélad 17 540 10 633 236 811 46 864

1
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2007
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 847 458 847 458
31.12.2008
Soetusmaksumus 847 458 847 458
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 847 458 847 458
Amortisatsioonikulu -63 558 -63 558
31.12.2009
Soetusmaksumus 847 458 847 458
Akumuleeritud kulum -63 558 -63 558
Jadkmaksumus 783 900 783 900
2009
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 60 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -15 835

2008
25 000
-6 681

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Materiaalne péhivara

(kroonides)
Kokku
Maa Muu
materiaalne
pohivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 3527018 0 3527018
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 3527 018 0 3527 018
Ostud ja parendused 0 12 454 12 454
31.12.2008
Soetusmaksumus 3527018 12454 3539472
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jadkmaksumus 3527 018 12 454 3539472
Amortisatsioonikulu 0 -3 536 -3 536
31.12.2009
Soetusmaksumus 3527018 12454 3539472
Akumuleeritud kulum 0 -3 536 -3 536
Jadkmaksumus 3527018 8918 3535 936
Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)
31.12.2009 Jaotus jdrelejddnud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen Swdbank'ilt 567 189 48 160 519 029
Investeerimislaen Swedbank'ilt 1100 003 0 1100 003
Pikaajalised laenud kokku 1667 192 48 160 1619032
Laenukohustused kokku 1667 192 48 160 1619032
31.12.2008 Jaotus jdrelejadnud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ile 5 aasta
Luhiajalised laenud
Investeerimislaenud swedbank'ilt 3500019 3500019 0
Liihiajalised laenud kokku 3500019 3500019 0
Laenukohustused kokku 3500019 3500019 0

13
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vélad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(kroonides)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 11 Miligitulu

(kroonides)

Miiiigitulu geograafiliste piirkondade l16ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku miiiik Euroopa Liidu riikidele

Kokku miiiigitulu

Miidigitulu tegevusalade I6ikes

Ruumide Girimine

Kokku miidgitulu

31.12.2009
5245

10 633

0

260 000
275878

31.12.2009
60 000
1

2009

60 000
60 000
60 000

2009
60 000
60 000

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Energia

Elektrienergia
Mitmesugused biirookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2009
-1476
-1476
2953
-8 167

-188 771
-201 367

31.12.2008
30 353

46 864

53 399

0

130 616

31.12.2008
60 000
1

2008

25 000
25000
25000

2008
25000
25000

2008

0

0

-36 274
-8 409
-272 699
-317 382

20089. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 13 Toojoukulud
(kroonides)

Ettevote ei kasutanud aruandeperioodil palgalist t66j6udu

Lisa 14 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 15 Tulumaks
(kroonides)

Tulumaksukulu komponendid Maksustav
summa

Véljakuulutatud dividendid 847 052

Kokku 847 052

2009

561 892
3623 586
-137 724
-137 724
0

-7 066
4040 688

225 167
225167

2008

-7 533593
405 492
154 618
-154 618
4394

0

-7 278 325

2009. a. majandusaasta aruanne

Ettevétte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2009 moodustas 4 745 169 krooni (31.12.2008.a. 1 995 165 krooni)
Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2009 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79 netodividendina véljamakstavalt
summalt. Seega on bilansipdeva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendidena vélja maksta 3 748 634

krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 996485 krooni.

Lisa 16 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rilhmade IGikes

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike ldhedased pereliikmed ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike ldhedased pereliikmed ning nende valitseva voi olulise

mbju all olevad ettevétjad

31.12.2009

No6uded

8916 806

2009
Tulud

60 000

Kohustused

Kulud

31.12.2008
Nouded Kohustused
0 8377773
2008
Tulud Kulud
0 25000

15
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Juhatuse liikmele ei arvestatud aruandeperioodil tasu ega tehtud muid soodustusi.
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Juhatuse allkiri 01.01.2009 — 31.12.2009 majandusaasta aruandele

Mertiina Vara OU 01.01.2009.-.31.12. 2009 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ainuosaniku
poolt 30. juuni 2010 otsusega, allkirjastamine 30. juunil 2010

17
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Aruande elektroonilised kinnitused

Mertiina Vara Osatihing (registrikood: 11086826) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Saima Vahimets Sisestaja 30.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
1148114
3597 055
4745 169

4745 169

4745 169



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
Haabneeme
T alevik, Viimsi
Jari Tiitus 36201010218 ) 60000 EEK
vald, Harju

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5049131

E-posti aadress mertiina@spoleman.ee

Mudgitulu
(EEK)

60000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



