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Teg evusaruanne

OU Accuratus asutati 26.10.2004 aastal.

Pd&hitegevusteks on investeeringud kinnisvarasse ja kinnisvaraarendus.

Tulud, kulud ja kasum

2022. aastal moodustas OU Accuratus maiigitulu 3 tuh eurot. Miliigitulust moodustas:
Mujal liigitamata infoalane tegevus -  100%

Personal

Too6tajaid 2021 aastal ei olnud. Soodustusi juhtkond saanud ei ole. Ettevétte juhatuse liikmele td6tasu majandusaastal ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud

2022 2021
Brutokasumi maar % 100 19
CATR 1.09 0.24

Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mugitulu * 100
CATR = mitgitulu / kéibevara kokku

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ldpetada alustatud detailplaneeringu ja leida vdimalus edasipidiseks arenemiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

1482
1058
2540

990 598
990 598
993 138

1905
1905

289 472
243 645
533117
535 022

3834
383
451 663
2236
458 116
993 138

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

5075
356 2
5431

985 075 5
985 075
990 506

1509 7
1509

289 472 6
243 645 7
533117
534 626

3834 9
383
452 123
-460
455 880
990 506



OU Accuratus 2022. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 2761 1300 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 0 -1 050
Brutokasum (-kahjum) 2761 250
Uldhalduskulud -525 -710 11
Arikasum (kahjum) 2236 -460
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2236 -460
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2236 -460
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Accuratus OU 2022 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega jakasutades
soetusmaksumuse printsiibi.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti
Vaabariigi Raamatupidamise seaduses mida tdendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibisr,vélja arvatud juhtudel,mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Infot raamatupidamise aastaaruandes on avalikustatud ja aruandlus esitatud vaikeettevdtja regulatsiooni kohaselt.

Vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruanne annab asjakohast ja tdeparaselt esitatud infot raamatupidamiskohustuslase finantsseisundi ja
-tulemuse kohta.

01.01.2016 jdustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis on kaesolevas raamatupidamise aastaaruandes rakendatud.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub OU Accuratus vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
vaikeettevétja lUhendatud raamatupidamise aastaaruanne. Bilansi koostamisel on lahtutud detailsest alaligendustega bilansiskeemist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lGhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse

bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenéoliselt saanud sdlmida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaevategelikest turutingimustes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v8i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku n&ol on tden&oline (Ule 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipédeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui lhe aasta parast, kajastatakse seda diskonteeritud nidisvaartuses.
Diskonteerimisel vdetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende mééaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt
arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte
198 198
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 860 860
tagasinduded
Kokku nduded ja
1058 1058
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte
63 63
vastu
Maksude ettemaksed ja
o 293 293
tagasinduded
Kokku nduded ja
356 356

ettemaksed

Lisa 3 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ostjatelt laekumata arved 198 63
Kokku nduded ostjate vastu 198 63
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2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022 31.12.2021

Ettemaks Ettemaks
860 293
860 293

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020
Ostud ja parendused
31.12.2021
Ostud ja parendused

31.12.2022

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Emaettevotele
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Emaettevotele
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2022

289 220
252

289 472

289 472

31.12.2021

289 220

252

289 472

289 472

983 525
1550
985 075
5523
990 598

2022 2021

75 75

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

289 220
252

289 472

289 472

tle 5 aasta

0%

0%

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

0 289 220

0 252

289 472

289 472

ule 5 aasta

0%

0%

Alusvaluuta

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2024

31.12.2024

Ldpptahtaeg

31.12.2023

31.12.2023
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 31.12.2021
Maa 990 598 985 075
Kokku 990 598 985 075
Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1905 1905
Muud vdlad 243 645 243 645
Intressivdlad 243 645 243 645
Kokku vélad ja ettemaksed 245 550 1905 243 645
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1509 1509
Muud vodlad 243 645 0 243 645
Intressivolad 243 645 0 243 645
Kokku vélad ja ettemaksed 245 154 1509 243 645
Lisa 8 Vblad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Vélad tarnijatele 1905 1509
Kokku vélad tarnijatele 1905 1509
Lisa 9 Osakapital
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Osakapital 3834 3834
Osade arv (tk) 4 4



OU Accuratus 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2022 2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2761 1300
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2761 1300
Kokku muugitulu 2761 1300
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
63991 Mujal liigitamata infoalane tegevus. 2761 1300
Kokku mudgitulu 2761 1300
Lisa 11 Uldhalduskulud
(eurodes)
2022 2021
Riiklikud ja kohalikud maksud 75 93
Konsultatsioon 450 617
Kokku tldhalduskulud 525 710
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus ALDERA INVEST OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud EESTI
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 198 63
Kokku nduded ja ettemaksed 198 63
PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021
Laenukohustised
Emaettevotja 289 220 289 220
Sidusettevotjad 252 252
Kokku laenukohustised 289 472 289 472
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 243 645 243 645
Kokku vélad ja ettemaksed 243 645 243 645

10
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MUUDUD 2022 2021
Teenused Teenused

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 2761 1300
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku miitdud 2761 1300

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupaeva

24, veebruaril 2022 algas laiaulatuslik Venemaa Foderatsiooni relvajdudude rinnak Ukraina vastu. See vdib mdjutada negatiivselt

ettevotte majandustegevust, kuid kuna olukord on ebakindel ja kiiresti muutuv, ei pea juhtkond praegu otstarbekaks anda sdja v8imaliku

mdju kohta kvantitatiivseid hinnanguid. Juhtkond jalgib kaasnevate majanduskeskkonnas toimuvate sindmuste kulgu ning kohandab oma
tegevust vastavalt olukorrale. Aruande koostamise hetkel ei ole juhtkonnal infot, mis annaks alust arvata, et Ukraina sdja m&ju seab tGenaoliselt
ohtu ettevdtte tegevuse jatkuvuse 12 kuu jooksul aruandekuupéevast

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 24.04.2023
OU Accuratus (registrikood: 11080568) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RUSLAN RASTOSTSENKOV Juhatuse liige 24.04.2023

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2022
451 663
2236

453 899

453 899



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Mujal liigitamata infoalane tegevus

Osanikud

Nimi / &rinimi

OU ALDERA
INVEST
osauhing
Mortellar Invest

osauhing Geltif

osauhing
Apollona

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10728205

11328494

10036814

10066715

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu

+372 6806699
+372 6806690
+372 5029997

aldera@aldera.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

63991 2761 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2154 EUR
(Lihtomand)

562 EUR
(Lihtomand)

639 EUR
(Lihtomand)

479 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



