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URSA Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

URSA Invest OU on asutatud 2004. aasta novembris. Ariihingu pdhitegevusaladeks on investeerimine volakirjadesse, vaartpaberitesse jms.
finantsvahenditesse.

2012. aastal keskendus &ritihing jatkuvalt pikemaajaliste investeeringute juhtimisele oma investeeringute portfellis. Uue investeeringuna soetati
tutarfirma URSA Kinnisvara OU. Tahelepanu oli suunatud paljuski 2010. aastal soetatud sidusfirma R.C. Management OU tegevusele. Aritihingu

strateegias ja finants-struktuuris muutusi ei toimunud.

2013. aastal &ritihing oma tegevuses olulisi muudatusi ette ei nde. Firma pdhitdhelepanu on jatkuvalt investeeringute teostamine Batikumi ja
teistele arenevatele turgudele.

Firma oparatiivtegevuste paremaks juhtimiseks loodi uus t66koht 2012. aastal.

Aritihingu 2012. aruandeaasta kahjum oli 1205 eurot (2011: kahjum 219 975 eurot), bilansi maht 766 913 eurot (2011.a. 751203 eurot).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne pShivara
Kokku pohivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

53110
221813
34 230
309 153

441 928
13912
1919
457 759
766 912

2500
39 746
42 246

42 246

2 556
256
723 059
-1 205
724 666
766 912

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

53 905 2
207 955 3

32 569 4
294 429

439 932 5

13 297 4

3545 7
456 774
751 203

3947 8
3947
3947

2 556 10
256
964 419
-219 975
747 256
751 203
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muud aritulud 0 24100
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -1 365
Mitmesugused tegevuskulud -9 557 -11 738
T66j6ukulud -3117 0 11
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -1 626 -1 408
Muud &rikulud -57 -3
Arikasum (kahjum) -14 357 9586
Finantstulud ja -kulud 18 837 -199 307 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4 480 -189 721
Tulumaks -5 685 -30 254 13
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 205 -219 975
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -14 357 9586
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 1626 1408
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist 0 -24 100
Kokku korrigeerimised 1626 -22 692
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1 662 3822
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 363 -1 504
Kokku rahavood aritegevusest -14 030 -10 788
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel 0 -3 140
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -380 641
Laekunud kinnisvarainvesteeringute maugist 0 404 741
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -2 500 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -857 514 -1 014 548
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 853 895 1137772
Antud laenud 0 -10 000
Antud laenude tagasimaksed 0 21 000
Laekunud intressid 17 568
Laekunud dividendid 5250 2313
Kokku rahavood investeerimistegevusest -852 158 065
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 2500 237 615
Saadud laenude tagasimaksed 0 -237 615
Makstud intressid 0 -895
Makstud dividendid -21 385 -113 811
Makstud ettevétte tulumaks -5 685 -30 254
Muud laekumised finantseerimistegevusest 38 700 34981
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 14 130 -109 979
Kokku rahavood -752 37 298
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 53 905 17 206
Raha ja raha ekvivalentide muutus -752 37 298
Valuutakursside muutuste méju -43 -599
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 53110 53 905
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Makstud dividendid

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

1078 230
-219 975
-113 811

744 444

-1205
-21 385
721 854

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

1081 042
-219 975
-113 811

747 256

-1205
-21 385
724 666
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU URSA Invest 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse vaartuspaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaéartpaberid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud,
optsioonid jne.).

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses. Oiglase vaartuse aluseks
on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevdte, mille tle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,

kui ettevdte omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vbetakse investeering algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii muutused
sidusettevdtte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel) ning investeeringuobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike

kohustuste ostuanaliiisis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahe elimineerimisega vdi amortisatsiooniga. Juhul kui ettevotte osalus
kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevtte kahjumis Uletab sidusettevétte bilansilist vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist
vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse
bilansivaliselt. Juhul kui ettevdte on garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi, kajastatakse bilansis nii

vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid sidusettevdtte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenéosusele.
Osalust omandatud sidusettevdtte varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real
»Sidusettevotete aktsiad v6i osad".

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse l&bi vara vaartuse test.Sidusettevtted, mis vastavad mutgiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga
tdendoliselt muliakse 12 kuu jooksul), kajastatakse jargnevalt: sidusettevotted kajastatakse kirjel ,Muugiootel pdhivarad“ kas nende

Oiglases vaartuses, millest on maha arvatud miugikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nouded ja ettemaksed

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised ja muud lihiajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.



URSA Invest OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis
tdendoliselt laekuvas summas.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurost.

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja —-maarade eesmark on tagada amortisatsiooni arvetsuse vastavus p6hivara tddea ja kasutamisega.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6etud laenud, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Intressi- ja dividenditulu lGhiajalistelt finantsinvesteeringutelt kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on
vBimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 302 0
Arvelduskontod 52 808 53 905
Kokku raha 53110 53 905
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

2012. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Fondiosakud Vélakirjad Muud
31.12.2010 401 561 68 481 533 407 8529 1011978
Soetamine 911 785 0 102 762 1014 547
Mudk madgihinnas voi
lunastamine -1 051993 -43 867 -41 913 -1137 773
Kasum (kahjum) muigist ja
imberhindlusest -93 314 7087 -93 475 -61 163 -240 865
Muud -439 932 -439 932
31.12.2011 168 039 31701 0 8 215 207 955
Kajastatud Giglases vaartuses 168 039 31701 0 8 215 207 955
Soetamine 665 196 0 9120 183 199 857 515
Muidk madgihinnas voi
lunastamine -673 234 0 0 -154 728 -827 962
Kasum (kahjum) muugist ja
iimberhindlusest 16 733 1826 0 -34 254 -15 695
31.12.2012 176 734 33527 9120 2432 221813
Kajastatud Giglases vaartuses 176 734 33527 9120 2432 221813
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Muud nduded 47 676 33764 13912
Laenunduded 33143 21 000 12 143
Intressinduded 14 367 12598 1769
Viitlaekumised 166 166
Ettemaksed 466 466
Muud makstud ettemaksed 466 466
Kokku nduded ja ettemaksed 48 142 34230 13912
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded 38 38
Muud nduded 45 828 32531 13 297
Laenunduded 33143 21 000 12 143
Intressinduded 12 685 11531 1154
Kokku nduded ja ettemaksed 45 866 32569 13 297

Luhiajaline laen on antud eurodes ja tagatud laenuvdtja varaga. Intressimaéar on 10%.
Laen sidusfirmale on antud eurodes ja kannab intressi 5%. Laenusaaja tagab laenu oma varaga.

10



URSA Invest OU

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2500 0
Pikaajaline volakiri 439 428 439 932
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 441 928 439 932

Tiitarettevétja Ursa Kinnisvara OU 2012.a tegevust ei alustanud.

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2012

Sidusettevotja

. Sidusettevétja nimetus Asukohamaa
registrikood

11884628 R.C.Management OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2011 kapitaliosaluse
meetodil

Kokku

Sidusettevdtte negatiivse osaluse Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Pdhitegevusala

kinnisvara

31.12.2012

2012. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)
31.12.2011 31.12.2012
50 50

11
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvuti-
slisteemid

3701
-1 888
1813

3140
-1408

6841
-3296
3545

-1 626

6841

-4 922
1919

Masinad ja
seadmed

3701
-1888
1813

3140
-1 408

6841
-3 296
3545

-1626

6841

-4 922
1919

3701
-1 888
1813

3140
-1408

6841
-3296
3545

-1 626

6841

-4 922
1919

2012. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 78 78
Vélad toovotjatele 384 384
Maksuvdlad 153 153
Muud vdlad 141 141
Muud viitvdlad 141 141
Saadud ettemaksed 290 290
Muud saadud
ettemaksed 290 290
Optsioonid 38 700 38 700
Kokku vélad ja
. — 39 746 39 746
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Volad tarnijatele 404 404
Volad todvotjatele 162 162
Maksuvdlad 117 117
Optsioonid 3264 3264
Kokku vélad ja 3947 3947

ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

31.12.2012 31.12.2011
Tingimuslikud kohustused
Véimalikud dividendid 570 265 588 111
Tulumaksukohustus vaimalikelt dividendidelt 151 589 156 333
Kokku tingimuslikud kohustused 721 854 744 444
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

13
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Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt
Intressitulud
Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud
Dividenditulu

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav
summa

Valjakuulutatud dividendid

Kokku

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Nouded

Tutarettevotjad

Sidusettevotjad

2012
2320
797
3117

2012
11931
1699

2012

Tulumaks

21385

21385

31.12.2012
Kohustused

2500

2012. a. majandusaasta aruanne

2011

o O o

2011
-204 201
3563
895

895
-599

4

2309
-198 029

2011

Maksustatav Tulumaks
summa

5685 113811

5685 113 811

31.12.2011

Néuded Kohustused

13 297 0

30 254

30 254

14
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2012 Ostud Muitgid

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 9120
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Muud olulised soodustused

2012

26 700

2010.a sidusettevdtjale antud laenu intressimaar vastab turu keskmisele intressimaarale.

2011

2012. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.06.2013

URSA Invest OU (registrikood: 11084046) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PART KIVASTE Juhatuse liige 18.06.2013

Resolutsioon: Kinnitan



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 723 059
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 205
Kokku 721 854

Katta aruandeaasta kahjum eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt. Dividende mitte maksta.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Investeerimine volakirjadesse, vaartpaberitesse jms
finantsvahenditesse

Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Péart Kivaste 37604094225

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress partkivaste@gmail.com

Mudgitulu o
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
64301 0

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Pd&hitegevusala

Jah



