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Tegevusaruanne

Serpoment Halduse OU alustas tegevust 2005. aastal.

Peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine — enda kinnisvara tirileandmine pikemaks ajaks ja sellega kaasnevate
kommunaalteenuste edasimuik .

2010. aastal oli Serpoment Halduse OU miitigitulu 96 542 krooni, 2009 a. 93 118 krooni .

2011. a. jatkatakse senise pShitegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

40 029
78 277
118 306

3500 000
3500 000
3618 306

891 380
4620
896 000

1537583
1537583
2433583

40 000
4000
1200 403
-59 680
1184723
3618 306

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

40 119 2
44 288 3
84 407

3500 000 4
3500 000
3584 407

750 933 5
2808 6

753 741

1586 263 5
1586 263
2 340 004

40 000
4000
1284171
-83 768
1244 403
3584 407



SERPOMENT HALDUSE OU 2010. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 96 542 93118 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -124 754 -119 898 8
Mitmesugused tegevuskulud 0 -460
Arikasum (-kahjum) -28 212 -27 240
Finantstulud ja -kulud -31 468 -56 528 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -59 680 -83 768
Aruandeaasta kasum (kahjum) -59 680 -83 768
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

-28 212
-33 988

1811
-31 468

-91 857

144 500
-52 733
91 767

-90

40119
-90
40 029

2009

-27 240
-2 831
-1194

-56 528

-87 793

130 800
-43 916
86 884

-909

41 028
-909
40 119

2010. a. majandusaasta aruanne
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 4000 1284171 1328171
Aruandeperioodi kasum

) -83 768 -83 768
(kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 1200 403 1244 403
Aruandeperioodi kasum

) -59 680 -59 680
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4 000 1140723 1184723
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Serpoment Halduse OU 2010. a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele ning selle p6hinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Nduded ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest

summadest. Ebatdenéoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud tdenaoliselt laekuva summani, lootusetud nduded on kantud bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nbuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida hoitakse turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingukulusid. Edaspidi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringut tema diglases vaartuses(turuhinnas)

Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel p6hivaraks loetakse uueks soetamismaksumuseks tema diglast vaartust
Umberklassifitseerimise péeval.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule (ihe aasta ja maksumusega Ule 25 000 krooni. Varad mille kasulik t6diga on Ule 1 aasta,
kuid mille soetusmaksumus on alla 25 000 krooni(vahevaartuslik inventar), kantakse kasutusele vdtmise hetkest 100 %- It kulusse. Arvestust
nende Ule peetakse bilansivaliselt .

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud

kuludest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Rekonstrueeritud pdhivara soetusmaksumust suurendatakse rekonstrueerimisvaljaminekute vorra

Pdhivara arvelevétmise alampiir 25000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned 30
Inventar 5

Finantskohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud vdlakohustused, mille maksetéhtaeg on hiliem kui iiks aasta parast bilansikuupdeva. Uleja&nud
kohustused on kajastatud luhiajalistena.
Finantskohustused on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 21/79 netodividendina
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véljamakstud summalt, millest on v6imalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks vastava koefitsiendi alusel.
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja
kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Serpoment Halduse OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a. omanikke

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda

d. eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning tehingust saadava tasu laekumine
on tdendoline. Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis nendega seotud tuludega.
Kulud kajastatakse jargmiste pd&hiliste kululiikide 16ikes:

- arikulud,

- muud arikulud;

- finantskulud.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 jargi

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 39997 39997
Arvelduskontod 32 122
Kokku raha 40 029 40 119
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Nduded ostjate vastu 78 276 44 288
Kokku Nduded ja ettemaksed 78 276 44 288

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(kroonides)
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Oiglase vaartuse meetod

31.12.2008
31.12.2009

31.12.2010

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse elamut Tallinnas.

Lisa 5 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Lihiajalised vdlakohustused
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Sampo Pank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised vélakohustused
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Sampo Pank

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

842 700
842 700

1586 263

1586 263
2428 963

31.12.2009

698 200
698 200

1638 996

1638 996
2 337 196

2010
72 000
92 273

3500 000
3500 000

3500 000

2009

72 000
89 647

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

842 700
842 700

48 680

48 680
891 380

1-5aasta
jooksul

190 669

190 669
190 669

tle 5
aasta

1346914

1346914
1346914

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

698 200
698 200

52 733

52 733
750 933

1-5 aasta
jooksul

184 825

184 825
184 825

ule5
aasta

1401 438

1401 438
1401 438

2010. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6 kuu
euribor +
0,9%

Intressimaar

6 kuu
euribor +
0,9%

Alusvaluuta

EEK

EUR

Alusvaluuta

EEK

EUR

Sampo Panga pikaajalise laenu tagatiseks on seatud kinnisvarainvesteeringule hiipoteek summas 2 340 000 krooni.

Ldpptéahtaeg

2011

2035

Ldpptéhtaeg

2010

2035

Lisanr

11

Lisanr

10

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Volad tarnijatele 4620 2808
Kokku vdlad ja ettemaksed 4620 2808
Lisa 7 Muugitulu
(kroonides)
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 96 542 93118
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 96 542 93118
Kokku mudgitulu 96 542 93118
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2010 2009
Uliritulu 72 000 72 000
Tulu kommunaalteenuste edasimuugist 24 542 21118
Kokku mudgitulu 96 542 93118

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(kroonides)

2010 2009
Edasimiidavad kommunaalteenused 32482 30 251
Udripinna remont 81120 82 240
Muud Guripinna kulud 11 152 7 407
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 124 754 119 898

Lisa9 To6joukulud
(kroonides)

Serpoment Halduse OU - toétajaid pole.
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Lisa 10 Finantstulud ja -kulud
(kroonides)

Intressikulud

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes

Emaettevdtja

2010
-31 468
-31 468

OU Levalex Invest

Eesti

31.12.2010
Kohustused

842 700

2010. a. majandusaasta aruanne

2009
-56 528
-56 528

31.12.2009
Kohustused

698 200

Serpoment Halduse OU ei ole tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
SERPOMENT HALDUSE OU (registrikood: 11081071) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES LOHMUS Juhatuse liige 27.06.2011



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2010
1200 403
-59 680
1140723

1140723

1140723

31.12.2010
1200 403
-59 680
1140 723

1140 723

1140 723



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

OU LEVALEX
INVEST

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10844319

Sidevahendid

Liik
Telefon
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Joe 3, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 6480626
+372 5016690

andres@levalex.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

96542

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



