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TEGEVUSARUANNE

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

.............................................

AS Dber~Haus Real Estate Advisors alustas tegevust 2004. aastal Eestis. 2004. aasta 15pus
ostis AS Ober-Haus Real Estate Advisors Ober-Haus. Property Advisors OU osad ja
1. jaanuar 2005 seisuga vottis iile dritegevuse. 2005. aastal'sélmiti AS Ober-Haus Real Estate
Advisors ja Ober—Haus Property Advisors OU vahel ithinemisleping, mille tulemusel Ober-
Haus Property Advisors OU tegevus loeti 16ppenuks iihinemise kandmisega driregistrisse.
Uhinemise bilansipievaks oli 1. juuni 2005.

AS Ober—Haus Real Estate Advisors on Ober-Hausi kinnisvaraettevtete gruppi kuuluvate
kinnisvara vahenduse ja hindamisega tegelevate ettevOtete emaettevite. Ober-Hausi
kinnisvaravahendus- ettevotted on tegutsenud 1994. aastast ning tSusnud iiheks Kesk- ja Ida-
Eurcopa juhtivaks kinnisvarafirmaks, omades investeeringuid ja kontorite vorku Eestis, Litis,
Leedus ja Poolas ning olles sellisena iiks viheseid taielikult integreeritud kinnisvarafirmasid
regioonis.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors on regiooni (Poola ja Balti riigid) suurim kinnisvara-
vahendus- ja konsultatsiooniteenuste pakkuja. 2005. aasta 15puks oli kontsernil nelja riigi 23
linnas kokku ule 30 kontori ning kontsernis tH6tas iile 300.t66taja. 2006. aastal on kontsernil
plaanis Jatkata geograafilist laienemist, alustades tegevust Ukrainas.

Aruandepenoodll ei olnud AS-il Ober-Haus Real Estate Advisors iihtegi téotajat. Juhatajat

Paul Oberschneéi
Juhataja
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JUHATAJA DEKLARATSIOON

15 -08- 2006

.............................................

Juhataja deklareerib oma vastutust AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors ja tema
tutarettevoqate (edaspidi “Kontsern™) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest 31. detsembril 2005 16ppenud majandusaasta kohta.

Raamatupidar}rﬁse aastaaruande koostamisel on jirgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt Kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid

Raamatupidal}nise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
celdab jubatajalt hinnangute andmist, mis mdjutavad Kontserni varasid ja kohustusi
aruandekuupaeva seisuga ning tulusid ja kulusid arvandeperioodil. Need hinnangud
pohinevad aktuaalsel informatsioonil Kontserni seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Kajastatud majandustehingute
15plikud tulemmused v5ivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdojutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise knupéevani 12. juuni 2006.

Juhataja hinnangul on Kontserni kuuluvad &riiihingud jétkuvalt tegutsevad majandusiiksused.

Nimi Ametinimetus Kuupiev

12 000

Paul Oberschneider juhataja
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KONSOLII?EERITUD BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2005 reereerserrrreeeeeaearesresearransessannsa
Lisa 31.12.2005 31.12.2004

VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha 18 909 079 4579 118
Aktsiad ja muud vairtpaberid 90 045 0]
Nouded ostjate|vastu

Ostjatelt lackumata arved 12 238 081 5465 840

Ebatdendoliselt lackuvad arved -956 904 -482 464
Kokku 11281177 4 983 376
Mitmesugused |ni‘)uded

Muud lihiajalised nduded 5853216 26 528 429
Viitlackumised

Intressid 101 296 0
Ettemaksed

Maksude ettlemaksed ja tagasinduded 4 387 409 215942

Muud ettemakstud tulevaste perioodide kutud 455 527 343 468
Kokku 842 936 559410
Kiiibevara kokku | 37077749 36 650 333
Pohivara
Materiaalne pﬁlllivara 2

Maa ja ehiti?ed 692 966 656 201

Muu materiaalne pShivara ‘ 8543249 7167 440

PGhivara ak||1muleeritud kulum -5 281 855 -3 425 836
Kokku - 3954360 4 397 805
Immateriaalne pghivara 3

Patendid, lit.:sentsid, kaubamiirgid ja muu

immateriaalne pShivara 1380628 2243778
Péhivara kokku 5334938 6 641 583
VARAD KOKKU 42 412737 43 291 916
5 X Juhataja:
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Harju Maakohus
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31.12.2005 31.12.2004
KOHUSTUSIILD JA OMAKAPITAL EEK EEK
Lhinialised kokustased
Vﬁlakohustuseld
Lﬁhiajalisetl:l laenud 4 293 566 179 376
Pikaajaliste vGlakohustuste tagasimaksed
jérgmisel perioodil 7 625 381 4212 937
Kokku 12 018 947 43921313
Volad hankijatele 9712048 7 445 324
Mitmesugused v&lad
Vélad emaettevitjale 0 2556742
Muud ltihiajalised volad 10 448 030 25765 138
Kokku 10 448 030 28 321 880
Maksuvlad 3332665 3198 749
Viitvdlad
Volad t6ovotjatele 1 957 620 1922 889
Intressivf)lald 409 886 406 249
Muud viitvélad 6 822 835 2 460 275
Kokku 9190 341 4 789 413
Liihiajalised kohustused kokku 44702 031 48 147 679
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vﬁllakohustused
Laenud, v8lakirjad ja kapitalirendi kohustused 7583034 15163 233
Pikaajalised erlaldised
Edasiliikkunud tulumaks 59373 0
Pikaajalised kohustused kokku 7 642 407 15163 233
Kohustused kokku 52344 438 63 310912
Omakapital
Aktsiakapital nimivéfirtuses 3240510 2399 710
Ulekurss 1 899 546 0
Kohustuslik reservkapital 72490 0
Realiseerimata! kursivahed -2.800 074 -1138 841
Eelmiste perioodide kogunenud kahjum -21 352 355 23711729
Aruandeaasta kasum 9008 182 2431 864
Omakapital kokku <9931 701 -20 018 996
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 42402737 43 291 916
6 Juhataja:
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Lisa 2005 2004
'EEK EEK

Al‘itlllu d .............................................
Mititigitulu 7 134 371 579 91 078 663
Muud dritulud 224 870 ‘847 338
Aritulud kokku 134 596 449 91 926 001
Arikulud
Kaubad, toore,|materjal ja teenused 52328 270 29484 022
Mitmesugused tegevuskulud 40787 352 40 663 512
T66j6u kalud

Palgakulu 22 2871392 17 414 999

SotsiaalmaKsud 3725714 4 875 829
Materiaalse ja immateriaalse pohivara

kulum ja viirtuse langus 2.3 2 859 067 1970 069
Muud drikulud 594 365 1199 948
Arikulud kokku 122 582 222 95 608 379
Arikasum (-kahjum) 12 014 227 -3 682 378
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud tiitarettevOtja aktsiatelt 0 3385435
Intressikulud -3 167 268 -359 051
Kasum valuutal{cursi muutustest 1 574 707 3 647 386
Muud finantstulud ja -kulud 111257 -151
Finantstulud ja -kulud kokku -1 481 304 6673619
Kasum majandustegevusest 10 532 923 2991 241
Tulumaks 4 1524 741 559377
Aruandeaasta kasum 9 608 182 2 431 864

1
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_ Allkirjastatud identifitseerimiseks:
AS Ober-Haus Real Estate Advisors .
'; AS Deloitte Audit Eest
KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE Horfa Mazkohus
2005. AASTA KOHTA . Registriosakond
SISSF TULNUD
Lisa 2005 15 -08- 2006
. : EEK
RAHAVOOD'ARITEGEVUSEST
Arlkasum ’ 12014 227 e e
Kasumi teisendamine neto rahavooks dritegevusest:
Materiaalse] ja immateriaalse pShivara kulum ja viirtuse
langus ‘ 2 859 067
Kahjum materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiigist ja
mahakand;misest 1743
Muutused kaibevarades ja kohustustes:
Nouded ostjate vastu -6 297 801
Mitmesugused nduded 26 004 993
Ettemaksed - -283 526
Vélad Jjatele 2266724
Mitmesugused vOlad 10 290 030
Maksuvc“)laq : 133916
Viitvlad (v.a. intressivilad) 4397 291
Makstud tlumaks 4 -1 465 368
Rahavood ﬁrit{egevusest kokku 49 921 296
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Liihiajaliste finatmtsinvesteeringute soetamine -90 045
Pikaajaliste finantsinvesteeringute soetamine -25 423 534
Pikaajaliste finantsinvesteeringute miilik 100
Materiaalse ja iF:materiaalse pohivara soetamine 23 -136%2 614
Materiaalse pdhivara miitik 21833
Antud laenud | 8 -5 329 880
Saadud intressid ' 9961
Rahavood iuveiﬁteerimistegevumt kokku ‘ -32181179
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Vdetud laenud 4 618 566
Vietud laenude tagasimaksed -4 434 570
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed -244 273
Makstud intressid -3 163 631
Rahavood finantseerimistegevusest kokku -3223908
Rahavood kokku 14 516 209
Valuutakursi muutuste mdju vilismaistest tiitarette voijatest -186 248
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA ALGUSES 4579118
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA LOPUS 18 909 079

8 \<\" Juhataja:
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNEl

2005. AASTA KOHTA

Allkirjastatud ideatifitseerimiseks:

Jes

" AS Deloltio Audit Eesti

Tlarju MaaKonus
Registriosakond

SISSE TULNUD
15 -08- 2006
Kohustus-  Realiseeri-
Aktsia- . lik reserv- mata Kogunenud
kapital Ulekurss kapital kursivahed kahjum " KoKk
EEK EEK EEK EEK EEK EEK
31. detsember 2004 2399710 0 0 -1138841 -21279865 -2001899%
Reservi
moodustamine 0 0 72 490 0 <72 490 0
Aktsiate emissioon 840800 1899546 0 0 0 2740 346
Realiseerimata
kursivahed 0 0 0 -1 661 233 0 -1 661 233
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 9008 182 9008 182
31. detsember 2005 3240510 1899546 72 490 2800074 -12344173 -9 931 701
4
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Alllirjastatud identifitscerimiseks:

AS Deloitte Audit Eesti

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD Harju Maakohus

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA Registriosakend
SISSE TULNUD

15 -08- 2006

AS Ober-Haus Real Estate Advisors

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Kontserni ﬂaamatupidamise aastaarsanne on koostatud idhtudes Eesti-~ heast o -eciminniiiin
raamatupidamistavast. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja laruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on
kehtestatud |Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidartnise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
mdnele teisele viidringule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vilja arvatud
teatud varade ja finantsinstrumentide iimberhindlused.

Peamised arvestuspdhimétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Informatsiooni esitusviisi muutus

Vastavalt 1. jaanuaril 2005 joustunud raamatupidamise seaduse muudatustele on muudetud
raamatupldamlse aastaaruande informatsiooni esitusviisi nii, et 2005. aasta raamatupidamise
aruanne on esitatud konsolideeritult Kontserni kohta ja emaettevitja konsolideerimata
pohiaruanded on esitatud raamatupidamise aastaaruande lisades (vt. lisa 9).

Vérreldav periood

Kontserni emaettevotja asutati 27. oktoobril 2004. Kohe peale asutamist soetas ta iihise
kontrolli all olevalt ettevittelt 100% osaluse Ober-Haus Property Advisors OU-s. Kuna
kontroll nii Ober-Haus Property Advisors OU-s kui AS-is Ober-Haus Real Estate Advisors
oli samade 151kute kies, siis on kasumiarvande vorreldavuse huvides lihtutud, et Kontsern
eksisteeris kogu 2004. aasta ning AS Ober-Haus Real Estate Advisors kasumiaruande
saldodele on ludetud kogu 2004. aasta Ober-Haus Property Advisors OU kontserni kuulunud
ettevitete tultlxd ja kulud (mitte alates omandamise kuupievast tekkinud tulud ja kulud).
Kontserni emzliettevotja muutuse tottu 2004. aastal pole Kontserni raamatupidamise aruande
rahavoogude aruandes ning omakapitali muutuste aruandes esitatud vorreldava perioodi
néitajaid.

Konsolideerimise pohimotted

Kontserni raamatupidamise aruannetes kisitletakse ema- ja titarettevotjaid kui iihtset
majandusiiksust.

Tiitarettevdtjaks loetakse koiki ettevdtteid, mida kontrollitakse Kontserni poolt. Kontrolli
olemasolu eeldatakse kui Kontserni omanduses on rohkem kui 50% tiitarettevitja
hadledigusest v5i Kontsern on muul moel v3imeline kontrollima tiitarettevGtja tegevus- ja
finantspoliitikat.

10 JV<h Juhataja:




Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS Ober-Haus Real Estate Advisors

AS Deloitte Aud!}’m Maakol-lus
Registriosak

ond

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD S]CPF TULNUD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA <5 08 2006
+5 -08-

Konsolideerimisel liidetakse rida-realt ema- ja tiitarettevdtjate bilansid, kasumiaruanded . ja.........occreeeeermrssesasenss

rahavoogude laruanded ning elimineeritakse kontsernisiseste tehingute tagajérjel tekkinud
nduded, kohustused, sisekiiibed ning realiseerimata kasumid ja kahjumid.

Vajaduse korral viiakse tiitarettevitja raamatupidamise aruandes kajastatu vastavusse
Kontserni poolt rakendatud arvestuspdhimdtetega.

Kui vilismaa |tiitarettevitjate puhul arvestusvaluuta ei lange emaettev3tja arvestusvaluutaga
kokku, siis hmnataksc vilismaa tiitarettevotjate varad ja kohustused iimber bilansipieva
valuutakursi alusel ning tulud ja kulud aruandeperioodi keskmise valuutakursi alusel
emaettevitja | arvestusvaluutasse. Tiitarettevitjate nditajate iimberhindamisest tekkivad
realiseerimata' kursivahed liilitatakse bilansi omakapitali kirjele “Realiseerimata kursivahed”.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Viilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise pideval ametlikult
kehtinnd Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused (;n imber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud
vahsvaluutaku'rsmde alusel. Mitte-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase
viiirtuse meetodll (nditeks ettemaksed, materiaalne ja immateriaalne pShivara), bilansipéeval
iimber el hmnata vaid neid kajastatakse tehingupéeva valuutakursi alusel. Kursimuutustest
tekkinud kasuﬁnd ja kahjumid on kajastatusd kasumiaruandes saldeerituna.

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha ja lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid
finantsvarasid| (niiteks nouded ostjate vastu). Finantskohustusteks loetakse lepingulisi
kohustusi tasuda teisele osapoolele raha v&i muid finantsvarasid.

Finantsvarad ja -kohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud ﬁnams'f«'rara v01 -kohustuse eest makstava vdi saadava tasu Oiglane viartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v3i -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavapdrastel turutingimustel toimuvaid finantsinstrumentide oste ja miilike kajastatakse
tehingupiieval.‘ Finantsvarade ja -kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiiibist
kas diglase viidrtuse, soetusmaksumuse vi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Ostjatelt lackumata arved

Liihiajalisi noudeld ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui
ostjatelt laekurnata arvete laekumine loctakse osaliselt voi tdielikult ebatdenioliseks,
kajastatakse allahmdlust bilansireal “Ebatdeniioliselt lackuvad arved” ning vastavat kulu
kasumlaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille
smsenoudrmseks ei ole véimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud
lootusetuks mng bilansist viilja kantud. Aruandeperioodil lackuenud, kuid eelnevalt kuludesse
kantud nuded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

|
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Tiitarettevotjate kajastamine emaettevdtja konsolideerimata aruannetes

Investeeringud tiitarettevdtjatesse on kajastatud emaettevStja konsolideerimata aruamnetes TR )
soctusmaksumuses. See tihendab, et investeering kajastatakse algselt tema
seotusmaksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu Siglane vddrtus ning' hiljem

korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu viirtuse langusest tulenevate allahindlustega.

Vara vﬁ'artusie test hindamaks, kas investeeringu kaetav viirtus (kérgem kahest — Siglane
viiirtus miinus miiligikulutused v&i kasutusvddrtus) on langenud alla selle bilansilise
jadkviirtuse,| viiakse ldbi siis, kui on indikatsioone, et vara viirtus vdib olla langenud.
Allahindlusest tekkiv kulu kajastatakse emaettevdtja kasumiaruandes finantskuluna. Juhul,
kui olukord muutub Ja allahindlus ei ole enam pShjendatud, siis varem kajastatud allahindlus
tiihistatakse. Allahindluse tiihistamine kajastatakse selle perioodi, mil tiihistamine aset leidis,
finantstuluna

Materiaalne phivara

Materlaalseks pohivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel Vi
halduseesmarkldel Kontserni poolt enam kui iihe aasta jooksul kasutatavaid varasid
maksumusega alates 5 000 krooni. Materiaalne pShivara vGetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvesltamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm mératakse
igale materiaalse pShivara objektile v&i igale selle olulisele eristatavale komponendile eraldi
soltuvalt kasulikust elueast jargnevalt:

» chitised ja rajatised - 2% aastas;
» seadmed 1 — 12-15% aastas;
» mootorsdidukid - 12-15% aastas;
» kontori inventar —12-15% aastas.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pShivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad
materiaalse pShivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitele, sealhulgas
nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remondit6od
on kajastatud penoodlkuluna

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne p&hivara on immateriaalne vara, mida Kontsern kavatseb kasutada pikema
pericodi jooksul kui iiks aasta ning mis on Kontserni poolt kontrollitav, mille
soetusmaksumus on usaldusviirselt hinnatav ja mis tSenéoliselt loob tulevikus Kontsernile
ma_]andushkku kasu. Immateriaalne pdhivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhlnnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalse pdéhivara
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit j Jja amortiseeritakse jirgmiste miiradega:

» patendid, litsentsid ja kaubamérgid — 20-33% aastas.
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Materiaalse ja immateriaalse pohivara viifirtuse langus

Igal bilansipﬁ{laval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad materiaalse ja immateriaalse
pohivara vdirtuse langusele. Juhul, kui on kahtlusi mdne varaobjekti vidrtuse langemise
suhtes alla selle bilansilise viirtuse, viiakse libi vara viirtuse test.

.............................

Materiaalse j Ja immateriaalse pShivara vara vdirtuse testi kdigus leitakse vara kaetav vilirtus.
Juhul, kui vaarmw test ei ole teostatav iiksiku varaobjekti osas, viiakse vidrtuse test 1dbi
viikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha teeniva iiksuse kohta.

Kaetav vaartus on vordne korgemaga vara neto miifigihinnast ja kasutusvidrtusest.
Kasutusvéidrtus on vara kasutamisest ja kasutusjirgsest miiiigist eeldatavalt saadavate
rahavoogude | niitidisvdartus, kasutades  diskontomdirana sarnase riskitasemega
investeeringute oodatavat tulusust.

Vara hmnatakse alla kaetavale viirtusele juhul, kni vara kaetav védrtus on viiksem selle vara
bilansilisest Jaakmaksumusest Allahindlus kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi kuluna
kasumiaruande kirjel “Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja vidrtuse langus”.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipéeval, kas vara kaetav viidrtus on tdusnud ja
selleks viiakse ldbi vara védirtuse test. Kui vara véirtuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav
véirtus on tdusnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud, siis
suurendatakse vara bilansilist maksumust. Bilansilise maksumuse iilempiiriks on vara
jiikmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset
amortisatsiooni.

Allahindluse tithistamist kajastatakse arnandeaasta kasumiaruande kirjel “Materiaalse ja
immateriaalse/pShivara kulum ja véirtuse langus” kulu vihendamisena.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustcna on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetdhtaeg on hiljem kui
iiks aasta peale bilansikuupieva. Ulejainud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Véetud laenud ja emiteeritnd volakirjad

Intressikandvad pangalaenud, muud laenud ja emiteeritud vdlakirjad kajastatakse esmaselt
saadud raha | summas. Edaspidi kajastatakse nimetatud finantskohustusi korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil, kus algset soetusmaksumust korrigeeritakse pdhiosa
tagasnmaksetega Intressikulud kajastatakse kuluna kasumiaruande real “Intressikulud” nende
tekkimise perioodil.
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Reservid 15 -08- 2006

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse

puhaskasumis't tehtavatest eraldistest. Iga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt--1#2Q - -smmrresssensassnsns

aruandeaasta | kinnitatud puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
aktsiakapitalist.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepOhiselt saadud v3i saadaocleva tasu diglases véirtuses, st
miiiidud kaup:ade ja osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud
hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui kéik olulised
kauba omamlsega seotud riskid ja hiived on ostjale iile ldinud, miiligist saadava tasu
lackumine on t3endoline ning miiligitulu ja tehinguga. seotud kulu on usaldusvadrselt
miiratav. Teenuse miliigitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise
eest saadava t?su lackumine on tdenéoline ning miitigitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu
on usaldusviarselt médratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepohiselt.
Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt
tlumaksu. | Tulumaksu  makstakse  erisoodustustelt,  kingitustelt,  annetustelt,
vastuvGtukuludelt, dividendidelt ja ettevStlusega mitteseotud viljamaksetelt. Seega ei
eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvairtuste vahel, millelt
tekkis edasiliikkunud tulumaksukohustus.

Konsolideeritud bilansis on kajastatud Litis asuvate tiitarettevdtjate kasumilt arvestatud
edasﬂukkunud tulumaks. Edasiliikkunud tulumaks on arvestatud kdikidelt olulistelt ajutistelt
erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade ja kohustuste viiirtuste vahel.
Tulumaksuvara kajastatakse bilansis juhul, kui on tdenioline, et see tulevikus realiseerub.
Kontserni kuuluvad Liti ja Leedv titarettevotjad arvutavad maksustamisele kuuluvat tulu ja
tulumaksu vastavalt Lti j ja Leedu Vabariigi seadusandlusele. Nii Liti kui Leedu Vabariigis
maksustatakse ettevétete kasum 15%lise tulumaksumairaga.

Raha ja rahavood

Bilansikirje l“Raha” sisaldab kassa, pangakontode, liihiajaliste pangadeposiitide ja
rahaturufondi osakute saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
ﬁnantseenrmstegevuse rahavood on esitatud aruandepericodi brutolaekumiste ja
-viljamaksetena.
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LISA 2. MAT‘ERIAALNE POHIVARA

Materiaalse p&hivara liikumise aruanne on alljirgnev:

Muu
Maa materiaalne
ja ehitised pohivara Kokku
EEK EEK EEK

Soetusmaksumus
31. detsember|2004 656 201 7 167 440 7 823 641
Soetamine 0 1414 541 1414 541
Miiiik ja mahakandmine 0 -185 125 -185 125
Kursierinevused 36765 146 393 183 158
31. detsember, 2005 692 966 8543249 9236215
Akumuleerltur:l kulum
31. detsember, 2004 350 663 3075173 3425836
Kulum 95 070 1817 415 1912485
Reklassifitseerimine -158 064 158 064 0
Miilidud ja mahakantud

pOhivara kulu'm 0 -161 571 -161 571
Kursierinevused 17 031 88 074 _ 105 105
31. detsember; 2005 304 700 4 977 155 5281 855
Jiadkmaksumus
31. detsember; 2004 305 538 4092 267 4 397 805
31. detsember, 2005 388 266 3 566 094 3954 360

Aruandeaastal soetati kapitalirendi tingimustel materiaalset pShivara 106 191 krooni eest
(2004. aastalk 362 564 krooni eest). Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse pShivara
jddkmaksumus seisuga 31. detsember 2005 on 394 239 krooni. Kapitalirendi kchustused on
esitatud raamatupidamise aastaaruande lisas 5.
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Immateriaalse pohivara liikumise aruanne on alljirgnev:

g1esk TULNUD
15 -08- 2006

Ostetud patendid,
litsentsid,
kaubamiirgid jne.
EEK

Soetusmaksumus
31. detsember|2004 3083572
Soetamine 61 264
Mahakandmine -193 913
Kursierinevuseld 41 961
31. detsember|2005 2992 §84
Akumuleeritud kulum
31. detsember|2004 839 794
Kulum 946 582
Mahakantud irnmateriaalse pdhivara

kulum -193 891
Kursierinevused 19771
31. detsember 2005 1612 256
Jadkmaksumus
31. detsember|2004 2243778
31. detsember 2005 1 380 628

A b
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LISA 4. MAKSUD
Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljatgnevaft:™""""""""

31.12.2005 31.12.2004

EEK EEK
Maksude ettemaksed
Kéibemaks 387 409 211 996
Ettevotte tulumaks 0 3 946
Kokku 387 409 215942
Maksuvdlad
Kiibemaks 480 406 540 797
Kogumispensl ionimakse 3344 17 180
]%ttevﬁtte tullfmaks 1 047 990 444 096
Uksikisiku tulumaks 320 895 96 951
Sn:)tsiaalmaksI 855138 2093 202
Téotuskindlustusmakse 8 905 6523
Too0nnetuskindlustusmakse 630 307 0
Kohalikud maksud 11680 0

Kokku 3332 665 3198749

Edasilﬁkkunu[d tulumaksu kohustus Kontsernis on tekkinud Liti tiitaretievGtjatelt,
tulumaksukulu on tekkinud Liti ja Leedu tiitarettevGtjatelt.

31.12.2005 31.12.2004

Edasiliikkkuonud telumaks EEK EEK
Edasiliiklcunud' tulumaksu kohustus
Pohivara maksuamortisatsiooni méju 59373 0
Edasiliikkunud tulumaksu kohustus
Edasiliiklkunud! tulumaksu kohustus aasta 16pus 59373 0
Edasiliikkunud! tulumaksu kohustus aasta alguses 0 0
Muutus 59 373 0

2005 2004
Tulumaksukulu EEK EEK
Tulumaksu kuly 1465 368 559377
Edasiliikkunud tulumaksu kulu 59 373 0
Kokku 1524741 559377

Nl
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LISA 5. PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED 15 -08- 2006
Kontsernil on alljirgnevad pikaajalised volakohustused: .
31.12.2005 31.12.2004
EEK EEK

Laen Hansapangalt intressiméiiraga 7,5% aastas, 10pptdhtajaga

30.10.2005, Ialusvaluutas EEK. Kohustus on tagatud AS Ober-

Haus kiendusega. 0 275 000
Tagatiseta volaklrjad Parex Pangale intressimifiraga 16% aastas,

lopptahtajaga 17.11.2007, alusvaluutas EUR. 15 020726 18 775 920
Kapitalirendid| intressiméfiraga 12%  aastas, 10pptihtajaga

30.06.2006 ja 30.10.2006, alusvaluutas EEK. Kohustused on

tagatud renditud varaga. 42 966 96 770
Kapitalirent Nord LB Latvijalt intressim#éraga 6,218% aastas,

lopptahta_]aga 28.04.2009, alusvaluutas EUR. Kohustus on

tagatud renditud varaga. 99 756 124 891
Kapitalirent SIA-lt Hanza Lizings intressiméiiraga 9% aastas,

lopptahtajaga 15.08.2006, alusvaluutas LVL. Kohustus on

tagatud renditud varaga. 38 361 72 602
Kapitalirent SIA—lt Hanza Lizings intressimiiraga 9% aastas,

lopptahtajaga 28.02.2006, alusvahmtas LVL. Kohustus on o

tagatud renditud varaga. 6 606 30987
Volakohustused kokku 15 208 415 19 376 170
Sealhulgas lithiajaline osa 7 625 381 4212 937
Pikaajaline osa 7 583034 15 163 233

Ulaltoodud volakohustuste tagasimaksed jagunevad alljirgnevalt:

Alla 1 aasta
1-5 aastat

Kokku

EEK

7625 381
7 583 034

15 208 415

LISA 6. AKTSIAKAPITAL

Seisuga 31.

detsember 2004 oli AS Ober-Haus Real Estate Advisors aktsiakapital

2 399 710 krooni, mis jagunes 239 971 aktsiaks nimiviirtusega 10 krooni aktsia kohta.
Aruandeaastal emiteeriti 84 080 aktsiat, mille nominaalviirtus on 10 krooni. Emiteerimisel

saadud tasu
volaga, mis te
2005 on AS
324 051 aktsi

Ober-Haus Real Estate Advisors aktsiakapital 3 240 51

oli 27403346 krooni, mis tasuti mitterahalise sissemaksena tasaarveldades
kkis Ober-Haus Property Advisors OU osade soetamisel. Seisuga 31. detsember
ooni, mis jaguneb
aks nimivédrtusega 10 krooni aktsia kohta.

T

{
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LISA 7. MUUGITULU

Miiiigitulu jaguneb tegevusalade 16ikes jargnevalt:

2005 2004

EEK EEK
Kinnisvaratehi!ngud 86 120 591 61311 398
Hindamisteenused 33371198 23 449 493
Haldus- ja reklaamiteenused 8 347 920 5347733
Muud 6531 870 970 039
Kokku 134 371 579 91 302 210
ning turgude 1dikes jargnevalt:

2005 2004

EEK EEK
Eesti 39074 678 30 163 527
Lt 20 152 660 8 005 248
Leedu 48 454 433 31 535867
Poola 26 689 808 21 374.021

Kokku 134 371 579 91 302210

LISA 8. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile v&i
olulist m&ju;teise osapoole #riotsustele, sealhulgas emaettevdtjat, omanikke, juhatajat ja
ndukogu lukmeld nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille iile eelpool loetletud isikud
omavad kontrolli v&i olulist méju.

Nordic Property Consultants OU on AS Ober-Haus Real Estate Advisors emaettevétja.
OU Gage Invest OU Linea Consulting ja OU R-Estate on AS Ober-Haus Real Estate
Advisors aktsmnand Paul Oberschneider on AS Ober-Haus Real Estate Advisors juhataja ja
ta omab kontrolh Nordic PrOperty Consultants OU-s, Wood Property Consultants OU-s,
Premium Trade OU-s, Topone OU-s ja AS-is Ober-Haus. Peter Morris on AS Ober-Haus
Real Estate Adv1sors ndukogu liige ja ta omab kontrolli Gage Invest OU-s ning Better Living
Sp. zo.0.-s. Hmdrek Leppsalu on AS Ober-Haus Real Estate Advisors ndukogu liige ja ta
omab kontrolh R-Estate OU-s. Kaja Kirsch on AS Ober-Haus Real Estate Advisors ndukogu
esimees ja olmab kontrolli Linea Consulting OU-s. Paul Oberschneider on juhatuse liige ka
AS-is Schlosslc Hotel Group, mille vihemusaktsioniriks on AS Ober-Haus. SIA Hotel Grand
Palace, Ober—Haus Schléssle AS, Scharmanto AS ja OU Kuldne Notsu on AS Schldssle
Hotel Group tutarettevotjad Nordic Property Consultants OU omab olulist mdju
0U-s Capfield ja Paul Oberschneider on selle juhatuse liige ning Kaja Kirsch, Hindrek
Leppsalu ja ! Peter Morris on selle ndukogu liikkmed. Ferriman OU, AS Jaama Arikeskus,
Linnasaare Kmmsvara OU, Lootsi Arenduse OU, OU Sermo Kaubangdys ja UAB Nordic
Investment Group on OU Capfield tiitarettevdtjad. SIA Ober-Haus N tamie Ipasumi on
AS Ober-Haus tiitarettevotja.

o
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Tehingud seotud osapooitega on kajastatud jérgnevalt: 19 -08- 2006
2005 2004
EEK EEK
Soetatud osad
AS Ober-Haus 0 25423 534
Nordic Property Consultants OU 0 2556 742
Gage Invest O] 0 134 278
R-Estate OU 0 49 326
Kokkn 0 28 163 880
Miiiidud teenused
OU Capfield 37 066 0
Ferriman OU 555 380 0
AS Jaama Arikeskus 541 886 0
Linnasaare Kinhisvara OU 2751948 0
Lootsi Arenduse OU 2 288 089 0
OU Sermo Kaubandus 115513 0
UAB Nordic Investment Group 16 894 0
OU Premium Trade 0 585325
R-Estate OU 3 000 0
SIA Ober-Haus Nekustamie Ipasumi -7 825 0
Topone QU 290 000 0
AS Ober-Haus 471 533 1176 655
Kokku 7 063 484 1761 980
Ostetud kaubad ja teenused
AS Ober-Haus 241 539 1 868 303
AS Scharmanto 58 196 52823
SIA Hotel Grand Palace 33 411 4964
Ober-Haus Schléssle AS 450 134 669
0OU Kuldne Notsu 7595 22 588
Linnasaare Kmmsvara 10)4] 101 421 0
0OU Sermo Kaubandus 92 755 0
Better Living Sp Z0.0. 61 916 0
Gage Invest OU 1723 800 1 649027
Linea Consultlng oU 680 400 214 000
Nordic Property Consultants OU 682 292 0
Wood Property, Consultants OU 1173 480 1 183 500
R-Estate OU 1 170 668 679 200
Kokku 6027 923 5814074
Intressitulu
UAB Nordic Investment Group 100 696 0
Kontserni tﬁiijta“ja 600 0
Kokku 101 296 0
Antud laenud
Kontserni t66taga 30 000 0
UAB Nordic Investment Group 5299 880 3]
Kokkun 5329880 0
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2005 2004 gleer TULNUD
‘ EK
Intressikulu R y 15 -08- 2008
0OU Capfield 79 304 0
Linea Consulting OU 4174 0
AS Ober-Haus 0 9 093
Kokkua 83478 9093
Voetud faenud
01 Capfield 4173 889 0
Linea Consulting OU 219 677 0
Kokku 4 393 566 0
Voetud laenude tagasimaksed
Peter Morris 0 188 186
AS Ober-Haus i79 376 3308212
Kokku 179 376 3 496 398
Saldod seotud osapooltega on kajastatud jargnevalt:
31.12.2005 31.12.20064
EEK EEK
Valg soetatud osade eest
AS Ober-Haus 0 25423 534
Nordic Property Consultants ou 0 2556742
Gage Invest o’ 0 134 278
R-Estate OU 0 49 326
Kokku 0 28 163 880
Laekumata arved
AS Ober-Haus 87772 17 226
OU Capfield 38 070 0
Jaama Arikeskus AS 59911 0
Linnasaare Kinnisvara QU 264 217 0
Lootsi Arenduse OU 224 945 0
OU Sermo Kaubandus 11170 0
SIA Ober-Haus Nekustamie Ipasumi 0 9234
Topone QU 342 200 0
OU Premium Trade 0 690 684
Kokku 1028 285 717 144
Tasumata arved
AS Ober-Haus 128 899 128 899
OU Kuldne Notsu 0 755
AS Scharmant0| 0 10 149
SIA Hotel Grand Palace 1184 27960
SIA Ober-Haus Nekustamie Ipasumi 0 147 268
OU R-Estate 0 110502
Linnasaare Kinnisvara QU 207 0
0U Capfield 396 952 0
Kokku 527 242 425 533
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31.12.2005 31.12.2004 2006
EEK EEK 15 -0
Laenundue
Kontserni tootaja 30000 0 s
UAB Nordic Investment Group *5 269 880 DT T T TIS Lt Lt
Kokku 5329 880 0
Intressinéue
UAB Nordic Itgwesnnent Group 100 696 0
Kontserni t66taja 600 0
Kokku 101 296 0
Intressivolg
OU Capfield 79 302 0
Linea Consulting QU 4174 0
AS Ober-Haus 61111 37 294
Kokku 152 587 37294
Laenukohustus
OU Capfield **4 173 887 0
Linea Consulting OU 219677 0
AS Ober-Haus 4] 179 376
Kokku 4 393 564 179 376
* UAB Nordic Investment Group laen summas 5299 880 krooni on antud eurodes

intressimiéraga 9% aastas ning tagasimakse tihtajaga 31. detsember 2006.

** QU Capfield laen summas 4 173 887 krooni on vdetud eurodes intressiméiraga 9% aastas
ning tagammakse tahtajaga 31. detsember 2006.

22 \ Juhataja:




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Allkirjastatud idenﬁﬁtseerimiscks:"

AS Deloitte Andit EC! Satf_" ohus !

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD Registriosakond
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA SISSE TULNUD

15 -08- 2006

LISA 9. EM{\ETTEVGTJA KONSOLIDEERIMATA BILANSS, KASUMIARUANNE,
RAHAVOOGUDE ARUANNE JA OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE | ........ccoooumeensener SOOI

Emaettevitja bilanss

31.12.2005 31.12.2004
VARAD EEK EEK
Korrigeeritud

Kiibevara
Raha 1936 585 1200
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved 38 070 0
Mitmesugusel,d nduded

Liihiajalised nSuded tiitarettevitjatele 10511 187 0

Muud liikiajalised nSuded 0 25727915
Kokku 10511 187 25727915
Ettemaksed

Maksude ettemaksed 0 28971
Kiiibevara kokiku 12 485 842 25758 086
Pahivara
Pikaajalised tiinantsinvestseringud

Tiitarettevotja osad 5049 930 29352 109

Pikaajalised nduded tiitarettevtjatele 27116 030 0
Kokku 32 165 960 29352 109
Immateriaaln‘e pOhivara

Kaubamiirgid 906 666 0
Pohivara kokku 33072626 29352109
VARAD KOKKU 45 558 468 55110195
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

AS Deloite Audit Fest ]

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Harju Maakeohus
Registriosakond

SISSF TULNUD
* Tiitarettevdtjate bilansilised viirtused emaettevdtja bilansis jagunevad alljirgnevalt: 15 -08- 2006
31.12.2005 31.12.2004 --------------------------------------------
EEK EEK
Ober-Haus Property Advisors QU 0 29352 109
Ober-Haus Hmdazmsteenuste ouU 3720000 0
Ober-Hausi Kllnmsvara AS 1 100 000 0
SIA Ober-Hauls Vertesanas Serviss 300 0
SIA Ober-Hau§ Real Estate Latvia 229 630 0
Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o. 0 0
Kokku 5 049 930 29 352109
(N
24 \ Juhataja:




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

m;&nhﬁ%'m iseks:

AS Deloitts Audit Eesti

Harju Maskomrs—
Reg\Sh‘lOSakond

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA cicer TULNUD
e pen
15 -08- 2008
. 31.12.2005 31.12.2004
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL EEK EEK
Korrigeetitud ™
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused
Pikaajaliste jvSlakohustuste tagasimaksed
jédrgmisel!perioodil 7510 368 3755184
Volad hankijatele 794 063 614 958
Mitmesugused volad
Vdlad tiitarqttevatjatele 16 775 469 2785 289
Muud lithiajalised vélad 0 25 607 138
Kokku 16 775 469 28 392 427
Maksuvolad 121 584 0
Viitvolad
Int:ressivﬁlaq 255239 367 179
Muud viitvilad 429 000 406 450
Kokku 684 239 773 629
Liihiajalised kohustused kokku 25885723 33536198
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vﬁ]lakohustused
Laenud ja vdlakirjad 7 510 358 15020 736
Pikaajalised kohustused kokku 7 510 358 15 020 736
Kohustused kokku 33 396 081 48 556 934
Omakapital
Aktsiakapital nimividrtuses 3 240510 2399710
Ulekurss 1 899 546 0
Kohustuslik reservkapital 72 490 1]
Eelmiste perloodlde jaotamata kasum 578 539 6611 820
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6371302 -2 458 269
Omakapital koklu 12 162 387 6553 261
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 45 558 468 55110 195
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Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS Ober-Haus Real Estate Advisors AS Deloltte Audit Eesti
Harjut WIa
Sstri d
KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD Reﬁ“‘f}‘{?{‘:‘g UD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA SISSE
15 -08- 2006
Emaettevitja kasumiaruanne
DT 102000 omenemrmsresmssermssmarsessese”
2005 31.12.2004
EEK EEK
. Korrigeeritud
Arituled
Miiiigitulu 16 432 296 0
Aritulud kokku 16 432 296 0
Arikulud
Kaubad, toore,imaterjal ja teenused 8 750 868 0
Mitmesugused Etegevuskulud 215733 2 091 090
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja viirtuse
langus 693 334 0

Muud érikulud 60 651 0
Arikulud kokku 9720 586 2091 090
Arikasum (-kahjum) 6711710 -2 091 0%
Finantstulud j? <kulud :

Intressikutud -3 590 196 -367 179

Kasum valu?takursi muutustest 1495176 0

Muud finantstulud ja -kulud 1754 612 0
Finantstulud ja -kulud kokku -340 408 -367 179
Aruandeaasta kasum (kahjum) 6 371 302 -2 458 269

| Wl
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Allkitjestatud wmz

~ AS Deloitte Audit Eosti

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD  Harju Maakohus
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Registriosako nd

Emaettevotja rahavoogude aruanne

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum (-kahjum}
Kasumi (kahjumi) teisendamine neto rahavooks
dritegevusest:
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja
vadrtuse langus
Kahjum valuutakursi muutustest
Muutused k.‘iilt:evarades ja kohustustes:
Noéuded ostjate vastu
Mitmesugused nduded
Ettemaksed|
Valad hankijatele
Mitmesugus;ed volad
Maksuvilad
Viitvolad (v.a. intressivolg)

Rahavood #ritegevusest kokku

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Saadud raha iihilnemise kiigus

Laekumised finantsinvesteeringute miiligist

Tasutud finantsinvesteeringute ostul

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest kokku

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Véetud laenud
Voetud laenude tagasimaksed
Makstud intressifd
Aktsiakapitali sissemaksed

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

RAHA ARUANDEPERIOODI ALGUSES

RAHA ARUANDEPERIOODI LOPUS

gresE TULNUD

27.10.2004-......
2005 31.12.2004
EEK EEK

6711710 -2 091 090
693 334 0
-13453 0
-38 070 0
26 126 075 25727 915
28971 -28 971
-1 281893 614 958
2016282 223 547
-12101 0
22550 406 450
34 253 405 -26 603 021
468 675 0
100 0
-25 423 534 0
-2 246 515 0
776 848 0
6743 0
-26 417 683 0
2864219 18 780 920
-5 750 400 0
-3014 156 0
0 7823 301
-5 900 337 26 604 221
1935 385 1200
1200 0
1936 585 1200

15 -08- 2006

........
..........
..................
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Alikirjastatud identifitseerimiseks:

ot

AS Deloitte Audit Eesti

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Harju Maakobus

1~;eg1strinsak0nd

SIGSE TULNUD
Emaettevitja omakapitali muutuste aruanne 15 -08- 2006
Aktsia- . Kohustuslik Jaotamata
kapital Ulekurss  reservkapital kasum..-ocoeeeeee Kooy -«ccevvsesereees
EEK EEK EEK EEK EEK

27. oktoober 2004 0 0 0 0 0
Aktsiakapitali sissemakse 2399710 5423591 0 0 782330
Korrigeeritud ostumeetodi

tulemusel tekkinud omakapitali

suurenemine 0 1188229 0 0 1188 229
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 1 449 794 1449 794
31. detsember 2004 2399710 6611820 0 1449794 10461324
Arvestuspdhimdtete muutuste mdju 0 -6611820 0 2703 757 -3 908 063
Korrigeeritud |

31. detsember, 2004 2399710 0 0 4 153 551 6 553 261
Valitseva mdju g.ll olevate osaluste

bilansiling véﬁrltus -29 352109
Valitseva mbju a:ll olevate osaluste

viirtus arvestatuna

kapitaliosaluse 1meetodil 33260 172
Korrigeeritud konsolideerimata

omakapital 31| detsember 2004 10 461 324
Reservi moodustamine 0 0 72490 =712 490 0
Aktsiate emissioon 840800 1899546 0 0 2740 346
Eelmiste perioodide jaotamata

kasumi korrige;erimine seoses

iihinemisega tiitarettevdtjaga 0 0 0 -3502 522 -3502522
Aruandeperioodi kasum 0 0 0 6371 302 6 371 302
31. detsember 2005 3240510 1899546 72490 6949841 12 162 387
Valitseva mGju all olevate osaluste

bilansiline virtus -5 049 930
Valitseva mdju all olevate osaluste

vidrtus arvestatuna 7
kapitaliosaluse meetodil 14 379 346
Korrigeeritud konsolideerimata

omakapital 31. detsember 2005 21 491 803
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Allkirjastatud identifitseerimiseks;

AS Ober-Haus Real Estate Advisors

AS Deloitte Audit Besti [

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD  Harju Maakohus

31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA Registriosakond
e1eeF TULNUD

15 -0 2005

Arvestuspohimdtete ja esitusviisi muudatused

2005. aastal on emaettevitja bilansi ja kasumiaruande vordlusandmeid korrigeeritud seoges:-— """
Raamatupldatmse Toimkorna juhendi RTJ 11 uue versiooni jéustumisega, mis muutis alates
1. jaanuarist|2005 tiitarettevitjate kajastamisel rakendatavat arvestusmeetodit. Kuni 2004.
aastani rakendati tiitarettevGtjate kajastamisel kapitaliosaluse meetodit, kuid alates 20035.
aastast on |tiitarettcv6tjad kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Samuti rakendati
tagasiulatuvalt korrigeeritud ostumeetodit vastavalt 1. jaanuarist 2005 kehtima hakanud

pohimdtete jérgi.

Nende muutusega seoses on korrigeeritud emaettevtja eelnevate perioodide vordlusandmeid
jirgmiselt:
Esialgne 2004 Korrigeerimine  Korrigeeritud 2004

EEK EEK EEK

Tiitarettevtete|aktsiad ja osad 33260172 -3908 063 29352109
Ulekurss 6611 820 -6 611 820 0
Eelmiste perioodide jaotamata

kasum 0 6611 820 6 611 820
Aruandeaasta kflsum 1449794 -3 908 063 -2 458 269
Finantstulud tiitarettevitja osalt 3 908 063 -3 908 063 0

—
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Harju Maakohus
R,r,ghnnn.akor\d

AS Ober-Haus Real Estate Advisors ‘ siesF TULNUD

JUHATAJA JA NOUKOGU ALLIKIRJAD 15 -08- 2006
31. DETSEMBRIL 2005 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

.........
..................

Juhataja on|12. juunil 2006 koostanud Kontserni tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande!

AS Ober—Haus Real Estate Advisors ndukogu on juhataja poolt esitatud majandusaasta
aruande, rms koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, juhataja
ettepaneku kasuml jaotamise kohta ning audiitori jireldusotsuse ldbi vaadanud ja
iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaastla aruande allkirjastamisega kinnitavad jubataja ja koik ndukogu liikmed
majandusaasta aruandes esitatud andmete Sigsust.

Nimz Ametinimetus Ikjri Kuupidev

Paul Oberschneider  juhataja ' A2, % eo

2 e e

Kaja Kirsch ndukogu esimees

2.0Ca

Peter Gage Morris ndukogu liige

Hindrek Leppsalu ~ ndukogu liige 2.0¢.q,
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Roasikrantsi 2
10119 Tallinn
Eesti

Tel: +372 640 6500
Fax: +372 640 6503 .
www.deloitte.com

Req. kood 1y fgaakohus
Rgg‘cfrm%ah ond
" I i
AUDITORI JARELDUSOTSUS DISSF TULN U
15 -08- 2006

AS Ober-Haus Real Estate Advisors aktsioniridele:

Oleme audlteermud AS Ober-Haus Real Estate Advisors (edaspidi ,,EmaettevGtja™) ja tema tutarettevouate (edaspidi...........ccco.
koos ,,Kontsern) llmnsolldcs:erltud raamatupidamise aastaaruannet 31. detsembril 2005 16ppenud majandusaasta
kohta. Selle raamatupndamme aastaaruande Gigsuse eest vastutab Emaettevitja juhataja. Meie vastutame arvamuse
eest, mida avaldame raamatupidamise aastaaruande kohta meie auditi pdhjal. Me ¢i ole auditeerinud konsolideeritud
tiitarettevtja Ober—'Haus Nieruchomosci Spolka zo.o. 31. detsembril 2005 16ppenud majandusaasta kohta koostatod
raamatupidamise aastaaruannet. Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.0. 31. detsembril 2005 Ioppenud
majandusaasta kohta koostatud bilanss ja kasumiaruanne on auditeeritud teiste audiitorite poolt, kes on meile
esitanud oma ]areldusotsuse Meie jireldusotsus tugineb Kontserni raamatupidamise aastaarvandesse lisatud Ober-
Haus Nieruchomosci Spolka zo.o0. finantsinformatsiconi osas sellele jareldusotsusele. 31. detsembri 20035 seisuga on
Kontserni raamatuﬁldamlse aastaaruandes konsolideeritud Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o. varad 4 167 290
krooni ja aruandeaasta kiive 26 689 808 krooni.

Meie audit on lﬁbi’viidud vastavalt Eesti Auditeerimiseeskirjale. Nimetatud eeskirja kohaselt planeerime ja viime
auditi idbi saamaks piisavat kinnitust asjaolule, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ning
valeandmeid. Audtt holmab  tdendusmaterjalide, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
arvniitajad ja avallkustatud informatsioon, viljavéitelist kontrolli. Audit hdlmab ka hinnangu andmist kasutatud
arvestuspohmotetele ja juhtkonna poolt antud olulisematele raamatupidamislikele hinnangutele ning seisukoha
vOtmist raamatupidlamise aastaaruande tildise esitusviisi suhtes. Usume, et meie poolt ldbiviidud audit ning teiste
audiitorite jéreldusdtsus annavad piisava aluse arvamuse avaldamiseks.

Emaettevdtja on andnud laenu titarettevitjale Ober-Haus Nieruchomosci Spoltka zo.0., mille pShiosa saldo seisuga
31. detsember 2005 on 27 116 030 krooni ja lackumata intressi saldo 4 503 975 krooni. EmaettevGtjal on seisuga
31. detsember 2005 lackumata arveid tiitarettevotjalt Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o. summas 3 876 476
krooni. Ober- Haus'Nieruchomosci Spolka zo.o. netovarad on seisuga 31. detsember 2005 negatiivsed summas
36 781 674 krooni. Emaettevotja ei ole oma eraldiseisvas bilansis nimetatud néudeid alla hinnanud. Meie arvates on
nimetatud nduete lackumine ebakindel. Kontserni bilansis on nimetatud nduded tittarettevitjale elimineeritud,

Nagu on klrjcldatud raamatupidamise aastaaruande lisas 1, on virmeldavuse huvides Kontserni 2004. aasta
kasumiaruande saldodele liidetud Kontserni kuuluvate tiitarettevdtjate tulud ja kulud pBl‘lOOdl osas, mil nad veel ei
kuulunud Konteern'l Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile RTJ 11 "Ariithendused ning tiitar- ja
sidusettevotete kajastamme ei liilitata enne soetamispéeva tekkinud tiitarettevdiete tulusid ja kulusid konsolideeritud
kasumiaruandesse, Samuu pole Kontserni rahavoogude arvandes ja omakapitali liikumise arvandes esitatud
vordlusandmeid. Ee,sll raamatupidamise seaduse kohaselt tuleb raamatupidamise aastaaruandes esitada aruandeaasta
ja sellcle eclnenud majandusaasta vorreldavad arvnditajad. :

Viiljaarvatud eelnevates 16ikudes mainitud asjaolude m&ju raamatupidamise aastaaruandele, oleme seisukohal, et
vastavall meie po'oll libi viidud auditile ning teiste audiitorite jireldusotsusele kajastab konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Giglaselt Kontserni finantsseisundit seisuga 31. detsember
2005, aruandeaastzla majandustulemust ja rahavoogusid kooskSlas Eesti raamatupidamise seadusega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Wl Ddeslle

Villu Vaino AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
19. juuni 2006

Member of

Audit. Tax . Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu
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Harju Maakohus
Registriosakond

AS Ober-Haus Real Estate Advisors gISGE TULNUD
15 -08- 2006

KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

.............

AS Ober-Haus Real Estate Advisors juhataja teeb ettepaneku kanda Kontserni 2005. aasta
kasum summas 9 008 182 krooni eelmiste perioodide kogunenud kahjumi katteks.

12. juupi 2006

n
Paul Okerschnetder
Juhataja
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