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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Ober-Haus on Kesk- ja Ida-Euroopa piirkonna suurimaid kinnisvaraagentuure, omades kontorite
vorku Eestis, Litis, Leedus ja Poolas ning olles sellisena iiks viheseid tdielikult integreeritud
kinnisvarafirmasid regioonis.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors on Ober-Hausi kinnisvaracttevétete gruppi kuuluvate kinnisvara
vahenduse ja hindamisega tegelevate ettevistete emacttevite. Ober-Hausi kinnisvaravahendus-
ettevotted on tegutsenud 1994. aastast. AS Ober-Haus Real Estate Advisors alustas tegevusi 2004.
aastal Eestis. 2005, aastal korrastati kontserni ettevdtete struktuur ja koondati koik ettevdtted AS-i
Ober-Haus Real Estate Advisors alla. 2008. aasta 16puks oli kontsernil nelja riigi 24 linnas kokku 28
kontorit ning kontsernis toitas {ile 240 kinnisvaraspetsialisti.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni struktuur
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

2008. aastal 18petas TOV Ober-Haus Ukraina tegevuse. Emaettevétte ning koik grupisisesed néuded
selle ettevdtte vastu kanti maha.

Makromajanduslik ja kinnisvaraturu iilevaade

Eeldatud kokkutdmbumine kinnisvaraturul 2008. aastal jatkus ja sai lisahoogu aasta teisel poolel
alguse saanud {ilemaailmsest finantskriisist. Sellele jirgnenud majanduse iildise jahtumise
kiirenemine on avaldanud méarkimisvifrset negatiivset mdju koikidele majandussektoritele. Kuna
kinnisvaraturg on véga otseselt sdltuvuses laenuraha kiittesaadavusest, mida on turult vdrreldes
eelmiste aastatega mérgatavalt raskem hankida, siis on see jitnud oma jilje ka AS Ober-Haus Real
Estate Advisors'i majandustulemustele.

Olulisemate jahenemise pshjustena v5ib viilja tuua rida aspekte:

* laenuraha pakkumise jitkuv vihenemine
» tarbijate usalduse vilhenemine

¢ palgakasvu pidurdumine

s t0dtuse kasv

Kinnisvaratehingute arv 2008. aastal langes vdrreldes 2007, aastaga kdikides Balti riikides ja Poolas
hinnanguliselt 35-40%. Olenevalt sektorist on kinnisvarahinnad langenud aastaga ca 25%, kuid
teiseses asukohas ja viljaarendamata infrastruktuuriga projektides mirgatavamalt rohkem. Kohati
puudub likviidsus tdiesti, ka rohkem kui 50%-line miitigihinna alandus ei taga ndudluse tekkimist.
Vaadates 2009. aasta esimese kvartali andmeid, on trend hinnalangusele selgelt stivenev ja raske on
ennustada millal ja millistelt hinnatasemetelt v&iks hakata tekkima taas ndudlus. Esmalt oleks vaja, et
taastuks tarbijate usaldus, mida on aga lshemal ajal raske ette niha, vdttes arvesse Balti riikide
keerulist rahanduslikku olukorda. Kik riigid teevad meeleheitlikke pingutusi oma eelarvete tasakaalu
saamiseks, mis tahendab tdiendavaid palgakarpeid avalikus sektoris ja tarbimise jatkuvat jahenemist.
Samal ajal on kordades kasvanud kinnisvara miiiigi- ja tiliripakkumised nii elukondlikus kui
arikinnisvara sektoris, kuna eelnevatel aastatel on kik turu osapooled teinud liialt optimistlikke
prognoose ja ille hinnanud oma maksevbimet ning ei suuda vihenevate tulude tingimustes oma
rahavooge Kkatta, mis viib kinnisvara sundmiiiikide jdrsu kasvuni, mis omakorda avaldab survet
hindadele tervikuna.

Seoses keeruliste aegadega kinnisvaraturul vihenes AS Ober-Haus Real Estate Advisors
konsolideeritud miifigitulu vérreldes 2007. aastaga 40 %, 230 miljonilt kroonilt 136 miljoni kroonini,
drikasum 34 miljonit krooni (2007. aastal) muutus 2008, aastal 13 miljoni krooniseks kahjumiks ja
puhaskasum 29 miljonit krooni muutus 17 miljoni krooniseks kahjumiks.
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

TEGEVUSARUANNE
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

AS Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni pdhilised majandusniitajad ja

suhtarvud

2008 2007 Muutus

(tuh. EEK) (tuh. EEK) (%)

Aritulud 137 594 230602 -40,3%

Arikahjum/ -kasum -13 465 33709 -140,0%

Puhaskahjum/ -kasum -16 800 29 455 -157.0%
Arikasumi rentaablus (%) -9,8% 14,6%
Puhasrentaablus (%) -12,2% 12,8%
ROA (%) -43,4% 65,6%
Kiibevarade kattekordaja (Current Ratio) 0,8 1,1

Subtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Arikasumi rentaablus = perioodi frikasum (-kahjum) / perioodi Aritulud

Puhasrentaablus = perioodi pubaskasum (-kahjum) / perioedi dritulud

ROA (varade tootlikkus} = perioodi puhaskasum (-kahjum) / perioodi keskmine varade maht
Kiibevarade kattekordaja = kibevarad / liihiajalised kohusiused

AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors kontserni eesmérkideks 2009. aastal on hoida turuosa
samal tasemel, mis 2008. aastal. Tugeva turupositsiooni suurendamiseks Iangeval turul
saavad peamisteks tegevusstrateegiateks jitkuv kulubaasi range juhtimine ning pakutavate
teenuste kvalitatiivse taseme kasv, pddrates tahelepanu todtajate koolitusele ning kasutades
laiemalt dra kontsernisiseseid teadmisi ja kogemusi. Plaanis on virvata juurde kogemustega
kinnisvaraspetsialiste, et piisida konkurentsis,

2008. aasta novembrist alustas AS Ober-Haus Real Estate Advisors tegevust
kaubanduskeskuste haldamisega. Sellega seotult palkas ettevéte haldust juhtima iihe toétaja.
2008. aastal arvestas AS Ober-Haus Real Estate Advisors tdGtasudeks 62 737 krooni.
Juhatajat ning n@ukogu lilkmeid ei tasustatud. AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors
tlitarettevitetes totas 31.12.2008 seisuga 257 tootajat, kogu kontserni palgakulu 2008, aastai
oli 27551 145 krooni. AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors tiitaretievitete juhatuste
litkmetele maksti 2008. aastal juhatuse liikmeks oleku eest palka kokku 2 288 542 krooni.

Peter Gage Mo
Juhataja




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

JUHATAJA DEKLARATSIOON

’-Tﬂhrj@"astatud Memﬁmem

Juhataja deklarcerib oma vastutust AS-i Ober-Haus Real Estate Advisors ja tema
tiitarettevotjate (edaspidi “Kontsern™) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
(edaspidi “raamatupidamise aastaaruande™) koostamise eest 31. detsembril 2008 1&ppenud
majandusaasta kohta.

[
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti hea raamatupidamistava
ndudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt Kontserni finantsseisundit, majandustulemust ja
rahavoogusid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine vastavalt Eesti hea raamatupidamistava nduetele
ecldab juhatajalt hinnangute andmist, mis médjutavad Kontserni varasid ja kohustusi
aruandekuupieva seisuga ning tulusid ja kulusid aruandeperioodil. Need hinnangnd
pdhinevad aktuaalsel informatsioonil Kontserni seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga. Kajastatud majandustehingute
18plikud tulemused voivad erineda antud hinnangutest.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruande koostamise kuupdevani 19, juuni 2009,

Juhataja hinnangul on Kontserni kuuluvad &riiihingud jitkuvalt tegutsevad majandusiiksused.
Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Peter Gage Morris juhataja | . OCD : 10 . O Cj
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Allkirisstatod identifiboorimsiscks:

KONSOLIDEERITUD BILANSS AS Deloitte Audit Eesti
SEISUGA 31. DETSEMBER 2008
Lisa 31.12.2008 31.12.2007

VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha 4 044 954 11817 848
Aktsiad ja muud virtpaberid 41 650 48 520
Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumnata arved 13 899 454 23 640 830

EbatSentioliselt lackuvad arved -2 743 596 -1 495 661
Kokku 11 155 858 22 145 169
Mitmesugused néuded

Nouded kontserni emaettevatjale 9 0 4772213

Muud liihiajalised nduded 872 686 1182789
Kokku 872 686 5955002
Viitlackumised

Intressid 0 &1 568
Ettemaksed

Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 2176 719 1713213

Muud ettemakstud fulevaste perioodide kulud 625 915 2101 785
Kokku 2802634 3814998
Kiiibevara kokku 18 917 782 43 863 105
Pahivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud

Mitmesugused pikaajalised nduded 1 088 329 1383917
Materiaaine pGhivara 2

Maa ja chitised 1018 948 1191659

Muu materiaalne pahivara 11 785 233 12 538 614

Pohivara akumuleeritud kulum -8 058 028 -7197 345

Laépetamata ehitus 0 183 997

Ettemaksed materiaalse p&hivara cest 1922 0
Kokku 4 748 0735 6716 925
Immateriaalne pShivara 3

Patendid, litsentsid, kaubamirgid ja muu

immateriazlne pdhivara 362 949 357 118
Pdhivara kokku 6 199 353 8 457 960
VARAD KOKKU 25117 135 52321 065

Juhataja:




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

Allkirjastatud identifitseerimiseks:

AS Deloitte Audit Besti

KONSOLIDEERITUD BILANSS
SEISUGA 31. DETSEMBER 2008
Lisa 31.12.2008 31.12.2007

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL EEK EEK
Liihiajalised kohustused
Vilakohustused

Pikaajaliste valakohustuste tagasimaksed

jirgmisel perioodil 6 7 999 40235

Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 442 049 6 735
Volad hankijatele 11250322 13 228 164
Muud lihiajalised volad 96 060 621 814
Maksuvdlad 5 1 900 322 7074 329
Viitvblad

V&lad taGvitjatele 2798 342 10 194 081

Muud viitvlad 6 124 259 10261 986
Kokku 8 922 601 201456 067
Liihiajalised kohustused kokku 22619 353 41 427 344
Pikaajalised kobustused
Pikaajalised vdlakohustused ) 7220 138 ]
Pikaajalised eraldised

Edasiltikkunud tulumaks 3 48 593 77028
Pikaajalised kohustused kokku 7 268 731 77028
Kohustused kokku 29 888 084 41 504 372
Omakapital
Aktsiakapitlal nimiviirtuses 7 3240 510 3240510
Ulekurss 1899 546 1899 546
Kohustuslik reservkapital 72 490 72 490
Realiseerimata kursivahed -3 899112 -5 111270
Eelmiste perioodide jactamata kasum/kogunenud
kahjum 10715417 -18 739 736
Aruandeaasta kasum/kahjum -16 799 800 29455153
Omakapital kokku -4 770 949 10 816 693
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 25117 135 52 321 065
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors

KONSOLIDEERITUD KASUMIARUANNE

AS Deloitte Andit Bosti
2008. AASTA KOHTA
Lisa 2008 2007
EEK EEK

Aritulud
Miltgitulu Ed 136 433 395 230377 753
Muud dritulud 1 160 397 224 338
Aritulnd kokku 137593792 230 602 091
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 69 660 091 95139992
Mitmesugused tegevuskulud 41 490 845 68713 472
Todjdukulud

Palgakulu 27551145 23 902 094

Sotsiaalmaksud 8 802 639 5983 305
Materiaalse ja immateriaalse pbhivara

kulum ja védrtuse langus 2,3 2775103 2 685 828
Muud #rikulud 479 424 468 098
Arikulud Kokl 151 059 247 196 8§92 789
Arikasum/-kahjum -13 465 455 33 709 302
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud =389 161 -848 368
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest -1 463 841 1946 018
Muud finantstulud ja -kulud 268 320 235 004
Finantstulud ja -knlud kokku -1 584 682 1332 654
Kasum/kahjum enne tulumaksustamist -15 050 137 35 341 956
Tulumaks 5 1749 663 5586 803
Arnandeaasta kasum/kahjum -16 799 800 29 455 153

Juhataja: \




AS Ober-Haus Real Estate Advisors

! Alhigasiaiua identifi

e
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE | *" Deloitte Audit Besti
2008. AASTA KOHTA
Lisa 2008 2007
EEK EEK

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum/kahjum -13 465 455 33 709 302
Kasumi/kahjumi teisendamine neto rahavooks dritegevusest:

Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja viiirtuse

langus 2.3 2775103 2 685 828
Kahjum materiaalse ja immateriaalse pdhivara miiligist ja
mahakandmisest 1017385 51813
Muutused kiiibevarades ja kohustustes:

Nouded ostjate vastu 10989 311 -8 439 828

Mitmesugused nduded -345 546 -360 210

Ettemaksed 1301 662 =96 723

Ostjate ettermaksed teenuste eest 435314 -4 482

Vélad hankijatele -1 977 8§42 -11 914 602

Mitmesugused v&lad -300 915 -87 736

Maksuvdlad -3 475332 2 145 351

ViitvSlad (v.a. intressivilad) -11 533 466 3912022
Makstud tulumaks -3 765 074 -5 569 772
Rahavood iritegevusest kokku -18 344 855 16 030 963
RAHAYVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Lihiajaliste finantsinvesteeringute miitik 0 13 106
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamine 2.3 -2 351 536 -4 942 216
Materiaalse pShivara miiiik 5367 64514
Antud laenud 9 0 -4 693 980
Antud laenude tagasimaksed 5 644 839 17242
Saadud intressid 428121 207 175
Rahavood investeerimistegevusest kokku 3726 811 -9 334 159
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Vdetud laenud 9 6 887211 0
Véetud laenude tagasimaksed 0 =7 510 368
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed -87 531 -66 157
Makstud intressid 281073 -1 150271
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 6 518 607 -8 726 786
Rahavood kokku -8 099 437 -2 029 952
Valuutakursi muutiste maju villismaistest titarettevdtjatest 326 543 79 283
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA ALGUSES 11 817 848 13 768 547
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID AASTA LOPUS 4 044 954 11 817 848
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors . —
AR Deloitia Audit Besti
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
2008. AASTA KOHTA
Jaotamata
Kohustus-  Realiseeri- kasum/
Aktsia- lik reserv- mata kogunennd
kapital Ulekurss kapital kursivahed kahjum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK EEK
31. detsember 2006 3240510 1899546 72 490 -3468174 -18739736 -16 995 364
Realiseerimata
kursivahed ] 0 0 -1 643 096 0 -1 643 096
Aruandeaasta kasum 0 0 0 0 26455153 29 455 153
31. detsember 2007 3240510 1899546 72 490 -5111270 10715417 10816693
Realiseerimata
kursivahed 0 0 ] 1212 158 0 1212158
Aruandeaasta kahjum 0 0 0 0  -16799 800 -16 799 800
31. detsember 2008 3240510 1899 546 72 490 -3 899112 -6 084 383 -4 770 949

h\
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors AS Deloitto Audit Eeot

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

LISA 1. KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lihtudes Eesti heast raamatupidamistavast. Eesti
hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui ei ole eraldi viidatud
mobnele teisele vidringule. '

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vilja arvatud
teatud varade ja finantsinstrumentide imberhindlused.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on
toodud allpool.

Konsolideerimise pohiméatted

Konsolideeritud raamatupidamise aastaarvandes kisitletakse ema- ja tiitarettevdtjaid kui
tihtset majandusiiksust.

Tiitarettevitjaks loetakse kGiki ettevdtieid, mida kontrollitakse Kontserni poolt. Kontrolli
olemasclu eeldatakse, kui Kontserni omanduses on rohkem kui 50% tiitarettevitja
hiifledigusest vdi Kontsern on muul moel v3imeline kontrollima tiitaretteviitja tegevus- ja
finantspoliitikat.

Konsolideerimisel liidetakse rida-realt ema- ja tiitarettevitjate bilansid, kasumiaruanded ja
rahavoogude aruanded ning elimineeritakse kontsernisiseste tehingute tagajirjel tekkinud
n@uded, kohustused, sisekdibed ning realiseerimata kasumid ja kahjumid,

Vajaduse korral viiakse tiitarettevitja raamatupidamise aastaaruandes kajastatu vastavusse
Kontserni poolt rakendatud arvestuspShimdtetega.

Kui vélismaa tiitarettevotjate puhul arvestusvaluita ei lange emaettevotja esitlusvaluutaga
kokku, siis hinnatakse vilismaa tiitarettevotjate varad ja kohustused iimber bilansipieva
valuutakursi alusel ning tulud ja kulud arvandeperioodi keskmise valuutakursi alusel
emaettevitja esitlusvaluutasse. TitarettevStjate niitajate Umberhindamisest tekkivad
realiseerimata kursivahed liilitatakse bilansi omakapitali kirjele “Realiseerimata kursivahed”.

Viilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutatehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise pdeval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja
kohustused on timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval ametlikult kehtinud
viilisvaluntakursside alusel. Miite-monetaarseid varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase
vidrtuse meetodil (nditeks ettemaksed, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipieval
Uimber ei hinnata, vaid neid kajastatakse tehingupieva valuutakursi alusel. Kursimuutustest

tekkinud kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes saldeerituna. \

12 Juhataja: N}
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AS Ober-Haus Real Estate Advisors _AS Deloitte Audit Besti

KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

Finantsvarad ja -kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha ja lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha v&i muid
finantsvarasid (niiteks nduded ostjate vastu). Finantskohustusteks loetakse lepingulisi
kohustusi tasuda teiscle osapoolele raha v&i muid finantsvarasid.

Finantsvarad ja -kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava v6i saadava tasu Giglane vidrtus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v3i -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Tavapirastel turutingimustel toimuvaid finantsinstrumentide oste ja miiiike kajastatakse
tehingupiieval. Finantsvarade ja -kohustuste edasine arvestus toimub olenevalt nende tiiiibist
kas diglase vairtuse, soetusmaksumuse voi korrigeeritud soctusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Kontsern kaotab Giguse antud finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele v5i ta annab kolmandale osapoolele flile antud finantsvarast
tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga secotud riskidest ja hiivedest.
Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, 13petatod v3i
aegunud.

Ostjatelt laekumata arved

Lithiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui
ostjatelt lackumata arvete lackumine loetakse osaliselt vdi tdielikult ebatenfioliseks,
kajastatakse allahindiust bilansireal “Ebatdenioliselt lackuvad arved” ning vastavat kulu
kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt laekumata arved, mille
sissendudmiseks ei ole viimalik v&i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud
lootusetuks ning bilansist viilja kantud. Arvandepericodil lackunud, kuid eelnevalt kuludesse
kantud nduded on kajastatud samal kulukirjel vastukandena.

Antud laenud ja muud nduded

Antud pikaajalised laenud ja muud pikaajalised nouded kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses, millest arvatakse maha ebatdenioliselt lackuvad summad.

Tiitarcttevitjate kajastamine emaettevotja konsolideerimata aruannetes

Investeeringud tlitarettevStjatesse on kajastatud emaettevdtja konsolideerimata aruannetes
soetusmaksumuses. See tdhendab, et investeering kajastatakse algselt tema soetus-
maksumuses, milleks on omandamisel makstava tasu odiglane vidrtus ning hiljemn
korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu védrtuse langusest tulenevate allahindlustega.

Vara viidrtuse test hindamaks, kas investeeringu kaetav vidrtus (kfrgem kahest — Siglane
viifirtus miinus miitigikulutused voi kasutusvédrtus) on langenud alla selle bilansilise
jadkvadrtuse, viiakse libi siis, kui on indikatsioone, et vara viirtus voib olla langenud.
Allahindlusest tekkiv kulu kajastatakse emaettevitia kasumiaruandes finantskuluna. Juhul,
kui olukord muutub ja allahindlus ei ole enam pdhjendatud, siis varem kajastatud allahindlus

A
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tithistatakse. Allahindluse tiihistamine kajastatakse selle perioodi, mil tithistamine aset leidis,
finantstuluna.

Materiaalne péhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel v&i
halduseesmiitkidel Kontserni poolt enam kui iihe aasta jooksul kasutatavaid varasid
maksumusega alates 10 000 krooni. Materiaalne pdhivara vetakse arvele soetusmaksumuses,
mis koosneb ostuhinnast ning soetamisega otseselt seotud kulutustest.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminonn méasiratakse
igale materiaalse pohivara objektile v8i igale selle olulisele eristatavale komponendile eraldi
soltuvalt kasulikust elueast jérgnevalt:

> chitised ja rajatised —  10% aastas;
» seadmed — 20-40% aastas;
> mootorsdidukid —  20% aastas;
» kontori inventar —20-50% aastas.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pShivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui need vastavad
materiaalse pGhivara mdistele ning vara bilansis kajastamise kriteeriumitcle, scalhulgas
nende kulutuste osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel. Jooksvad remonditéad
on kajastatud perioodikuluna.

Immateriaalne péhivara

Immateriaalne pohivara on immateriaalne vara, mida Kontsern kavatseb kasutada pikema
pericodi jooksul kui {iks aasta ning mis on Kontserni poolt kontrollitav, mille
soetusmaksumus on usaldusviidrselt hinnatav ja mis tdenioliselt loob tulevikus Kontsernile
majanduslikku kasu. Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest. Immateriaalse pdhivara
amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit ja amortiseeritakse jirgmiste midradega:

» patendid, litsentsid ja kaubamérgid — 20-33% aastas.
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara viirtuse langus

Igal bilansipieval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad materiaalse ja immateriaalse
pGhivara védrtuse langusele. Juhul, kui on kahtlusi méne varaobjekti vidrtuse langemise
suhtes alla selle bilansilise viAttuse, vilakse libi vara viirtuse test,

Materiaalse ja immateriaalse pShivara vara vifirtuse testi kiiigus leitakse vara kaetav viifirtus.
Juhul, kui védrtuse test ei ole teostatav {iksiku varaobjekti osas, viiakse vi#rtuse test libi
viikseima varade grupi, kuhu see vara kuulub, ehk raha teeniva iiksuse kohta.

Kaetav viiirtus on vOrdne kOrgemaga vara neto miliigihinnast ja kasutusviidrtusest.
Kasutusvdirtus on vara kasutamisest ja kasutusjirgsest miiligist eeldatavalt saada\'ic\

Y s
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rahavoogude niilidisvéirtus, kasutades diskontomd#drana sarnase riskitasemega investeerin-
gute oodatavat tulusust.

Vara hinnatakse alla kaetavale vadrtusele juhul, kui vara kaetav vddrtus on vdiksem selle vara
bilansilisest jaikmaksumusest. Allahindlus kajastatakse tekkep&hiselt aruandeperioodi kuluna
kasumiarvande kirjel “Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja vifirtuse langus™.

Alla hinnatud varade osas hinnatakse igal bilansipieval, kas vara kaetav vadrtus on tdusnud ja
selleks viiakse 14bi vara viirtuse test, Kui vara viirtuse testi tulemusel ilmneb, et vara kaetav
véirtus on tousnud ja varasema allahindluse kajastamine ei ole enam pdhjendatud, siis
suurendatakse vara bilansilist maksumust. Bilansilise maksumuse Ulempiiriks on vara
jadkmaksumus, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsel perioodil normaalset
amortisatsiooni.

Allahindluse tihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruande kirjel “Materiaalse ja
immateriaalse pdhivara kulum ja viirtuse langus” kulu vihendamisena.

Kohustused

Pikaajaliste kohustustena on bilansis kajastatud kohustused, mille maksetihtaeg on hiljem kui
{iks aasta peale bilansikuupdeva. Ulejiiinud kohustused on kajastatud lithiajalistena.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda
kohustuseks, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustus-
tena.

Voetud laenud

Intressikandvad laenud kajastatakse esmaselt saadud raha summas. Edaspidi kajastatakse
nimetatud  finantskohustusi  korrigeeritud  soctusmaksumuse meetodil, kus algset
soetusmaksumust korrigeeritakse phiosa tagasimaksetega. Intressikulud kajastatakse kuluna
kasumiaruande real “Intressikulud” nende tekkimise perioodil.

Reservid

Vastavalt Ariseadustiku nduetele on kajastatud kohustuslik reservkapital, mis moodustatakse
puhaskasumist tehtavatest eraldistest. [ga-aastase eraldise suurus peab olema vihemalt 1/20
aruandeaasta kinnitatud puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vihemalt 1/10
aktsiakapitalist.

Tulude arvestus

Miiiigitulu kajastatakse tekkepShiselt saadud vdi saadaoleva tasu &iglases vi#rtuses, st.
miilidud kaupade ja osutatud teenuste eest saadavates summades, millest on maha arvestatud
hinnaalandid ja tagastatud kaubad. Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised
kanba omamisega seotud riskid ja hilved on ostjale iile ldinud, miiigist saadava tasu
lackumine on tdendioline ning miliigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt

méfratav. Teenuse milligitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise
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¢est saadava tasu lackumine on tdeniioline ning miifigitulu ja teenuse osutamisega seotud kuln
on usaldusviiirselt méiratav.

Intressitulu kajastatakse tekkepGhiselt.

Rendiarvestus

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara
omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdénud renditchinguid
kiisitletakse kasutusrendina.

Kontsern rentnikuna

Rentnik kajastab rendi jdustumisel kapitalirendi oma bilansis vara ja kohustusena renditud
vary Biglase viirtuse summas voi rendimaksete miinimumsurmma niilidisvairtuses, juhul kui
see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustuse jadkvéfrtuse
vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendipericodile nii, et infressim#fr oleks igal
ajahetkel rendipetioodi jooksul kohustuse jadkvidrtuse subtes sama. Finantskulud
kajastatakse iildjuhul tekkep&hiselt kasumiaruandes.

Kasutusrendi tingimustel renditud vara bilansis ei kajastata. Vara kasutamise eest tehtavad
kasutusrendimaksed kajastatakse kuluna {ihtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sdltumata
sellest, millistel pericodidel ja 1i<ui suured maksed tegelikult aset lelavad.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud driiihing tulumaksu teenitud,
vaid dividendina ja muus vormis jaotatud kasumilt, samuti omakapitalist tchtavatelt
villjamaksetelt, mis iiletavad #ritthingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi
sissemakseid. Seega ei eksisteeri Eestis erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jafikviirtuste vahel, millelt tekkis edasilitkkunud tulumaksukohustus.

Konsolideeritud bilansis on kajastatud L#tis asuvate tiitarettevdtjate kasumilt arvestatud
edasiliiklkunud tulumaks. Edasiliikkunud tulumaks on arvestatud k&ikidelt olulistelt ajutistelt
erinevustelt maksuarvestuse ja finantsraamatupidamise varade ja kohustuste vidrtuste vahel.
Tulumaksuvara kajastatakse bilansis juhul, kei on tdendoling, et see tulevikus realiseerub,
Kontserni kuuluvad Liti, Leedu ja Poola tiitarettevtjad arvutavad maksustamisele kuuluvat
tulu ja tulumaksu vastavalt kohalikule seadusandlusele. EttevGtete kasum maksustatakse
Litis 15%-lise, Leedus 20%-lisc ja Poolas 19%-lise tulumaksumiiraga.

Raha ja rahavood

Bilansikirje “Raha” sisaldab kassa, pangakontode, lihiajaliste pangadeposiitide ja
rahaturufondi osakute saldosid.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja
finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandepericodi brutolackumiste ja

-viljamaksetena.
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LISA 2. MATERIAALNE POHIVARA

Matertaalse pShivara litkumise aruanne on alljargnev:

Soetusmaksumus
31. detsember 2007

Soectamine
Miiilk ja mahakandmine
Kursierinevused

31. detsember 2008

Akumuleeritud kulum
31. detsember 2007

Kulum

Miiiidud ja mahakantud
pdhivara kulum

Kursierinevused

31. detsember 2008
Jidkmaksumus
31. detsember 2007

31. detsember 2008

Muu Ettemaksed
Maa materiaalne  Lipetamata  materiaalse
ja ehitised pohivara chitus pihivara eest Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK

1191 659 12 538 614 183 997 0 13914270
243 941 1775 387 0 1933 2021 266
-248 693 -1279 825 -188 355 0 -1716 873
-167 959 -1 248 943 4358 -16 -1 412 560
1018 948 11 785233 0 1922 12806103
292 670 6 904 675 0 0 7197 345
113 937 2279 647 0 0 2393 584
-100 473 -839 970 0 0 940 443
-43 613 -548 845 0 0 ) -592 458
262 521 7 795 507 0 0 8 058 028
898 589 5633 939 183 997 0 6 716 925
756 427 3 989 726 0 1922 4 748 075

Arvandeaastal soetati kapitalirendi tingimustel materiaalset pShivara 55 679 krooni eest
(2007. aastal 635 241 krooni eest), Kapitalirendi tingimustel soetatud materiaalse pohivara
jédkmaksumus seisuga 31, detsember 2008 on 7 999 krooni (31.12.2007: 50 761 krooni).
Kapitalirendi kohustused on esitatud raamatupidamise aastaarvande lisas 6.

17
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LISA 3. IMMATERIAALNE POHIVARA

Immateriaalse pohivara lilkumise arnanne on alljirgneyv:

Ostetud patendid,
litsentsid,
kaubamiirgid jne.
EEK
Soetusmaksumus
31. detsember 2007 2 556 665
Soetamine 385950
Kursierinevused -46 458
31. detsember 2008 2 896 157
Akumuleeritud kulum
31. detsember 2007 2199 547
Kufum 381519
Kursierinevused -47 858
31. detsember 2008 ; 2533208
Jiadkmaksumus
31. detsember 2007 357118
31. detsember 2008 362 949

LISA 4. KASUTUSRENDILE VOETUD VARAD

Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel kontoripinda, sdiduantosid ja mitmesugust kontori
inventari, mille minimaalsed rendimaksete kohustused jagunevad seisuga 31. detsember 2003
alljfrgnevalt:

EEK
Alla 1 aasta 10 516 436
1-5 aastat 593042]
Kokkn minimaalsed rendimaksed 16 446 857

Kasutusrendikulu 2008. ja 2007. aastal oli vastavalt 14 198 532 krooni ja 12 367 298 krooni.
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LISA 5. MAKSUD

Maksude ettemaksete ja tagasinduete ning maksuvdlgade saldod on kajastatud alljdrgnevalt:

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Maksude ettemaksed
Kiibemaks 1698 746 1194 204
Oksikisiku tulumaks 134 3547
Ettevdtte tulumaks 477 839 315372
Kokku 2176 719 1713213
Maksuvélad
Kiibemaks 381 765 1459 822
Kogumispensioni maksed 10 624 9556
Efttevétte tulumaks 14 576 2265677
Uksikisiku tulumaks 429 049 383 583
Sotsiaalmaks 1013 711 756 481
Tastuskindlustusmakse 7 984 7 851
Kohalikud maksud 42 613 37 957
Maksuintressid ja trahvid 0 2153402
Kokku 1900 322 7 074 329
19
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Edasiliikkunud tulumaksu kohustus Kontsernis on tekkinud Lati tiitarettevitjatelt,
tulumaksukulu on tekkinud Liti ja Leedu tiitarettevtjatelt.
31.12.2008 31.12.2007
‘ EEK EEK
Edasiliikkunud tulumaksu kohustus
Edasilitkkunud tulumaksu kohustus aasta alguses 77 028 59 875
Edasiltikkunud tulumaksu kohustus aasta 1dpus 48 593 77 028
Edasilitkkunud tulumaksukulu -28 435 - 17153
2008 2007
Tulnmaksukulu EEK EEK
Tulumaksukulu 1777102 55697172
Edasiliikkunud tulumaksu kula -28 435 17 153
Kursierinevused 956 -122
Kokku 1749 663 5586 803
LISA 6. VOLAKOHUSTUSED
t
Kontsernil on alljdrgnevad v&lakchustused:
31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK
Kapitalirent SIA-It Hanza Lizings intressimiiraga 8,47% aastas,
13pptihtajaga  15.09.2008, alusvaluutas LVL. Kohustus on
tagatud renditud varaga. ¢ 40235
Kapitalirent SIA-It Hanza Lizings intressimiifiraga 10,93% aastas,
lopptihtajaga  15.02.2009, alusvaluutas LVL. Kohustus on
tagatud renditud varaga.
7999 0
Pikaajaline laenu- ja intressikohustus Realia Group OY-le, vaata
lisa 9. 6 995 299 0
Muud pikaajalised vilad 224 839 0
Volakohustused kokku 7228 137 44235
Sealhulgas:
liihiajaline osa 7999 40235
pikaajaline osa 7220138 0

LISA 7. AKTSTAKAPITAL

Seisuga 31. detsember 2008 ja 2007 oli AS Ober-Haus Real Estate Advisors aktsiakapital
3 240 510 krooni, mis jagunes 324 051 aktsiaks nimivisrtusega 10 krooni aktsia kohta.

4
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LISA 8. MUUGITULU

Miiitgitulu jaguneb tegevusalade 1dikes jérgnevalt:

Kinnisvara vahendusteenus
Hindamisteenused

Haldus- ja reklaamiteenused
- Muud teenused

Kokku

ning turgude 1dikes jargnevalt:

Eesti
Liti
Leedu
Poola
Ukraina

Koikku

LISA 9. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

2008 2007
EEK EEK
78 442 482 159 187 417
38 966 8§18 51071200
12 8§56 710 11 601 126
6 167 385 8518010
136 433 395 230 377 753
2008 2007
EEK EEK
24 571 891 37 880 681
8 686 700 22 592 003
57192678 84 875436
43 852 381 84 567 023
2129 745 462 610
136 433 395 230 377753

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole e vi
olulist mgju teise osapoole driotsustele, sealhulgas emaettevdtet, selle omanikke, juhatajat ja
ndukogu liikmeid (sh. tiitarettevétete juhatuse ja ndukogu liikkmeid), nende perelitkmeid ja
ettevdtteid, mille tile eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.

Alates 1.07.2007 on kontserni 100%-line emaettevdte Realia Group QY (Soome).
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Tehingud seotud osapooltega on kajastatud alljirgnevates gruppides:

Miiiidud teenused

Juhataja ja nGukogu liikmed ning ettevdtted,
mis on nende kontrolli all

Kokku

Ostetud kaubad ja teenused

Kontserni emaettevote

Juhataja ja ndukogu liikmed ning ettevdtted,
mis on nende kontrolli all

Kokkn

Intressitulu
Kontserni emaettevite
Kokku

Antud laenund
Kontserni emaettevote
Kokku

Antud laenude tagasimaksed

Kontserni emaettevite

Juhataja ja ndukogu lilkmed ning ettevdtted,
mis on nende kontrolli all

Kokkn

Intressikulu
Kontserni emaettevite
Kokku

Véetud laenud
Kontserni emaettevite
Kokku

2008 2007
EEK EEK
0 90611
0 9611
94773 0
6161312 9292031
6 256 085 9292 031
63 224 78 233
63 224 78 233
0 4 693 980
0 4 693 980
4 693 930 0
0 7242
4 693 980 7242
108 088 0
108 038 G
6 887221 0
6 887 211 0
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Saldod seotud osapooltega on kajastatud jérgnevait:

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK

Tasumata arved I
Kontserni emaettevite 94 773 0
Juhataja ja nGukogu litkmed ning ettevatted,

mis on nende kontrolli all 1459 643 1363 523
Kokku 1554 416 1363523
Intressinéue
Kontserni emaettevote 0 78 233
Kokku 0 78 233
Laenuvilg
Kontserni emaettevate *6 887 211 0
Kokku 6 887211 0
Intressivalg
Kontserni emaettevate 108 088 0
Kokku 108 088 1]

!

* Kontserni emaettevitte Realia Group OY poolt AS-ile Ober-Haus Real Estate Advisors
2008, aastal antud tagatiseta pikaajaline laen. Laenu alusvaluuta on euro, laenuintress on 5%
aastas ning laenu pdhiosa ja intresside tagasimakse tihtaeg on 30.04.2011.

AN
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LISA 10. EMAETTEVOTJA KONSOLIDEERIMATA BILANSS,

KASUMIARUANNE, RAHAVOOGUDE ARUANNE JA OMAKAPITALI

MUUTUSTE ARUANNE
Emaettevotja bilanss
31.12.2008 31.12.2007
VARAD EEK EEK
Kiibevara
Raha 129 991 2492 681
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 336337 0
Mitmesugused nduded
Nouded ema- ja tiitarettevtjatele 11 873 972 43101 149
Ettemaksed
Maksude ettemaksed 1139516 905 648
Kiiibevara kokku 13 479 816 46 499 778
Pohivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevitja osad * 8914379 5049930
Pikaajalised nduded tiitarettevitjatele 27216756 0
Kokku 36131135 5049 930
Materiaalne péhivara
Muu materiaalne pdhivara 43 136 43136
Akumuleeritud pdhivara kulum -41 704 -28 048
Kokku 1432 15 088
Immateriaalne pShivara
K aubamiroid
aubamargl 0 266 658
Pahivara kolkku 36 132 567 5331676
VARAD KOKKU 49 612 383 51 831 454

\
\
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

* Tiitarettevdtjate bilansilised vidrtused emaettevitja bilansis jagunevad alljargnevait:

31.12.2008 31.12.2007
EEK EEK

Ober-Haus Hindamisteenuste 00 3 720 000 3 720 000
Ober-Hausi Kinnisvara AS " 1100000 1 100 000
SIA Ober Haus Vertesanas Serviss 300 300
SIA Ober Haus Real Estate Latvia 4 094 079 229 630
Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o. 0 0
TOV Ober-Haus Ukraina 0 0
Kokku 8914 379 5049 930

{
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KONSOLIDEERITUD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA KOHTA

31.12.2008 31.12.2007

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL EEK EEK
Liihiajalised kohustused
Vilad hankijatele 1 844 944 815 723
Mitmesugused vélad

Volad tiitarettevatjatele 31 864 483 36 526 954
Maksuvdlad 12 940 13119
Viitvdlad

Vélad tobvatjale 51903 0

Muud viitvolad 253 801 458 132
Kokl 305704 458 132
Liihiajalised kohunstused kokku 34028 071 37813928
Pikaajalised kohustused
Volad emaettevittele 6995299 0
Pikaajalised kohustused kokku 6995299 0
Kohustused kokku 41 023 370 37 813 928
Omakapital
Aktsiakapital nimiviirtuses 3240510 3240 510
Ulekurss 1 899 546 1 899 546
Kohustustik reservkapital 72 490 72 490
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 8 304 980 53306 531
Aruandeaasta kasum/kahjum -5428 513 3 498 449
Omakapital kokku 8589013 14 017 526
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 49 612 383 51 831 454
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Emaettevdtja kasumiaruanne

Aritulud
Miiligitulu
Muud dritulud

Aritulud kokku

Arikalud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6u kulud

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Materiaalse ja immateriaalse pdhivara kulum ja viirtuse
langus '
Muud &rikulud

Arikulud kokku
Arikasum/-kahjum
Finantstulud ja -kulud
Finantskulud tiitarettevGtete aktsiatelt ja osadelt
Intressikulud
Kasum valuutakursi muutustest
Muud finantstulud ja -kulud

Finantstulnd ja -kulud kokku

Aruandeaasta kasum/Kahjum

2008 2007
EEK EEK
3109216 12 615 879
117 810 0
8227 026 12 615 879
7271151 9 835 983
1833 621 424 541
62 737 0
20 890 0
280315 337220
1 34 641
9 468 715 10 632 385
-1 241 689 1983494
0 -85 384
-1431 812 -1 745 832
-3 971085 12811861
12i6 073 1534310
-4 186 824 1514 955
-5 428 513 3 498 449
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Emaettevitja rahavoogude aruanne

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum/-kahjum
Kasumi/kahjumi teisendamine neto rahavooks
frftegevusest:
Materiaalse ja immateriaalse pShivara kulum ja
viidrtuse langus
Kasum/kahjum valuutakursi muutustest
Muutused kdibevarades ja kohustustes:
Né&uded ostjate vastu
Mitmesugused nduded
Fttemaksed
Volad hankijatele
Mitmesugused vilad
Maksuvdlad
Viitvslad (v.a. intressivdlg)

Rahavood dritegevuosest kokku

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Rahalised sissemaksed titarettevotte akisiakapitali
Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Rahavood investeerimistegevusest koldau
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Voetud laenud

Vdetud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Rahavood finantseerimistegevusest kokku

Rahavood kokku

RAHA ARUANDEPERIOODI ALGUSES

RAHA ARUANDEPERIOODI LOPUS

2008 2007
EEK EEK
-1241 689 1983 494
280 315 337 220
16 346 -3739
-336 337 2060 657
-2932227 -2 710 534
-233 868 328 914
1 029 221 -12272 148
-2 022 991 275 704
-179 2382
-152 428 -189 779
-5593 837 -10 187 829
2633738 '
-2 642 559 -6.328 631
4 693 980 11 434 252
168 726 26 917
-413 591 5132 538
12 660 677 16 327 441
0016 239 -8 514 788
0 -901 242
3 644 438 6911 411
-2 362 990 1856 120
2 492 981 636 861
129 991 2 492 981
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Emaettevdtja omakapitali muutuste aruanne

31. detsember 2006

Valitseva mdju all olevate osaluste
bilansiline viirtus

Valitseva mdju all olevate osaluste
vidrtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31. detsember 2006

Aruandeperioodi kasum
31. detsember 2007

Valitseva mdju all olevate osaluste
bilansiline védrtus

Valitseva mdju all olevate osaluste
vifrtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31. detsember 2007

Aruandeperioodi kahjum
31, detsember 2008

Valitseva mdju all olevate osaluste
bilansiline vi#irtus

Valitseva mdju all olevaie osaluste
virtus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud konsolideerimata
omakapital 31. detsember 2008

Aktsia- . Kohustuslik Jaotamata
kapital Ulekurss  reservkapital Kasum Kokku
EEK EEK EEK EEK EEK
3240510 1899 546 72 490 5306 531 10 519 077
-5 049 930
19 120 526
24 589673
0 0 0 3 498 449 3 498 449
3240510 1899546 72 490 8§ 804 980 14 017 526
-5 049 930
23 731 037
32 698 633
0 0 0 -5 428 513 -5 428 513
3240510 1899 546 72 490 3376 467 8 589 013
-8 914 379
25974 913
25649 547

# %k
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JUHATAJA JA NOUKOGU ALLKIRJAD
31. DETSEMBRIL 2008 LOPPENUD MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhataja on 19. juunil 2009 koostanud Kontserni tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande. i

AS Ober-Haus Real Estate Advisors ndukogu on juhataja poolt esitatud majandusaasta
aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest ning s@ltumatu
audiitori aruande ldbi vaadanud ja iildkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Majandusaasta aruande allkirjastamisega kinnitavad jubataja ja kdik noukogu lilkmed
majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus ANk Kuupdev

09. 40, 09

Peter Gage Morris juhataja

oL 40, 09

Kaja Kirsch néukogu esimees
Ari Kalervo Rantala  n8ukogu liige

Risto Aarre Kyhilid nfukogu liige -
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SOLTUMATU AUDITORI ARUANNE

AS Ober-Haus Real Estate Advisors aktsionirile:

Oleme auditeerinud lehekiifgedel 6 kuni 29 esitatud AS Ober-Haus Real Estate Advisors ning tiitarettevitjate
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis koosneb bilansist seisuga 31. detsember 2008, antud kuupieval
16ppenud aruandeaasta kohta koostatud kasumiaruandest, omakapitali muutuste arnandest ja rahavoogude aruandest,
oluliste arvestuspShimdtete kolduvittest ja muudest selgitavatest lisadest.

AS Ober-Haus Real Estate Advisors jubaiaja vastutus konsolideeritud raamatupidamise aastoaruande koostamise
eest

AS Ober-Haus Real Estate Advisors juhataja vastutab nimetatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamise ja Siglase esituse eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega. AS Ober-Haus Real Estate Advisors juhataja kohustuste hulka kuulub muuhulgas ka sellise sisekontrolti
siisteemni  kujundamine, kehtestamine ja haldamine, mis tagab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamise ja Siglase esituse ilma pettustest voi eksimustest tulenevate oluliste vigadeta. AS Ober-Haus Real Estate
Advisors juhataja kohustus on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning pdhjendatud
raamatupidamislike hinnangute andmine.

Audiitori vastutus

Meie vastutame arvamuse eest, mida avaldarme nimetatud konselideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta meie
auditi pdhjal. Viljaarvatud 15igus Pékjendus mirkusega arvamusele kirjeldatud asjaolu, viisime oma auditi 13bi
koosk&las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid néuavad, et me jirgime eetikandudeid ning
planeerime ja viime auditi 1dbi saamaks pohjendatud kindlust asiaolule, et konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulist vigu.

Audit hdlmab protseduuride libiviimist eesmirgiga saada tSendusmaterjali konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta. Sooritatavad auditi protseduurid sdltuvad
audiitori hinnangutest, sealhulgas hinnangust riskile, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada
olulisi vigu, mis tulenevad pettusest véi eksimusest. Nimetatud riski hindamisel, eesmirgiga planeerida asjakohaseid
auditi protseduure, votab audiitor arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja diglase
esitusviisi tagamiseks kontsernis juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid ei anna hinnangut selle toimivuse kohta.
Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimétete asjakohasuse ja juhtkonna poolt antud raamatupidamislike
hinnangute pdhjendatuse ning konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande tildise esitusviisi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane arvamuse avaldamiseks.

Pihjendus mirkusega arvamusele

Seisuga 31. detsember 2008 on emaettevdtja AS Ober-Haus Real Estate Advisors konsolideerimata bilansis, mis on
esitatud lisas 10, sisalduvad nduded tiitarettevitja Ober-Haus Nieruchomosei Spolka zo.o vastu summas 38 948 887
krooni. Investeering nimetatud titarettevdtiasse on kajastatud bilansis rakendades soetusmaksumuse meetodit
védrtuses O krooni, tulenevalt asjaolust, et Ober-Haus Nieruchomosci Spolka zo.o omakapital on seisuga
31. detsember 2008 negatilvne. Arvestades titarettevilja rasket majanduslikku olukorda ning Aritegevust
kinnjsvaraturul, mis on mdjutatud globaalsetest krediiditurgude kriisist ja majanduslangusest, ei olnud meil véimalik
koguda piisavat tdendusmaterjali nimetatud nduete laekuvuse kohta. Seisuga 31. detsember 2008 ei ole kirjeldatud
allahindlust teostatud, kuna allahindlusi kajastatakse emaettevdtja aruandluses tiitarettevdtja osas likvideerimisotsuse
vastuvdtmisel voi plisiva maksevdimetuse korral.

Member of

Audit, Tax , Consulting . Financial Advisory. Deloitte Touche Tohmatsu




Arvamus

Vilja arvatud eelnevas 15igus mainitud asjaclu méju konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandele, oleme
seisukohal, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kajastab olulises osas Sigesti ja Siglaselt AS Ober-Haus
Real Estate Advisors ning tlitaretievitjate finanisseisundit seisuga 31. detsember 2008, aruandeaasta
majandustulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna
juhenditega,

Asjaolu, mis ei méjuta arvamust

Tegemata mirkust konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta, juhime tihelepanu asjaolule, et
kinnisvaraturg, milles Kontserni fritegevus toimub, on mdjutatud globaalsest krediiditurgude kriisist ja
majanduslangusest. Eeltoodud asjaolust tingituna on ka kontserni omakapital seisuga 31. detsember 2008 negatiivne
summas 4 770949 krooni. Kontserni tegevuse jitkumine sdltub Kontserni vdimest genereerida piisavalt
rahavoogusid ja/vdi emaettevitte jitkuvast toetusest. Emaettevdte on kirjalikult kinnitanud vajadusel Kontserni
tegevuse jitkamise toetarnist.

:‘// .

, pYRY

Veiko Hintsov ‘ AS Deloitte Audit Eesti
Vannutatud audiitor
4, september 2009
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EMTAK KLASSIFIKAATORILE

Emaettevdtja midgitulu  jagunes
alljargnevalt;

Kinnisvarabiiroode tegevus, 68311

aruandeaastal

Kinnisvara haldus tasu cest vdi lepingu alusel, 68321
Muud mujal ligitamata fritegevust abistavad tegevused, 82991

Peakontori tegevus, 70101
Kokku

vastavalt

EMTAK Kklassifikaatorile

2008
EEK

230474
401 738
20529
7456475

8 109 216
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