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Osailhing Divinta 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Ettevdte asutati detsembri kuus 2004 aastal drinimega OU KVSZ.
2006 aastal muudeti drinimi OU Skinest Vagun.

2010 aastal muudeti &rinimi OU Divinta.

Pdhitegevusalaks on investeerimistegevus.

Ettevdte I6petas 2019. aasta kasumiga 130 351 euro.

Peamised finantssuhtarvud 2019 2018

Puhaskasum / (-) kahjum 130 351 2693

Lihiajaliste kohustuste

1,44 1,38
kattekordaja

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lihiajalised kohustused

Juhatus koosneb neljast likmest. Palgalist t66joudu ettevottes ei ole, juhatuse likmele tasu ei makstud.
Ettevote on jatkuvalt tegutsev.

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud Ule kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pdhjustades eriolukordade kehtestamist ning probleeme ettevtetele ja majandustegevusele. Ettevdte kasitleb seda haiguspuhangut ja
eriolukorda mittekorrigeeriva aruandekuupéeva jargse sindmusena ning praeguse arusaama kohaselt ei avalda see méarkimisvaarset
negatiivset pikaajalist mdju ettevdtte tegevusele. Kuna olukord on vérdlemisi ebakindel ja vdib muutuda, ei ole juhtkonna arvates hetkel
haiguspuhangu mdju ettevdtte finantsnaitajatele v8imalik usaldusvaarselt hinnata.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2411 820 2247 759 2
Finantsinvesteeringud 790 994 773573 3
Noéuded ja ettemaksed 2 846 0 4
Kokku kaibevarad 3205 660 3021 332
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 166 360 0 6
Materiaalsed p&hivarad 0 175 602 5
Kokku pdhivarad 166 360 175 602
Kokku varad 3372020 3196 934
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2225587 2183 606 7
Vélad ja ettemaksed 2754 0
Kokku lihiajalised kohustised 2228341 2183 606
Kokku kohustised 2228 341 2183 606
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1010 516 1007 823
Aruandeaasta kasum (kahjum) 130 351 2693
Kokku omakapital 1143679 1013328
Kokku kohustised ja omakapital 3372020 3196 934
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 2 846 2329 9
Muud é&ritulud 0 1
Mitmesugused tegevuskulud -11 247 -9 846 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9 242 -9 242 5
Arikasum (kahjum) -17 643 -16 758
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 94 395 -3029 12
Intressitulud 51919 17 438 13
Muud finantstulud ja -kulud 1680 5042 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 130 351 2693
Aruandeaasta kasum (kahjum) 130 351 2693
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Divinta 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Vastavalt Raamatupidamise seaduse (edaspidi RPS) § 3 punktile 15 on OU Divinta "vaikeettevatja" ning koostab vaikeettevdtja

lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist ja kasumiaruandest ning lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad-ja kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad- ja kohustised, mida
kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipaeval imber Eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluuta tehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse

bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,

riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil. Kasutusel on jargmised kasulik eluiga:

* Maad ei amortiseerita

* Hooned ja rajatised — korter 25 aastat.

Juhul kui kinnisvarainvesteering koosneb uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need

komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Muud rendilepingud kajstatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 3200 EUR. Varad, mille kasulik tdéiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3200 EUR, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.
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Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvara 25
Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

-Osalhingu tegevdirektor, juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist m6ju ettevdtte érilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i
nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Sularaha kassas 998 998
Arvelduskontod 2410 822 2246 761
Kokku raha 2411 820 2 247 759

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku Lisa
Aktsiad ja osad Fondiosakud nr
31.12.2017 495 474 72 963 568 437
Soetamine 327 799 370 063 697 862
Mk madgihinnas -432825 56 286 -489 111

vOi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja -30 220 26 605 -3615 12
Umberhindlusest
31.12.2018 360 228 413 345 773573
Soetamine 0 0 0
Muauk maugihinnas
o . 0 -75 831 -75 831
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mudigist ja 70 091 23161 93 252 12
Umberhindlusest

31.12.2019 430 319 360 675 790 994
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Nduded ostjate vastu 2 846
Ostjatelt lackumata
2846
arved
Kokku nduded ja
2 846

ettemaksed

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

Kokku
Ehitised

31.12.2018

Soetusmaksumus 231055
Akumuleeritud kulum -55 453
Jadkmaksumus 175602
Amortisatsioonikulu -9 242
Umberliigitamised -166 360
Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega 166 360
31.12.2019

Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 0

12 kuu jooksul

231 055
-55 453
175 602

-9 242
-166 360

-166 360

2 846

2 846

2 846

2019. a. majandusaasta aruanne

Materiaalse pdhivara imberliigitamisel on arvele vdetud kinnisvarainvesteering summas 166 360 eurot, vt.Lisa 6.
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

2225587

2225587

2225587

31.12.2018

2183 606

2183 606

2183 606

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku
0 0
0 0
0 0
166 360 166 360
231 055 231 055
-64 695 -64 695
166 360 166 360
2019
2 846
2707
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LG6pptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
2 225587 0% EUR, USD 2020 15
2 225587
2 225587
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&éar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
2183 606 0% EUR, USD 2019 15
2183 606
2183 606



Osailhing Divinta

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 3 3

EttevGtte jaotamata kasum moodustas seisuga 31.12.2019 summas 1 140 867 eurot
(2018.a: 1 010 516 eurot). Bilansipéeva seisuga oleks omanikele vdimalik
maksimaalselt netodividendidena vélja maksta 912 694 eurot (2018.a: 808 413 eurot).

Dividendide véaljamaksmisel tuleks tasuda tulumaksu summas 228 173 eurot (2018.a: 202 103 eurot).

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muik véljapoole Euroopa Liidu riike
Ukraina 2846 2329
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 2 846 2329
Kokku mudgitulu 2 846 2329
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Korteriomandi rent 2846 2329
Kokku muugitulu 2 846 2329
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2019 2018
Pangateenused 8 477 7 497
Haldus-, konsultatsioonikulud 2724 2304
Muud 46 45
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11 247 9 846

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Ettevdttes ei ole palgalist to6j6udu.

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Kasum (kahjum) vélakirjade imberhindlusest 70 091 -30 220 3
Kasum (kahjum) fondiosakute tmberhindlusest 23161 26 605 3
Dividenditulud 1143 586
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 94 395 -3029
Lisa 13 Intressitulud
(eurodes)
2019 2018
Intressitulu hoiustelt 43 839 10 558
Intressitulu vélakirjadelt 8 080 6 880
Kokku intressitulud 51919 17 438
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019 2018
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest 1680 5042
Kokku muud finantstulud ja -kulud 1680 5042
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 2225587 0 2183 606
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud
2018 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
1281 285 0% usD 2019

osalusega eraisikust omanikud

11
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OU Divinta aruandeaastal ei ole seotud osapooltega sélminud kauba ostu- ja miitigitehinguid.

Lisa 16 Aruandekuupdaevajargsed stindmused

2020. aasta alguses kinnitati uue koroonaviiruse (COVID-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud Ule kogu maailma, sealhulgas Eestisse,
pbhjustades eriolukordade kehtestamist ning probleeme ettevotetele ja majandustegevusele. Ettevdte kasitleb seda haiguspuhangut ja
eriolukorda mittekorrigeeriva aruandekuupaeva jargse sindmusena ning praeguse arusaama kohaselt ei avalda see markimisvaarset
negatiivset mdju ettevdtte tegevusele. Kuna olukord on vdrdlemisi ebakindel ja v8ib muutuda, ei ole juhtkonna arvates haiguspuhangu méju
ettevotte finantsnaitajatele vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.12.2020

Osauhing Divinta (registrikood: 11079329) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LARISSA KRIJUTSENKO Juhatuse liige 23.12.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalhing Divinta osanikele

Oleme Ule vaadanud Osalilhing Divinta raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) "Mé6dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjasse puutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Divinta finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kalmer Keevend

Vandeaudiitori number 147

Osaiihing K-Kreedit

Audiitorettevétja tegevusloa number 54
Mehaanika 9, Turi, Jarva maakond, 72214
23.12.2020



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalhing Divinta (registrikood: 11079329) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALMER KEEVEND Vandeaudiitor 23.12.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
1010516
130 351
1140 867

1140 867

31.12.2019
1010 516
130 351
1140 867

1140 867



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Volodymyr
Prykhodko

Pavel Prikhodko

Nataliya
Prykhodko

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

14.10.1942

36906240024

01.11.1947

Sidevahendid

Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Ukraina

Ukraina

Ukraina

+372 6788075

+372 56829111

pavel.prikhodko@skinest.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 2846 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

852 EUR
(Lihtomand)

852 EUR
(Lihtomand)

852 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



