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TEGEVUSARUANNE

30 - it JUG0
Wilson Kinnisvara OU on asutatud 12.10.2004. Ettevdtte peamiseks tegevusaladeks on k|nn|s rate mgutéJL
teostamine ning kinnisvara haldamine ja arendamine.

.............................................

renditulu saamise eesmargil.
2006. aastal on plaanis jatkata kinnisvarahaldaja ja ~arendajana.

Seisuga 31.12.2005 ei vastanud ettev3tte omakapital Ariseadustiku nduetele. Negatiivhe omakapital
kaetakse planeeritud majandustegevuse arvelt.

Wilson Kinnisvara OU tegevust juhib kaheliikmeline juhatus, koosseisulisi todtajaid ettevottes
aruandeperioodil ei olnud. Aruandeperioodil maksti juhatusele tasusid kogusummas 27 580 krooni.

Veiko Pedosk
Juhatuse Liige

14. veebruar 2006. a
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

QU T T

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE SO :
30 -06- 2005

Kdesolevaga deklareerime oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 10 esitatud raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitame, et:

...................................... pamenzan

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid;

3. ettevdte on jatkuvalt tegutgev.

Aarne Kuusk
Juhatuse liige

Veiko Pedosk
Juhatuse liige

14. veebruar 2006. a
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KASUMIARUANNE

kroonides

Milgitulu

Brutokasum

Turustuskulud -1 887
Uldhalduskulud 2 =37 909
Muud érikulud -25
Arikahjum -35 898
Finantstulud ja -kulud -6 052
Aruandeaasta kahjum -41 950
BILANSS
kroonides

Lisad 31.12.2005 Agbilanse
VARAD
Kéibevara
Raha ja pangakontod 0 40 000
Kdibemaksu ettemaks 55 076 0
Kéibevara kokku 55 076 40 000
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 3 24 443 993 0
Materiaalne pShivara 4 2 374 896 0
Pohivara kokku 26 818 889 0
VARAD KOKKU 26 873 965 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Kohustused
Lilhiajalised kohustused
Laenukohustused 5 14 400 000
Volad 6 12475915
Luhiajalised kohustused kokku 26 875 915
Kohustused kokku , 26 875 915 0
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta kahjum / / -41 950 0
Omakapital kokku [ 8 -1 950 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KQKKU 26 873 965 40 000

f
*2005 siin ja edaspidi 12.10.2004 - 12.2005

(Juhatuse liige)
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

kroonides
30 -06- 2065
Lisad 12.10.2004 - 12.10.2004
31.12.2005
Rahavood aritegevusest
Arikasum -35 898 0
Aritegevusega seotud nBuete ja ettemaksete muutus -55 076 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 220 920 0
Rahavood dritegevusest kokku 129 946 0
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 4 -97 000
Kinnisvarainvesteeringute soetus 3 -20 443 993
Saadud intressid 220
Rahavood investeerimistegevusest kokku -20 540 971 0
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 20 423 200 0
Laenude ja kapitalirendi tagasimaksed -200 0
Kontsernikonto kohustuse muutus 499 537 0
Makstud intressid -545 439 0
Osakapitali sissemaks 0 40 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 20 377 098 40 000
RAHAVOOD KOKKU -33 926 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000 0
Raha ja raha ekvivalentide muutus -33 926 40 000
Valuutakursi muutuse mdju rahale ja raha ekvivalentidele -6 074 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lI6pus (] 40 000
Raha ja raha ekvivalendid 31.12.2005 31.12.2004
Raha ja pangakontod 1] 40 000
Raha ja raha ekvivalendid kokku 0 40 000
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
kroonides
Osakapital Kahjum Omakapital kokku
Saldo asutamisel 17.16,2004 40 000 0 40 000
Aruandeperioodi ka//// 0 -41 950 -41 950
Saldo 31.12. 20(#5 40 000 -41 950 -1 950

|

(Juhatuse \iige)
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa1l Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused 30 -0~ 2000

Wilson Kinnisvara OU (edaspidi ka “ettevdte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himdtetes alljargnevalt on e
kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja arUandfise pshimstetele ™"
tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida

taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides, kui el ole teisiti mérgitud.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Ettevdtte arvestusvaluutaks on Eesti kroon, mis on ka esitusvaluutaks; k3iki teisi valuutasid loetakse vélisvaluutadeks.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel v@etakse aluseks tehingu toimumise pdeval ametlikult kehtivad Eesti
Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga (imber
Eesti kroonidesse bilansipdeval ametlikult kehtiva Eesti Panga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes
finantstuludes ja ~kuludes.

Kui titar- ja Uhisettevdtete arvestusvaluuta ei lange kokku emaettevtte arvestusvaluutaga, siis kasutatakse titar- ja
Ghisettevitete vélisvaluutas koostatud aruannete Umberarvestusel jargmisi valuutakursse:

a) kdik tdtar- ja Uhisettevdtete vara ja kohustuste kirjed (k.a. selliste tiitar- ja Uhisettevdtete soetamisel tekkinud
firmavéaartus ja Siglase vaartuse korrigeerimised) hinnatakse imber bilansipdeva kursi alusel;

b) titar- ja UhisettevStete tulud, kulud ja muud omakapitali muutused hinnatakse (mber perioodi kaalutud
keskmise kursiga.

Erinevate valuutakursside kasutamisest tekkivat Umberhindluse vahet kajastatakse omakapitali kirjel “realiseerimata
kursivahed”.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse saadud v0i saadaoleva tasu Siglases védrtuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi
jooksul, kajastatakse tulu saadava tasu nilldisvésrtuses.

Kaupade miilgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k3ik ofulised omandiga seotud riskid on I&inud (le ostjale ning
midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt méaédratav. Juhul, kui ettevdttel on kauba miilimisega seoses ka
miilidava kauba paigaldamise kohustus ja see moodustab olulise osa tehingu maksumusest, kajastatakse tulu pérast
paigaldamisprotsessi I3petamist. Erandina kajastatakse tulu kohe peale kauba ostjale tileandmist juhul, kui paigaldamine
ei ole oma olemuselt keeruline ja t6&mahukas.

Tulu teenuste muiigist kajastatakse teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt l&htudes sisemisest intressimdérast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt
ndudediguse tekkimisele.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu
Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus aldab ka koiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi,
sealhulgas tasud vahendajatele ja ndust atele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased
kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse Siglases vadrtuses muutusega I&bi kasumiaruande, soetamisega
seotud kulutused.

KBik tavapérastel turutingimustel toimuyad finantsvarade ostud ja miiligid kajastatakse nende tehingute tehingupgeval,
s.t. pdeval, mil ettevlte vbtab endale Kohustuse (nditeks sGimib lepingu) teatud finantsvara ostuks v&i miigiks.
Tavapdrasel turutingimusel toimuv s/nime atakse selliseid oste ja milike, mille puhul ostetava vdi mitidava finantsvara
tleandmine miiljalt ostjale toim turul véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi
jooksul.

Finantsvarade kajastamine IGpe tai<
annab kolmandale osapoolele il

lis, kui ettevdte kaotab &iguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta
vargst/tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hlvedest.

(Juhatuse liige) Lehekiilg 7
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M

Kinnisvarainvesteeringud i
[431%}
Kinnisvarainvesteering on maa v&i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vbi turuvdsrtuse t6usrﬁJ|se eesmargil
ning mida ei kasutata ettevdtte enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel
kajastamisel lahtutakse Oiglase vddrtuse meetodist, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteering: -himnatakse  igat::- -
bilansipdeval tema Oiglasele vé&artusele. Kinnisvarainvesteeringu hindamisel Biglasesse v&&rtusesse kasutatakse
professionaalsete hindajate abi, Vadrtuse muutusest tulenevaid kasumeid / kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes real

“muud &ritulud” / "muud arikulud”.

2 e Y tsIN
30 -6 2

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 20 000 kroonist ja kasuliku elueaga lle the aasta.
Varad, mille kasulik eluiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni, kajastatakse kuni
kasutusele v3tmiseni véhevaértusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele v8tmise hetkel kantakse 100%-liselt
kulusse. Kuludesse kantud véhevéaartuslike inventaride (ile peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pBhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Omatarbeks ehitatud materiaalse p8hivara finantseerimiseks vBetud laenu kasutuse kulutused (s.h. lepingu
s6lmimise tasu amortisatsioon, intressid), mis on arvestatud alates ehitustegevuse algusest kuni valmis vara
vastuvBtmiseni, kajastatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumuse osana.

Edaspidi kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
amortisatsioon ja v8imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu
Biglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset
intressimddra. Tehingukulud v3etakse arvesse efektiivse intressimééra arvutamisel ning kantakse kuludesse
finantskohustuse eluea jooksul.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep8hiselt perioodikuluna kasumiaruande real “finantstulud ja
—kulud”, v.a. need intressikulud, mis on seotud omatarbeks ehitava materiaalse p8hivara finantseerimisega (vaata selle
kohta arvestuspdhimdtet ,Materiaalne pdhivara”).

Finantskohustuse kajastamine |8petatakse siis, kui see on tasutud, tiihistatud v8i aegunud.

Bilansipdevajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
bilansipdeva ja aruande koostamisp&eva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Bilansipdevajdrgsed sindmused, mida el ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt
mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

(Juhatuse liige) \/ Lehekiilg 8
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Lisa 2 Arikulud- ja &ritulud

Uldhalduskulud

Té6j6ukulud

Biiroo tegevuskulud

Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud
Muud kulud

Uldhalduskulud

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

Saldo seisuga 12.10.2004 0
Ostud 2005 24 443 993
Saldo seisuga 31.12.2005 24 443 993

2005
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3923

Wilson Kinnisvara OU soetas 2005. aastal kinnistu aadressil Tallinn, Paldiski mnt 80.

Lisa 4 Materiaalne pohivara

Ldpetamata ehitis Materiaalne pGhivara

kokku
Jddkvaartus 12,10.2004 0 0
Ostud 2005 2 374 896 2 374 896
Jaadkvaartus 31.12.2005 2 374 896 2 374 896

Materiaalne pdhivara on pooleliolev ehitis, mida valmimisel hoitakse renditulu saamise ja turuhinna t3stmise eesmargil.

Lisa 5 Laenukohustused

31.12.2005
Luhiajalised laenud ja volakirjad ! 14 400 000
Laenukohustused kokku 14 400 000

f].ijhiajaliste laenude ja volakirjade saldo/seisuga 31.12.2005. a sisaldab:
Uhekorde tagasimaksega pangalaenu /summas 14 400 000 krooni. Laenulepingu intressimdar on 4,418 % aastas
(Intressimddra muutmise kuupéev on/22. mérts 2006). Pangalaenu alusvaluuta on EUR. Laenuleping kehtib kirjeldatud

tingimustel kuni 22. september 2008. a. Laenu tagatiseks on seatud hiipoteek ettevttele kuuluvale kinnistule.

% 31.12.2005

Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringu bilansiline vaartus (vt lisa 3 ja 4) 26 818 889

(Juhatuse liige) \/ Lehekiily 9




Wilson Kinnisvara OU Majandusaasta aruanpe 2005

Lisa 6 Volad o q |
4.14)8008UU0

Nyt
Vélad tarnijatele’ 4 000 000
MUUd Valad ............................................
Vdlad tasumata arvete eest Arco Vara Grupi ettevitetele (vt lisa 7) 1 448 256
VBlad laenukohustuste eest Arco Vara Grupi ettevdtetele (vt lisa 7) 6 528 131
Kontsernikonto kohustus (vt lisa 7) 3 499 537
Muud vélad kokku 8 475 915
Volad kokku 12475915

2/8lad tarnijatele seisuga 31.12.2005 on vdlg ettevBttesse 2005. aastal soetatud kinnistu eest aadressil Tallinn, Paldiski
mnt 80. VGig kuulub tasumisele lepingujérgselt 17.03.2006

3wilson Kinnisvara OU on littunud Arco Vara Arijuhtimise OU kontsernikonto lepingutega. Kontsernikonto lepingute

kohaselt vastutavad kontsernikontoga liitunud ettevdtted lepinguga seotud kohustuste eest solidaarselt. Antud limiidi
intressimdar oli 15%-25%.

Lisa 7 Tehingud seotud osapooltega

Kohustused
Kontserni- Kokku
Seotud osapool: Ostud Zi\f:(;nata Laenud konto Intressid kohus-
kohustus tused
Sosarettevotted 2005 1684 256 1448 256 6 023 000 499 537 505121 8475915

Wilson Kinnisvara OU v8ttis aruandeperioodil Arco Vara Grupi ettevtetelt laenu kokku 6 023 200 krooni ning maksis
laenu tagasi 200 krooni. V3etud laenude intressimaar oli aruandeperioodil 15%-25%. K&ik vdetud laenud on lihiajalised.
K8ik vBetud laenudega arvestatud intressid on kapitaliseeritud I8petamata ehitise hulka.

Juhtkonna tasud
Ettevitete juhatuse liikmed said aruandeperioodil tasu kogusummas 27 580 krooni. Juhatuse liilkmed ei saa ettevdttelt
pensioniga seotud Sigusi.

Lisa 8 Omakapital
Seisuga 31.12.2005 jaguneb ettevOtte osakapital lheks (1) osaks nimiv&artusega 40 000 krooni. Osakapitali v8ib ilma
pdhikirja muutmata suurendada kuni 160 000 kroonini kuus.

Seisuga 31.12.2005 ei vasta ettev3tte omakapital Ariseadustiku nduetele. Negatiivne omakapital kaetakse planeeritud
majandustegevuse arvelt.

(Juhatuse liige) \/ Lehekiilg 10
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2005 MAJANDUSAASTA ...
ARUANDELE SHe

30 -06- 2005

Kéesolevaga kinpitame Wilson Kinnisvara OU 2005. a majandusaasta aruandes toodud andmete: 8igsust:--:-we-

|

Veiko Pedos Aarne Kuusk
Juhatuse ltige Juhatuse liige
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