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TEGEVUSARUANNE

Wilson Kinnisvara OU jatkas 2006. aastal majandustegevust kinnisvara arenduse tegevusalal (EMTAK: 70111)

Arendusperioodil investeeriti jatkuvalt Tallinn, Paldiski mnt 80 olevale kinnistule plaaniga ehitada kinnistule arihoone
renditulu saamise eesmérgil.

2007. aastal on plaanis jétkata kinnisvarahaldaja ja —arendajana.

Wilson Kinnisvara OU tegevust juhib kaheliikmeline juhatus, koosseisulisi tobtajaid ettevdttes aruandeperioodil ei olnud.
Aruandeperioodil juhatusele tasusid ei arvestatud ega makstud.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE
Kaesolevaga deklareerime oma vastutust lehekilgedel 4 kuni 15 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise

eest ja kinnitame, et:

1. Wilson Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Biglaselt ettevdtte finantgseisurldit, majandustulemust ja
rahavoogusid;

3. EttevBte on jatkuvalt tegutsev.

Veiko Taevere 7 Veiko’vPedosk
Juhatuse liige Juhatuse liige
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KASUMIARUANNE
kroonides
Lisad 2006 2005
Mitgitulu 2 241 695 3923
Brutokasum 241 695 3923
Turustuskulud V] -1 887
Uldhalduskulud 3 -85 197 -37 909
Muud &ritulud 3 10 130 357 0
Muud arikulud -21 -25
Arikasum/ ~kahjum 10 286 834 -35 898
Muud finantstulud ja -kulud 4 -2 039 991 -6 052
Aruandeaasta puhaskasum/ -kahjum 8 246 843 -41 950
BILANSS
kroonides
Lisad 31.12.2006 31.12.2005
VARAD
Kdibevara
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 88 55 076
Kdibevara kokku 88 55 076
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 5 34 574 350 24 443 993
Materiaalne p&hivara (jddkmaksumuses) 6 3482877 2 374 896
Pdhivara kokku 38 057 227 26 818 889
VARAD KOKKU 38 057 315 26 873 965
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Laenukohustused 7 14 400 000 14 400 000
Vélad 8 714 607 12 475915
Liihiajalised kohustused kokku 15 114 607 26 875915
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised v&lad 9 14 697 814
Pikaajalised kohustused kokku 14 697 814 0
Kohustused kokku 29 812 422 26 875 915
Omakapital
Osakapital 11 40 000 40 000
Jaotamata kasum/ -kahjum 12 8 204 893 -41 950
Omakapital kokku . 8 244 893 -1 950
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 38 057 315 26 873 965
2005* Sj
4 Leheklilg 5
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides

Lisad 2006 2005
Rahavood &ritegevusest
Arikasum 10 286 834 -35 898
Arikasumi korrigeerimised 10 -10 130 357 0
Aritegevusega seotud varade muutus 54 988 -55 076
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -216 539 220920
Rahavood dritegevusest kokku -5 074 129 946
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus 6 -2 317 491 -97 000
Kinnisvarainvesteeringute soetus 5 -4 000 000 -20 443 993
Saadud intressid 0 22
Rahavood investeerimistegevusest kokku -6 317 491 -20 540 971
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 13 4 000 000 20 423 200
Laenude tagasimaksed 13 -10 023 000 -200
Kontsernikonto kohustuse muutus 9 14 198 277 499 537
Makstud intressid 13 -1 852 675 -545 438
Osakapitali sissemakse [+] 40 000
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 6 322 602 20 417 098
RAHAVOOD KOKKU 37 6074
Raha perioodi alguses V] 0
Raha muutus 37 6 074
Valuutakursi muutuse mdju rahale -36 -6 074
Raha perioodi I6pus 4] 0
ARIKASUMI KORRIGEERIMISED
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringute diglase véartuse muutus (lisa 3) -10 130 357 0
Arikasumi korrigeerimised kokku -10 130 357 0
S
Lehekilg g -
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides
Osakapital Jaotamata kasum/ - Kokku
kahjum
Saldo asutamisel 12.10.2004 40 000 (4] 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum 0 -41 950 -41 950
Saldo 31.12.2005 40 000 -41 950 -1 950
Aruandeperioodi puhaskasum 0 8 246 843 8 246 843
Saldo 31.12.2006 40 000 8 204 893 8 244 893
Taiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 11.
Lehekiilg 7
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Kinnisvarainvesteeringud: diglase vaartuse médramine

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipdeva seisuga nende Siglases vaartuses. Oiglase vaartuse maaramisel
on (ks hindamistehnikaid diskonteeritud rahavoogude analiliiis. Diskonteeritud rahavoogude vaartuse leidmiseks tuleb
hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning rendipindade taituvus) ja
tegevuskulusid. Samuti tuleb netorahavoo nililidisvaartuse leidmiseks valida sobiv diskontomaar, mis véljendab kdige
paremini raha hetkevdartuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Uksikasjalikum informatsioon
kinnisvarainvesteeringute diglase véartuse méaramise kohta on esitatud lisas 10.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Valisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni (arvestusvaluuta) koik teised valuutad. Valisvaluutas fikseeritud tehingute
kajastamisel voOetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise pé&eval.
Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (saadud
laenud ja vdlad) hinnatakse Umber bilansipdeva seisuga Eesti kroonidesse, vottes aluseks bilansipédeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi
kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena. Mitterahalised valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida
moddetakse soetusmaksumuses, vietakse arvele tehingupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised
valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida md&0detakse &iglases vaartuses, hinnatakse Umber
arvestusvaluutasse, vottes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse méaramise paeval.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vGi saada oleva tasu Jiglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu téendolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas mééaras.

Tulu muude teenuste midgist

Teenuse muilgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi
jooksul tuluna.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kasutades efektiivse intressimééra meetodit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lGhiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
tahtajast 1ahtudes on vdimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mitle turuvaartuse olulise
muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise téhtajaga hoiustatud raha ning
rahaturufondi osakud.

Kontsernikonto

Ettevotte pangakonto Hansapangas kuulub Arco Vara AS-i kontsernikonto koosseisu. Olenevalt sellest, kas ettevdtte
pangakonto jadk on positiivne v8i negatiivne, néitab ettevite kontsernikonto koosseisu kuuluva pangakonto saldot
bilansipdeva seisuga ndude v8i kohustusena. Kontsernikonto kajastamiseks bilansis rakendatakse finantsvara vdgi

finantskohustuse—arvestamise pShimotteid (vt allpool). Rahavoogude aruandes ndidatakse kontsernikonto ndude

muutus _-i rimistegevuse rahavoogudes ning kontsernikonto kohustuse muutus finantseerimistegevuse

Lehekiilg g
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Wilson Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, l&htudes Eesti heast raamatupidamistavast ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspShimdtetes on alljargnevalt kirjeldatud teisiti (naiteks
kajastatakse osa finants- ja kinnisvarainvesteeringuid diglases véartuses). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille pShinSuded
kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui ei ole margitud teisiti. '

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimdtted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnanqud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb
otsuseid, mis m@jutavad varade ja kohustuste kajastamise pShimdtteid ja vaartust bilansipseval, tingimuslike varade ja
kohustuste esitamise viisi, lahtudes nende realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid dle ning need pdhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemasoleval teadmisel t8endolistest tulevikusiindmustest, v8ivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tdhtsaimad otsused, mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jargmisi
arvestusvaldkondi.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks v3i materiaalseks pShivaraks (lOpetamata
ehitis) ldhtutakse juhtkonna soetusjérgsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine vdib
nduda juhtkonnast sdltumatuid lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade
andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tapsust.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmark on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest v8i turuvaartuse
kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu
vBimalikku kasutuseesmarki.

Kinnisvaraobjektid, mida ettevéte alles arendab kasutusrendi tingimustel renditavaks &rikeskkonnaks vdi kus toimub
soetatud drihoone ulatuslik rekonstrueerimine, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna alles pérast objekti valmimist
(kasutusloa saamist). Need objektid on kuni valmimiseni esitatud materiaalse pShivara hulgas IGpetamata ehitisena.

Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustdid, ei klassifitseerita
objekti ajutiselt Umber IGpetamata ehitiseks.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, ldhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt
aastaaruande valmimise kuupdeval. Bilansip&eval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude
puhul on seetBttu oht, et antud hinnanguid tuleb tulevikus tapsustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse t&ttu
esineb tavaparasest rem korrigeerimisvajaduse risk, on kirjeldatud alljargnevalt.

4 /) Lehekiilg g
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Finantsvarad

Kdik finantsvarad vdetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vé&artus.
Soetusmaksumuse hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate
ja nBustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused
kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavapdrastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miilk kajastatakse tehingupédeval. Tehingupdevaks on
finantsvara ostu v8i miiligi kohustuse tekkimise (naiteks lepingu s8lmimise) péev. Tavapérastel ttjiriutingi'mustel
toimunuks loetakse ostu v&i mudki, mille puhul mitja on andnud finantsvara ostjale ile sellise téhtaja jooksul, mis on
sellel turul tavaks vdi Gigusaktidega ette nédhtud.

Finantsvara kajastamine I8petatakse siis, kui ettevGte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood téies ulatuses ja mérkimisvéarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele,
kellele kantakse lile enamik finantsvaraga seotud riske ja hivesid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaartuse suurenemise
eesmdrgil ning mida ei kasutata ettevStte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte,
mida hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse eesmargil soetatud maad
vOi hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuid (ehitatavad &rihooned) ja
vallasvarana késitletavaid ehitisi (rekonstrueeritavad &rihooned) kajastatakse kuni arendustté I6puni materiaalse
pShivarana.

Kinnisvarainvesteering v0etakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks
ostutehingut tdendoliselt saanud sbimida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipdeval 8iglases
vaartuses, mille leidmisel 1dhtutakse bilansipdeva tegelikest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu diglase véartuse maéaaramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi, Olulisemate
investeeringute puhul v@etakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud s8ltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Qiglane
véartus leitakse peamiselt kas vOrreldavate turuhindade meetodi v3i diskonteeritud rahavoogude analiilisi abil. Vaértuse
muutusest tulenevaid kasumeid v&i kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |8petatakse objekti viGrandamise v8i kasutusest eemaldamise korral, kui
varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise |Gpetamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse [Opetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmérk muutub, klassifitseeritakse vara bilansis iimber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle vararithma arvestuspShimdtteid, kuhu objekt on ile kantud. Kui varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt riihmitatakse imber varuks v3i materiaalseks pdhivaraks, on objekti uueks
tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane véartus Gimberklassifitseerimise kuupédeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pGhivarast Umber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara
diglase ja bilansilise v&artuse positiivne vahe Umberklassifitseerimise kuupédeva seisuga eelmiste perioodide jaotamata
kasumis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes pGhivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad
ehitised, mille [

erklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe

kasumiaruandes ude &ritulude v3i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse
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amber kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase vaartuse ja bilansilise
vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuup&eva seisuga kasumiaruandes muude &dritulude v3i muude &rikulude kirjel.

Materiaalne pohivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara, mille maksumus on vahemalt 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga (le tGhe
aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga Ule (ihe aasta, esitatakse kuni
kasutusele v8tmiseni varudes vahevaartusliku inventarina ja kantakse kasutusele vdtmise hetkel 100% ulatuses kuluks.
Kuludesse kantud véhevaartusliku inventari (ile peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pBhivara vletakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Kulutusteks, mis lllitatakse materiaalse p&hivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse,
loetakse muu hulgas ehituse finantseerimiseks v8etud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise
valmimiseni.

Soetamise jarel kajastatakse materiaalset pdhivara bilansis jadkvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioon ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pShivara kajastamine ISpetatakse vara vBGrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi
midgist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum v08i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p&hivara kajastamise
Idpetamisest, kajastatakse IGpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real,

Finantskohustused

Ko6ik finantskohustused (v8lad tarnijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud I(hi- ja
pikaajalised vBlakohustused) vbetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka kdiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi
eesmaérgil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v&rdne nende nominaalvairtusega, mist&ttu
Idhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Giglases véartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara
meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast v8i kui ettevéttel
pole tingimusteta digust lukata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse IGhiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena
laenukohustusi, mida laenuandjal on Gigus bilansipgdeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise t&ttu.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab &riseadustiku kohaselt olema v&hemalt 10% ettevstte aktsia- v8i osakapitalist. Sellest
l&htudes eraldab ettevdte igal aastal kasumi jaotamisel vdhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali.
Eraldiste tegemist jatkatakse, kuni reservkapital saavutab n8utava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena valja maksta, kuid seda vBib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite
katmiseks ei piisa—- vabast omakapitalist. Samuti v&ib kohustuslikku reservkapitali kasutada aktsiakapitali
suurendamiseks fongiemissiooni teel.
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Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettev&tte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). Kuni 31.12.2006 valja makstud (neto)dividendide maksumaar on 23/77 ning alates 01.01.2007 on
maksumaaraks 22/78. Tulumaksuseadus néeb ette rakendatava tulumaksuméira edasise vahenemise 1% vérra aastas,
kuni on saavutatud 20/80 tase, mis hakkab kehtima pérast 01.01.2009 vélja makstud dividendide kohta. Dividendide
véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel
(véaljamaksekohustuse tekkimisel). "

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel edasilikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vélja
dividende. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneb, kui vaba omakapital makstakse dividendidena vdlja, on
toodud lisas 24.

Lisa 2 Miligitulu

kroonides
Tegevusalad 2006 2005
Rent 241 695 3923
Miiligitulu tegevusalade 16ikes kokku 241 695 3923

Kogu mutgitulu on teenitud Eestis.

Lisa 3 Arikulud ja muud &ritulud

kroonides

Uldhalduskulud 2006 2005
Té6j6ukulud 1] -36 680
Biiroo tegevuskulud ~-808 -254
Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud -84 389 -760
Muud kufud 0 -216
Uldhalduskulud kokku -85 197 -37 909
Muud &ritulud 2006 2005
Kasum kinnisvarainvesteeringute Siglase véartuse muutusest (lisa 5) 10 130 357 0
Muud &ritulud kokku 10 130 357 0

Lisa 4 Finantstulud ja -kulud

Kroonides

Muud finantstulud ja -kulud 2006 2005
Intressikulud -2 039 955 0
Intressitulud 0 22
Kasum v&i kahjum valuutakursi muutustest -36 -6 074
Muud finantstulud ja -kulud kokku -2 039 991 -6 052
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

kroonides
Saido seisuga 31.12.2004 0
Soetused 24 443 993
Saldo seisuga 31.12.2005 24 443 993
Kasum 8iglase vdartuse muutusest (lisa 3) 10 130 357
Saldo seisuga 31.12.2006 34 574 350

Kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse leidmisel on tuginetud sdltumatute hindajate hinnangutele.

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti 2006. aastal renditulu summas 241 695 krooni (2005: 3 923 krooni).

EttevGte on vdlakohustuste tagamiseks pantinud 2006. aasta I8pu seisuga kinnisvarainvesteeringuna kajastatud

kinnisvaraobjekte bilansilises véartuses 34 574 350 krooni (2005: 24 443 993 krooni),

EttevOttel on 31.12.2006 seisuga kinnisvarainvesteeringute soetusest tasumata summasid kokku 0 krooni (2005:

4 000 000 krooni).

Lisa 6 Materiaalne péhivara

kroonides
Jadkvadrtus 31.12.2004 0
Ostud ja parendused 2 374 896
Jadkvéaartus 31.12.2005 2 374 896
Soetusmaksumus 31.12.2005 2 374 896
Ostud ja parendused 1 094 155
Kapitaliseeritud laenukulutused 13 826
Jaakvaartus 31.12.2006 3482 877
Soetusmaksumus 31.12.2006 3482877
31.12.2006 seisuga on materiaalse pShivara eest tasumata kokku 4 000 krooni (2005: 1 227 336).
Lisa 7 Laenukohustused
kroonides
31.12,2006 31.12.2005

Luhiajalised laenud?! 14 400 000 14 400 000
Liihiajalised laenukohustused kokku 14 400 000 14 400 000

! 2006 aastal vSetud pangalaenu summa on O krooni (2005: 14 400 000) Ettevdtte lihiajaliste pangalaenude

infressimaar on 5,75% (2005: 4,4%), Laenude tagatiseks on seatud hilpoteek ettevdttele kuuluvatele kinnistutele
(kajastatud kinnisvarainvesteeringuna) bilansilise maksumusega 34 574 350 krooni. Pangalaenu tagasimakse téhtaeg

on 22.09.07.

Koik Ettevotte laenukohustused on fikseeritud kas Eesti kroonides vdi Eurodes.

Veiko Taevere ?
Juhatuse liige
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Lisa 8 Volad

kroonides
31.12.2006 31.12.2005

vélad tarnijatele’ 0 4 000 000
Muud vélad

Vdlad Arco Vara Grupi ettevdtete ees (lisa 13) 687 912 8 475 915
Muud vdlad kokku 687 912 8 475915
Maksuvolad

Kaibemaks 3 658 0
Muud maksuvdlad 3 0
Maksuvélad kokku 3 661 0
Viitvélad

Intressivélad 23035 0
Viitvdlad kokku 23 035 0
Vdlad kokku 714 607 12 475 915

! Vdlad tarnijatele sisaldavad v8lgu pShivaratehingutest summas 0 krooni (2005: 4 000 000).

2 v@lad Arco Vara Grupi ettevtete ees sisaldavad vBlgu pohivaratehingutest summas 4 000 krooni (2005: 1 227 336)

Lisa 9 Pikaajalised vdlad

kroonides
31.12.2006 31.12.2005
V6lad Arco Vara Grupi ettevdtete ees (lisa 13) 14 697 814 0
Muud pikaajalised vélad kokku 14 697 814 0
Lisa 10 Arikasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes
kroonides
2006 2005
Kinnisvarainvesteeringute 8iglase vdartuse muutus (lisa 3) -10 130 357 0
Arikasumi korrigeerimised kokku -10 130 357 0

Kinnisvarainvesteeringu Jiglase vaartuse hindamisel on tuginetud sdltumatute hindajate hinnangule.

Lisa 11 Omakpital
kroonides

Seisuga 31.12.2006 jaguneb ettevdtte osakapital liheks (1) osaks nimivé&artusega 40 000 krooni, Osakapitali vdib ilma
pdhikirja muutmata suurendada kuni 160 000 kroonini kuus. Ettev&tte kuulub 100% emaettevdttele Arco Vara AS.

Veiko Taevere
¥ Juhatuse liige
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Lisa 12 Tingimuslikud kohustused
kroonides

Dividendide tulumaks

EttevBtte jaotamata kasum moodustas 31.12.2006 seisuga 8 204 893 krooni (2005: -41 950). Maksimaalne
tulumaksukohustuse summa, mis kaasneks kogu nimetatud jaotamata kasumi dividendidena valjamaksmisega, on 1
805 076 krooni (2005: 0). Seega moodustavad maksimaalsed netodividendid 6 399 817 krooni (2005: 0).

Maksimaalse v8imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v3i Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2006.

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

TEHINGUD EMAETTEVOTTEGA:

SALDOD EMAETTEVOTTEGA:

31.12.2006 31.12.2005

Liihiajalised kohustused, s.h 687 912 0
Intressikohustus 683 192 0
Tasumata arved 4720 0
Pikaajalised kohustused, s.h 14 697 814 0
Kontsernikonto kohustus 14 697 814 0
TEHINGUD EMAETTEVOTTEGA 2006 2005
Saadud laenu 4 000 000 0
Saadud laenude tagasimaksed 9913 000 0
Makstud intresse 1 085 836 0
Ostud 80 029 4]

TEHINGUD SOSARETTEVOTETEGA:

SALDOD SOSARETTEVOTETEGA 31.12.2006 31.12.2005
Luhiajalised kohustused, s.h 0 8 475 915
Saadud lUhiajalised laenud 0 6023 000
Kontsernikonto kohustus 4] 499 537
Intressikohustus ] 505121
Tasumata arved 0 1448 256
TEHINGUD SOSARETTEVOTETEGA 2006 2005
Saadud laenu 1] 6 023 000
Saadud laenude tagasimaksed 110 000 200
Makstud intresse 21 389 15 360
Ostud 1073919 1684 256

Kontsernikonto kohustused ning kontsernisiseselt saadud kannavad intressi 10% aastas. Kontsernisisesed laenud on
tagatiseta.

Juhtkonna tas

Ettevotte”ju id ei arvestatud ega makstud (2005: 27 580). Juhatuse ja ndukogu liikkmed ei
saa efe igni igusi ega lahkumishivitist.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Wilson Kinnisvara OU lidkoosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt ( kroonides):

Jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 8 204 893
Eraldis kohustuslikku reservkapitali 4 000
Valjamakstavad dividendid (netodividendid) 0
Jaotamata kasumi jaék péarast eraldiste tegemist ja dividendide vé??aksmist 8 200 893

|
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