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TEGEVUSARUANNE

Wilson Kinnisvara QU jatkas 2008. aastal majandustegevust kinnisvara arenduse tegevusalal (EMTAK: 41 101)

Arendusperiocodil investeeriti jatkuvalt Tallinn, Paldiski mnt 80 olevale kinnistu detailplaneeringu koostamisse plaaniga
ehitada kinnistule &rihoone renditulu saamise eesmérgil. Detailplaneering algatati ning koosk&lastati, kuid selle
vastuvdtmine Tallinna Linnavolikogu poolt toimub t3endoliselt 2009 a II kvartalis, Ettevéttele teenis kinnistu renditulu
960 000 kr. aastas. Seoses kinnisvarasektori kriisiga ei pikendanud Swedpank ettevtte laenulepingut ning laen
refinantseeriti Arco Vara kontserni vahendite arvelt.

Wilson Kinnisvara O tegevust juhib kaheliikmeline juhatus, koosseisulisi téotajaid ettevdttes aruandeperiocdil ei olnud.

Aruandeperioodil juhatus susid ei arvestatud ega makstud.

Veiko Taevere
Juhatuse liige

09.juuni 2009.a.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Kéesolevaga deklareerime oma vastutust lehekllgedel 4 kuni 17 esitatud raamatupidamise aastaaruande koostamise
east ja kinnitame, et:

1. Wilson Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. Raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt ettevétte finantsseisundit, majandustulemust ija
rahavoogusid;

3. Ettevite on jatku

o
t tegutsev.

/\_.-/_\__’—_——\ e
Veiko Taevere
Juhatuse liige

N

09.juuni 2009
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KASUMIARUANNE

kroonides

Miiligltulu

Middud toodangu kulu

Brutokasum

Oidhalduskulud

Muud arltufud

Muud arikulud

Arikasum

Finantskulud

Aruandeaasta puhaskasum

Veiky Taevere
Juhatuse Higs

460 000

-5 000
455 000

-123 525

© s3s30s

-8 682 9-8-;
-2 968 479

-2 476 490
-5 444 969

Lehekaly g
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BILANSS

kroonides
VARAD
Kdibevara
Nduded 5
Kibevara kokku °
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 6 34 920 000
Pohlvara kokku 34 920 000
VARAD KOKKU 34 920 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 8 14 400 000
Viiad 9 17 720 076
Lithiajalised kohustused kokku 32120076
Kohustused kokku 32120076
Omakapital
Osakapitai 11 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000
Jaotamata kasum 11 2755924
Omakapital kokku 2799 924
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 34 920 000

z Lehekilg g
Yeiko Tasvere

-~ Juhatuse lilge
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
kroonides

Rahavood 4ritegevusest

Arlkasum ' =14 535 019 -2 968 479
Arlkasuml kerrigeerimlised 10 15 096 293 3299 951
Aritegevusega seotud nduete muutus -200 148 88
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 14 814 5 806
Rahavood #ritegevusest kokku 375 940 337 366

Rahavood Investeerimistegevusest

Materiaalse pdhivara soetus 7 4] -162 724
Kinnisvarainvesteeringute soetus 6 -499 293 0
Rahavood Investeerimistegevusest kokku -499 293 =162 724

Rahavood finantseerimistegevusest

Laenude ja kapitalirendi kohustuste tagasimaksed =14 400 00 0
Kontsernikonto kohustuse muutus 15 314 470 768 090
Makstud intressid =790 903 -942 732
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 123 567 =174 642
RAHAVOOD KOKKU 214 0
Rabha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 0 0
Raha ja raha ekvlvalentide muutus 214 0
Valuutakursi muutuse méiju rahale ja raha ekvivalentidele -214 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 15pus 0 /]

Lehakily »

Vaiko Tasvere
Juhatuse liige
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

kroonides

Saldo 31,12.2006 40 000 0 8 204 893 8 244 893
Aruandeaasta puhaskasum 4 000 -5 448 969 -5 444 969
Saldo 31.12.2007 40 000 4 000 2 755 924 2799 924
Aruandeaasta puhaskasuem o] ¢] -16 965 634 -16 965 634
Saldo 31.12.2008 40 000 4000 -14 209710 «14 165 710

Tédiendav informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas 11.

tehekily g

Gjmevere
Juhatuse liige
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LISAD RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Wilson Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, ldhtudes Eesti heast raamatupidamistavast ja
kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a juhtudel, kui arvestuspdhimétetes on alljirgnevalt kirjeldatud teisiti (néiteks
kajastatakse osa finants- ja kinnisvarainvesteeringuid Biglases vaartuses). Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille p&hinduded
kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkanna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse Eesti kroonides, kui el cle margitud teisiti,

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspBhimdtted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnanqud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb
otsuseid, mis m3jutavad varade ja kohustuste kajastamise pShimdtteid ja vé#rtust bilansipdeval, tingimusltike varade ja
kohustuste esitamise viisi, ldhtudes nende realiseerumise tBendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jérjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid iile ning need pdhinevad varasemal kogemusel ning
parimal olemascleval teadmisel toendolistest tulevikusiindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkonna tahtsaimad otsused, mis mdjutavad finantsaruannetes kajastatud informatsiooni, puudutavad jdrgmisi

arvestusvaldkondi.

Kinnisvara klassifitseerimine

Kinnisvaraobjektide klassifitseerimisel varuks, kinnisvarainvesteeringuks vl materiaalseks pShivaraks (ldpetamata
ehitis) I&htutakse juhtkonna soetusjirgsetest kavatsustest objektide edasisel kasutamisel. Plaanide elluviimine vdib
nduda juhtkonnast s&itumatuid lisaotsuseid (maa sihtotstarbe muutmine, detailplaneeringute kinnitamine, ehituslubade
andmine jms), mis kahandab varade klassifitseerimise tdpsust.

Kinnisvarainvesteeringu omandamise eesmérk on saada tulu kinnisvaraobjekti kasutusrendi maksetest v&i turuvidrtuse
kasvust, samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikema aja jooksul ja millel on mitu
voimalikku kasutuseesmdrki.

Kinnisvarachjektid, mida ettevdte alles arendab kasutusrendi tingimustel renditavaks &rikeskkonnaks v&i kus tolmub
soetatud &rihoone ulatuslik rekonstrueerimine, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna alles pérast objekti valmimist
(kasutusloa saamist). Need objektid on kunl valmimiseni esitatud materiaalse pbhivara hulgas I&petamata ehitisena,

Kui kinnisvaraobjektil, mis on varem kajastatud kinnisvarainvesteeringuna, tehakse lisaarendustsid, ei klassifitseerita
objekti ajutiselt Grmber I3petamata ehitiseks.

Hindamise ebakindlus

Juhtkond annab oma hinnanguid, léhtudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt
aastaaruande valmimise kuupéeval. Bilansipdeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude

puhul on seetdttu oht, e bud hinnanguid tuleb tulevikus tdpsustada. Valdkonnad, kus hinnangute ebakindluse tdttu

esineb tavapdrase i korrigeerimisvajaduse risk, on kirjeldatud alljirgnevalt.

\ Lehekillg g
Veiko Taavers

Juhatuse lige
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Kinnisvgrainvesteeringud; diglase vairtuse midramine

Kinnisvarainvesteeringuid hinnatakse iga bilansipieva seisuga nende diglases vadrtuses. Oiglase vadrtuse masramisel
on (ks hindamistehnikaid diskonteeritud rahavoogude analiiiis. Diskonteeritud rahavoogude vadrtuse leidmiseks tuleb
hindajal prognoosida kinnisvaraobjekti tulevasi renditulusid (sh rent 1 m? kohta ning rendipindade taituvus) ja
tegevuskuiusid. Samuti tuleb netorahavoo niiidisvéartuse leidmiseks valida sobiv diskontomdar, mis véljendab kdige
paremini raha hetkevadrtuse turusuundumusi ja varaga seotud spetsiifilisi riske. Uksikasjalikum informatsioon
kinnisvarainvesteeringute diglase viértuse maaramise kohta on esitatud lisas 10.

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutadeks on loetud peale Eesti krooni (arvestusvaluuta) kdik teised valuutad. Vilisvaluutas fikseeritud tehingute
kajastamisel vOetakse aluseks Eesti Panga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu teimumise p&eval.
Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad {raha, raha ekvivalendid Jja nBuded} ning monetaarsed kohustused {saadud
laenud ja v8lad) hinnatakse iimber bilansipseva seisuga Eesti kroonidesse, vittes aluseks hilansipdeval kehtinud Eesti
Panga valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandepericodi
kasumiaruandes finantstulude ja -kuludena. Mitterahalised vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida
mbddetakse soetusmaksumuses, vBetakse arvele tehingupdeval kehtinud Eesti Panga valuutakursi alusel. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida méddetakse Siglases va&artuses, hinnatakse {imber
arvestusvaluutasse, v&ttes aluseks Eesti Panga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vadrtuse madramise paeval.

Tulu kajastamine

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vi saada oleva tasu Biglases va#rtuses. Milgitulu kajastatakse vaid saadava
majandusliku kasu tendolises ulatuses ning usaldusvisrselt méddetavas méasras,

Tuly muude teenuste miiiigist

Teenuse miitigi tulu tekib teenuse osutamisel, Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi
jooksul tuluna.

Finantstulud

Intressitulu kajastatakse tekkepBhiselt, kasutades efektiivse intressimasra meetodit.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lGhiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust
tdhtajast idhtudes on véimalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuviirtuse olulise
muutuse risk on ebaoluline. Sellised varad on sularaha, ndudmiseni Jja kuni kolmekuulise tahtajaga hoiustatud raha ning
rahaturufondi osakud.

Kontsernikonto

Ettev@tte pangakonto Hansapangas kuulub Arco Vara AS-i kontsernikonto koosseisu. Olenevalt sellest, kas ettevdtte

pangakonto jéak on positii vdi negatiivne, nditab ettevite kontsernikonto koosseisu kuuluva pangakonto saldot

bilansipdeva seisuga-nbude”v8i kohustusena. Kentsernikonto kajastamiseks bilansis rakendatakse finantsvara v&i

finantskohustuse “arvestafnise pShimotteid (vt allpool). Rahavoogude aruandes niidatakse kontsernikonto ndude
muutus  invegteerimistegevuse rahavoogudes ning kontsernikonto kohustuse muutus finantseerimistegevuse

rahavoogudes.

tehekily 1p

Yaiko Taevers
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Finantsvarad

Kdik finantsvarad vdetakse algul arvele soetusrmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu Oiglane véartus.
Soetusmaksumuse hulka lostakse kdik finantsvara soetamisega ctseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate
ja néustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud. Erandiks on
Biglases vadrtuses muutusega l8bi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad, mille scetamisega seotud lisakulutused

kajastatakse kasumiaruandes kutuna.

Tavapdrastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja miidk kajastatakse tehingupdeval. Tehingupdevaks on
finantsvara ostu vGi miliigi kohustuse tekkimise (nditeks lepingu sGlmimise) pdev. Tavapérastel turutingimustel
toimunuks loetakse ostu v8i midki, mille puhui miiiija on andnud finantsvara ostjale ile sellise tahtaja jooksul, mis on
sellel turul tavaks v8i Sigusaktidega ette nihtud.

Finantsvara kajastamine |3petatakse siis, kui ettevte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti
siis, kui tekib kohustus need rahavood taies ulatuses ja markimisvaarse vilvituseta edasi kanda kolmandale osapooitele,
kellele kantakse ile enamik finantsvaraga seotud riske ja hiivesid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v&i turuvddrtuse suurenemise
eesmargil ning mida el kasutata ettevitte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida
hoitakse pikka aega ja millel on mitmeid v8imalikke kasutuseesmarke. Elamuarenduse easmérgil scetatud maad voi
hooned kajastatakse varuna. Kinnisvarainvesteeringuks arendatavaid kinnistuld (ehitatavad arihooned) ja vallasvarana
késitletavaid ehitisi {rekonstrueeritavad &drihconed) kajastatakse kuni arendustss I6puni materiaalse p&hivarana.

Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kuiutused, ilma milleta ei oleks
ostutehingut tdendoliselt saanud s@lmida. Edaspldi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansip8eval diglases
vaartuses, mille leidmisel Iihtutakse bilansipdeva tegellkest turutingimustest.

Kinnisvarainvesteeringu Oiglase wv#idrtuse madramisel kasutatakse atesteeritud hindajate abi. Olulisemate
investeeringute puhul vietakse vajaduse korral paralleelsed hinnangud sdltumatutelt kinnisvaraekspertidelt. Oiglane
védrtus leitakse peamiselt kas vBrreldavate turuhindade meetodi voi diskonteeritud rahavoogude anal(i(si abil. V&&rtuse
muutusest tulenevaid kasumeid v8i kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude dritulude v8i muude drikulude real,

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis ISpetatakse objekti vE8randamise véi kasutusest eemaldamise korral, kui
varast el teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise 18petamisest tekkinud
kasum ja kahjum kajastatakse |5petamise pericodi kasumiaruandes muude dritulude voi muude &rikulude real,

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis (imber. Alates muutuse toimumise
kuupdevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdtteid, kuhu objekt on ile kantud. Kui varem
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt riihmitatakse Gmber varuks véi materiaalseks phivaraks, on objekti uueks
tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vasdrtus imberklassifitseerimise kuupdeva seisuga.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest p@hivarast imber kinnisvarainvesteeringuks, esitatakse vara
Giglase ja bilansilise védrtuse positiivne vahe Gmberklassifitseerimise kuupdeva seisuga eelmiste pericodide jactamata
kasumis, negatiivne vahe kajastatakse kasumiaruandes pdhivara amortisatsioonikulu hulgas. Erandiks on pooleli olevad

~

ehitised, mille {m qpkfégsi tseerimisel kinnisvarainvesteeringuks esitatakse nii positivne kui ka negatiivne vahe
.‘/4
kasumiaruand ude Sfitulude v3i muude &rikulude real. Kui varuna kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse

imber kinms/v i ringuks, kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe vara diglase v&irtuse ja bilansilise
vaartuse fah,

Lehekdig (1

Veiko Yaevere
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Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse vara, mille maksumus on vihemalt 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga (le ithe
aasta. Varad, mille soetusmaksumus on alla 20 000 krooni ja eeldatav kasulik eluiga (ile Uhe aasta, esitatakse kuni
kasutusele vitmiseni varudes vihevasrtusliku inventarina ja kantakse kasutusele vBtmise hetkel 100% ulatuses kuluks.
Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari (ile peetakse arvestust bilansivdliselt.

Materiaalne pShivara vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Kulutusteks, mis liilitatakse materiaalse pdhivarana kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse,
loetakse muu hulgas ehituse finantseerimiseks véetud laenukasutuse kulud (intress, lepingutasude amortisatsioon jms).
Laenukasutuse kulud kapitaliseeritakse materiaalse pBhivara soetusmaksumusse ehitustegevuse algusest kuni ehitise

valmimiseni.

Soetamise jdrel kajastatakse materiaalset pShivara bilansis jaskvaartuses ehk soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud amortisatsioan ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara kajastamine iBpetatakse vara v@8randamise korral vii olukorras, kus vara kasutamisest véi
milligist ei eeldata enam majanduslikku kasu. Kasum vi kahjum, mis on tekkinud materiaaise pShivara kajastamise
opetamisest, kajastatakse [Bpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vai muude drikulude real.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (v&lad tarnijatete, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised
vllakohustused) véetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdimah ka kdiki soetamisega ctseselt kaasnevaid
kuiutusi. Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimliligi eesmérgil soetatud
finantskohustused, mida kajastatakse nende Biglases vaartuses).

Lihiajaliste finantskohustuste amortiseeritud scetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvdartusega, mistdttu
IUhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused véetakse
amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud
tehingukulutused), jargnevate! pericodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaéra

meetodit.

Finantskohustus ligitatakse liihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevast voi kui ettevéttel
pole tingimusteta Sigust |ikata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupdevast. Laenukohustusi,
mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast
bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse lihiajalisena
laenukohustusi, mida laenuandijal on Sigus bilansipseval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise t&ttu,

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab driseadustiku kohaselt olema vihemalt 10% ettevétte aktsia- v8i osakapitalist. Sellest
lahtudes eraldab ettevdte igal aastal kasumi jaotamisel vdhemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali.
Eraldiste tegemist jétkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi
dividendidena vaélja maksta, kuld seda v8ib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui kahjumite
katmiseks ei piisa yabas; omakapitalist, Samuti v8ib kohustuslikky reservkapitali kasutada aktsiakapitali

suurendamiseks fondiémissitoni teel.

Lehekdig 3
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Tulumaks

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevftte aruandeaasta kasumit, vaid vélja makstavaid kasumieraldisi
(dividende). Kuni 31.12.2007 vilja makstud (neto)dividendide maksurniir on 22/78 ning alates 01.01.2008 o¢n
maksumdédraks 21/79. Dividendide véljamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna
dividendide valjakuulutamisel (véljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omaparast Ishtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel edasiliikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekib, kui jaotamata kasumist makstakse vilja
dividende. Maksimaalne tulumaksukochustus, mis kaasneb, kul vaba omakapital makstakse dividendidena vélja, on
toodud lisas 12.

Lisa 2 Miiigitulu
kroonides

Rent 460 000

Mililgitulu tegevusalade ldikes kokku 460 000

Kogu midgituiu on teenitud Eestis.

Lisa 3 Arikulud ja muud dritulud
kroonides

Muud kulud

Miilidud toodangu kulu kokku

Blroo tegevuskulud -33

-123 492
-123 525

Juriidiline teenindus, konsultatsioonikulud

Uldhalduskulud kokku

P BB B

Kasum kinnisvarainvesteeringute 3iglase vé#rtuse muutusest (lisa 5) 5383035

5383 035

Muud dritulud kokku

-8 682 986

Kahjum kinnisvarainvesteeringute &iglase v4drtuse muutusest (lisa 5)

Viivised . / ’ / -3
Muud kulud / / )
Muud 5r|k/u1'u9/(okk9 -8 682 989
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Lisa 4 Finantskulud
kroonides

SEHE

Intressikulud -2 476 490

Kahjum valuutakursl muutustest [4]

Finantskulud kokku -2 476 490

Lisa5 Nouded
kroonides

= N 31.12.2008

Nduded ostjate vastu

Ostjate tasumata summad

Nouded ostjate vastu kokku

Viitlackumised

Kélbemaksu ettemaksed ja tagasinduded

Viitlaekumlsed kokku

Noéuded kokku

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
kroonides

Saldo selsuga 31.12.2006 34 574 350

Umberklassifitseerimised materiaalsest pGhivarast 3 645 601

Kahjum &iglase vé&rtuse muutusest (lisa 3) -3299 951

Saldo seisuga 31.12,2007 34 920 000

Soetused, v. a. kapitaliseeritud laenukasutuse kulud 499 293

Kahjum Biglase vadrtuse muutusest {lisa 3) -15 096 293

Saldo seisuga 31.12.2008 20 323 000

Kinnisvarainvesteeringute Siglase vasrtuse leidmisel on tuginetud sdlturnatute hindajate hinnangutele.

Kinnisvarainvesteeringutelt teeniti 2008. aastal renditulu summas 960 000 krooni (2007: 460 000 krooni).

Ettevdttel 31.12.2008 seisuga kinnisvarainvesteeringute soetusest tasurnata summasid el olnud.

Lohekdlg g
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Lisa 7 Materiaalne p&hivara
kroonides

B HHIURBE B i e et e S He

Soetusmaksumus 31.12.2006 3482 877 3482 877
Jidkvadrtus 31.12.2006 3482877 3482 877
Qstud ja parendused 162 724 162 724
Umberklassifitseerimised .3 645 601 -3 645 601

kinnlsvarainvesteeringuteks

Soetusmaksumus 31.12.2007 0 0
Jadkvaartus 31.12.2007 aQ ]
Soetusmaksumus 31.12.2008 o 0
Jadkvisirtus 31.12.2008 V] 1]

Lisa 8 Laenukohustused
kroonides

31.12.2008

14 400 000
14 400 000

Lihiajalised laenud

Lilhiajalised laenukohustused kokku

1 2008. aastal maksti kogu pangalaen tagasi ning sellega kustutati ka tagatiseks olev hiipoteek, mis oll seatud
ettevottele kuuluvatele kinnistutele.

Lisa 9 Vdélad
kroonides

Muud vdlad

VBiad Arco Vara Grupl ettevdtete ees (lisa 13) 17 677 010
Muud volad kokku 17 677 010
Maksuvélad

K&ibemaks 14 186
Maksuvdlad kokku 14 186
Viitvdlad

Intressivélad o~ 28 880
Viitvélad kokku / 28 880

17 720 076

volad kil /
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Lisa 10 Arikasumi korrigeerimised rahavoogude aruandes

kroonides
2008 2007
Kinnisvarainvesteeringute diglase vasrtuse muutus (lisa 3) 15096 293 3 299951
Arikasumi korrigeerimised kokku 15 096 293 3 299 951

Kinnisvarainvesteeringu diglase véartuse hindamisel on tuginetud séltumatute hindajate hinnangute.

Lisa 11 Omakpital
kroonides

Seisuga 31.12.2008 jaguneb ettevdtte osakapital Gheks (1) osaks nimivaértusega 40 000 krooni. Osakapitali v&ib ilma
pbhikirja muutmata suurendada kuni 160 000 kroonini kuus. Ettevdtte kuulub 100% emaettevittele Arco
Investeeringute AS.

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused
kroonides

Dividendide tulumaks
Ettevdtte kahjum moodustas 31.12.2008 seisuga 14 209 710 krooni (2007: kasum 2 755 924). Seega ei saa ettevite
dividende vélja maksta ja tal ei kaasne ka dividendide tulumaksu kohustust.

Maksimaalse vGimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jactatavad netodividendid ja nende
maksmisega kaasnev tulumaksukulu kokku ei v8i (ifetada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2008.

Lisa 13 Tehingud seotud osapooltega
kroonides

D AR PI EMAE OTTEGA;

31.12.2008

Liihiajalised kohustused, s.h 17 677 010
Kontsernikento kohustus 15 465 905
Intress|kohustus 2211105
Tasumata arved 0

Ostud 109 311

T EM TETEGA:
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Kontsernisiseselt saadud laenud kannavad intressi 10% aastas ja on tagatiseta.

Juhtkonna tasud

Ettevitte juhtkonnale aruandeaastal tasusid ei arvestatud ega makstud. Juhatuse ja ndukogu lilkmed ei saa ettevittelt
pensioniga seotud Sigusi ega lahkumishiivitist.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Wilson Kinnisvara OJJ uld'@bosolekule ettepaneku jagada kasumit jargmiselt {(kroonides):

1?/ ) éwf-q
e

"
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0%.juuni 2009.a.
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JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2008. AASTA MAJANDUSAASTA ARUANDELE

- XQ&
Veiko Taevere -
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09.juuni 2009.a,
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT FESTI MAJANDUSE TEGEVUSALADE
KLASSIFIKAATORORILE (EMTAK])

Enda v&i renditud kinnisvara Glirileandmine ja kaitlus 68201
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