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Tegevusaruanne

2017. aastal puudus Wilson Kinnisvara OU-I miiiigitulu. Wilson Kinnisvara OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

105 497

905
106 402
106 402

o o o o

2876
1220393
287
-1116 770
-384

106 402
106 402

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

106 443

827
107 270
107 270

100
385
485
485

2876
1220393
287

4317 587
-5 434 358
106 785
107 270
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017

-395

-395

11

-384
-384

2017. a. majandusaasta aruanne

2016

891 879
15429 764
-14 379 000
-738 063
-6 360 982
-5 156 402
0

-110 922
-167 034
-5 434 358
-5 434 358
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Wilson Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud, lahtudes Eesti heast raamatupidamistavast.Eesti hea
raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himgtetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded
kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse eurodes, kui ei ole mérgitud teisiti.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Juhtkonna olulised otsused ja hinnangud

Finantsaruannete esitamine kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga eeldab, et juhtkond annab hinnanguid ja teeb otsuseid, mis m&jutavad
varade ja kohustuste kajastamise pohimotteid ja vaartust bilansipaeval, tingimuslike varade ja kohustuste esitamise viisi, lahtudes nende
realiseerumise tdendosusest, ning aruandeperioodi tulusid ja kulusid.

Ehkki juhtkond vaatab jarjepidevalt oma otsuseid ja hinnanguid lle ning need p&hinevad varasemal kogemusel ning parimal olemasoleval
teadmisel tdenéolistest tulevikusiindmustest, vdivad tegelikud tulemused hinnangulistest erineda.

Juhtkond annab oma hinnanguid, l&htudes kogemustest ning faktidest, mis on saanud talle teatavaks hiljemalt aastaaruande
valmimise kuupé&eval. Bilansipaeval esitatud varade ja kohustuste ning nendega seotud tulude ja kulude puhul on seetdttu oht, et
antud hinnanguid tuleb tulevikus tépsustada.

Raha

Raha ja raha ekvivalentideks loetakse raha ja lihiajalisi suure likviidsusega investeeringuid, mida tehingu tegelikust tahtajast lahtudes

on v8imalik kuni kolme kuu jooksul muuta teadaolevaks rahasummaks ning mille turuvaartuse olulise muutuse risk on ebaoluline. Sellised
varad on sularaha, ndudmiseni ja kuni kolmekuulise tdhtajaga hoiustatud raha ning rahaturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud peale euro (arvestusvaluuta) kdik teised valuutad. Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse
aluseks Euroopa keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise péeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad
(raha, raha ekvivalendid ja nduded) ning monetaarsed kohustused (saadud laenud ja vdlad) hinnatakse Umber bilansipdeva seisuga
eurodesse, vottes aluseks bilansipaeval kehtinud valuutakursid. Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid
esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused,

mida mdddetakse soetusmaksumuses, voetakse arvele tehingupéeval kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursi alusel. Mitterahalised
vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida moddetakse Giglases vaartuses, hinnatakse imber arvestusvaluutasse, vottes aluseks
Euroopa keskpanga valuutakursid.

Finantsinvesteeringud

Kaik finantsvarad voetakse algul arvele soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse hulka
loetakse koik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja néustajate tasud, tehinguga kaasnevad
mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased valjaminekud. Erandiks on Giglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande kajastatavad
finantsvarad, mille soetamisega seotud lisakulutused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Tavaparastel turutingimustel toimuv finantsvara ost ja milik kajastatakse tehingupéeval. Tehingup&evaks on finantsvara ostu voi mudgi
kohustuse tekkimise (naiteks lepingu sdlmimise) péev. Tavaparastel turutingimustel toimunuks loetakse ostu v8i mutki, mille puhul mitja

on andnud finantsvara ostjale ule sellise téhtaja jooksul, mis on sellel turul tavaks v8i digusaktidega ette nahtud.

Finantsvara kajastamine |petatakse siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti siis, kui tekib kohustus
need rahavood taies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapooltele, kellele kantakse Ule enamik finantsvaraga
seotud riske ja huvesid.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil.Kinnisvarainvesteering vbetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema diglases vaartuses kasutades ettevdttevéliste professionaalsete
hindajate abi.Vaartuse muutusest tulenevad kasumid v&i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule.Uleja4nud
rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja
Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas.Saadavad rendimaksed
jagatakse kapitalirendindude pdhiosa makseteks ja finantstuluks.Finantstulu kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale.Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul tuluna.

EttevGte kui rentnik
Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas.Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuludeks ja kohustuse véhendamiseks.Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub amortiseeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida
kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste amortiseeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu

lhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused voetakse

amortiseeritud soetusmaksumuse arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused),
jargnevatel perioodidel arvestatakse kohustustelt intressi, kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast voi kui ettevottel pole tingimusteta Sigust
likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup@evast. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul
alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipéaeval tagasi

kutsuda laenulepingu rikkumise tottu.

Ettevdte kasutab tuletisinstrumentidest intressimaéra swapi, katmaks intressimaaraga seotud riske.Intressiswap kajastatakse bilansis
diglases vaartuses.Positiivse vaartusega lepingud kajastatakse bilansis kirjel'N6uded ja ettemaksed" ja negatiivse vaartusega lepingud kirjel
"Volad ja ettemaksed".Intressiswapi 8iglase vaartuse muutus kajastatakse kasumiaruande real "Muud finantstulud ja

-kulud".Intressiswapi diglase vaartuse maaramiseks kasutatakse krediidiasutuse noteeringuid bilansipéeva seisuga.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Kohustuslik reservkapital peab ariseadustiku kohaselt olema vahemalt 10% ettevotte aktsia- vdi osakapitalist. Sellest lahtudes eraldab ettevote
igal aastal kasumi jaotamisel vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist jatkatakse, kuni reservkapital
saavutab ndutava suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda vdib kasutada akumuleerunud kahjumite
katmiseks juhul, kui kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist. Samuti vdib kohustuslikku reservkapitali kasutada

osakapitali suurendamiseks fondiemissiooni teel.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tdenaolises ulatuses ning usaldusvaarselt méddetavas maaras.

Teenuse mudgi tulu tekib teenuse osutamisel. Kinnisvarainvesteeringute renditulu kajastatakse lineaarselt rendiperioodi jooksul tuluna.
Intressitulud kajastatakse tekkepGhiselt.
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Maksustamine

2017. a. majandusaasta aruanne

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevftte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid kasumieraldisi
(dividende).Alates 01.01.2015.a.hakkas kehtima vélja makstud netodividendidele maksuméaér 20/80. Dividendide valjamaksmisega kaasnev
tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna dividendide véljakuulutamisel (véaljamaksekohustuse tekkimisel).

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel edasilikkunud tulumaksundudeid ega kohustusi. Bilansis

ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks, kui jaotamata kasumist makstakse vélja dividende.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

905

905

827

827

12 kuu jooksul

905

905

12 kuu jooksul

827

827

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2017

Ettemaks

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

31.12.2016

905
905

31.12.2016
Ettemaks
827

827

385
385

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

385
385
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Lisa 5 Osakapital

(eurodes)
31.12.2017
Osakapital 2876
Osade arv (tk) 1
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
2017
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0
Kokku mudgitulu 0
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara tirileandmine ja kaitlus 0
Muud 0
Kokku mudgitulu 0
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2017 31.12.2016
Kohustised Kohustised

Emaettevotja 0

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

0
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
2016 Saadud laenude
tagasimaksed
Emaettevdtja
Laen omanikult 566 681

Ostud ja migid

31.12.2016
2876

1

2016

891 879
891 879
891 879

711790
180 089

891 879

2017. a. majandusaasta aruanne
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2017 2016
Ostud Mudgid Ostud
Emaettevotja 57 045

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

0 0 96 976

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

10
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OU WILSON KINNISVARA (registrikood: 11078459) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2017
-1116 770
-384

-1117 154

-1117 154

-1117 154



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5011539

E-posti aadress tarmo@teahouse.ee

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



