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N

TEGEVUSARUANNE

OU Aaba Kinnisvara on asustatud 2004. aasta 15pus eesmirgiga pakkuda professionaalset maaklerteenust
ja kinnisvaraalaseid konsultatsioone. Praktiliselt on tegutsetud poolteist aastat. Tegevuspiirkondadeks on
Tartu linn ja maakond ning Pdlva-, Voru-, Valga- Jogeva- ja Viljandimaa.

To6maht oli aruandeaastal vorreldes 2005. aastaga suurenenud 77 %, ulatudes 1,2 miljonini. On
vihenenud firma kiivitamisega seotud kulud (kulutused t66ruumide sisustamiseks ja arvutustehnika
soetamiseks). Kasumit saadi 88 tuhat krooni, millega sai katta eelmistel perioodidel tekkinud kahjum.

2006. aastal oli ettevdttes toolepingu alusel 1 t66taja. T66joukulu kokku oli 109,6 tuhat krooni, sellest
palgakulu 75,5 tuhat krooni. T66taja keskmine kuupalk oli 6 292 krooni. EttevSte kasutab pdhitegevuses
futisilistest isikutest ettevotjate poolt pakutavat maaklerteenust.

Juhatuse liikmed (3 liiget) to6tasu, juhatuse liikkmetasu ega muid hiivitisi ei ole saanud.

Aruandeaastal on kiill suurenenud kinnisvaraalaste teenuste maht, kuid firma arenguks on tarvis veelgi
laiendada turgu ja pakkuda uusi teenuseid, et piisida kinnisvaraéris jérjest suurenevas konkurentsis.
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Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Aaba Kinnisvara juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja diglaselt driithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja
rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja Eesti
hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mgjutavad asjaolud,
mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2006 ja aastaaruande koostamispdeva 30.03.2007 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu
seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispdeva seisuga.
Majandusaastal voi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute 16plik tulemus v3ib erineda
kdesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Aaba Kinnisvara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2006.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tartus, 30. mérts,2007.a
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Bilanss
(kroonides)
Lisanr  31.12.2006 31.12.2005

VARAD
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 1 85033 60 566
No&uded ostjate vastu 10 000 0
Muud nduded ja ettemaksed 3 2 536 4 481
Varud

ettemaksed tarnijatele 4 199 492
Kiibevara kokku 97 768 65 539
VARAD KOKKU 97 768 65 539
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Vdlakohustused 0 78 000
Vdlad tarnijatele 13419 13 321
Maksuvdlad 5 32 444 14 176
Vlad toovdtjatele 6 11770 8158
Liihiajalised kohustused kokku 57 633 113 655
KOHUSTUSED KOKKU 57 633 113 655
Omakapital
Osakapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -88 116 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 88 251 -88 116
OMAKAPITAL KOKKU 40 135 -48 116
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 97 768 65539

Neeme Roigas
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Kasumiaruanne [SKEEM 1]

{(kroonides)
Lisa nr 2006 2005

Miiiigitulu 7 1151488 679 393
Miiiid dritulud 8 52738 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused 10 707 308 350 693
Muud tegevuskulud 10 295 490 332727
T66j6u kulud

Palgakulu 75 502 55392

Sotsiaalmaks 25165 18 559

Puhkusereservi muudatus 8926 6 750
To66j6u kulud kokku 109 593 80 701
Muud drikulud 8 3608 3 388
Arikasum (-kahjum) 88 227 -88 116
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 24 0
Kasum (-kahjum) enne tulumaksustamist 88 251 -88 116
Tulumaks 0 0
Aruandeaasta puhaskasum (~kahjum) 88 251 -88 116

Nee%ﬁigas 6
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Rahavoogude aruanne

(kroonides)

Lisa nr 2006 2005
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 88 227 -88 116
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2,3 -8 055 -4 481
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 21978 35655
Varude muutus 6 293 -492
Kokku rahavood dritegevusest 102 443 -57 434
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 78 000
Laenude tagasimaksed -78 000 0
Saadud intressid 24 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -77 976 78 000
Rahavood kokku 24 467 20 566
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 60 566 40 000
Raha ja raha ekvivalentide muutus 24 467 20 566
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 85 033 60 566

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osa- Kohus- Jaotamata Kokku

kapital  tuslik kasum/

reserv- kahjum

kapital

Saldo seisuga 31.12.2005 40 000 0 -88 116 48 116
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum) 0 0 88 251 88 251
Saldo seisuga 31.12.2006 40 000 0 135 40 135

2006. aastal osakapitali osas muutust ei olnud. Aruandeaasta kasum on suunatud eelmiste perioodide
kahjumi katteks.

Neé%(”)igas 7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimétted

OU Aaba Kinnisvara 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes. Kulude kajastamisel on arvestatud
tulude ja kulude vastavuse printsiipi.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspShimdtteid, hindamisaluseid vdi meetodeid kdesoleva
raamatupidamise aastaaruande koostamisel ei ole muudetud.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes sularaha kassas ja nSudmiseni hoiuseid
pankades.
Aastaldpu seisuga oli raha pangakontol 32 159 krooni ja sularaha kassas 52 874 krooni.

Lisa 2. Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi ndudeid.
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvdidrtus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Aruandeaasta 18puks jii ostjatelt lackumata arveid 10 000 krooni.

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Aruandeaastal ebatdendoliselt lackuvaid
arveid ei olnud.

h% Rdoigas 8
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Lisa 3. Muud nduded ja ettemaksed

Ettemakstud tulevaste perioodide kuludes on ajakirjanduse tellimus.

31.12.2006 31.12.2005
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
kohalik reklaamimaks 0 2771
ajakirjanduse tellimus 2536 1710
Viitlackumised kokku 2 536 4 481
Lisa 4. Varud
Varudes on ettemakse teenuse eest.
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaksed tarnijatele 199 492
Varud kokku 199 492
Lisa 5. Maksuvdlad
31.12.2006 31.12.2005
Ettemaks Volg Ettemaks Volg
Kiibemaks 0 25628 0 7491
Uksikisiku tulumaks 0 1954 0 2 094
Sotsiaalmaks 0 4315 0 4126
Kohustuslik 0 261 0 250
kogumispension
Toostuskindlustusmaks 0 117 0 188
Maksuintressid 0 169 0 27
0 32444 0 14176

Ne%ﬁigas
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Lisa 6. Viitvdlad
31.12.2006 31.12.2005
Volad todvstjatele 11 993 8 158
Viitvélad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku 11 993 8 158

Viitvdlgades on kajastatud palgavSlgnevus tootajatele iihe kuupalga ulatuses.

Lisa 7. Tulude arvestus

Tulu teenuste osutamiselt on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud iile
ostjale, tulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning tehingust saadava tasu lackumine
on tdendoline.

Tulu teenuse miiiigist on kajastatud teenuse osutamise jdrel. Pikema ajaperioodi jooksul osutatud
teenuseid, millal lihtutakse valmidusastme meetodist, ei ole esinenud.

Kdik teenused on osutatud ja miitigitulu on saadud Eestis.

Lisa 8. Muud éritulud ja drikulud

2006 2005
Muud édritulud
Muud éritulud 52 738 0
Muud aritulud kokku 52 738 0
2006 2005
Muud édrikulud
Viivised, trahvid ja intressid 253 0
Kohalikud maksud 3348 3240
Muud &rikulud 7 148
Muud édritulud kokku 3 608 3 388

Muudes é#rituludes 45 000 krooni on osanike poolt osaiihingule antud laen, mille tagasindudest on
loobutud ning suunatud kulude katteks. 7 738 krooni on maksnud Té6turuamet kinnisvaramaaklerite
imberdppe juhendamise eest.

Muud #rikulud kajastavad kohalikku reklaamimaksu 3 348 krooni ja sissendudeid maksukorralduse
seaduse alusel 253 krooni.

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

Aaba Kinnisvara OU ei ole teinud tehinguid juhatuse liikmetega seotud firmadega.

25
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Lisa 10. Arikulud

2006 2005
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Kaubad, materjalid, teenused 143 607 20 713
Kinnisvaraalane teenus 563 701 329980
Kaubad, toore, materjal ja teenused kokku 707 308 350 693
Mitmesugused tegevuskulud
Infotehnoloogia kulud 18 811 28 471
Biiroomasinad ja olmetehnika 2353 77 460
Sidekulud 9979 8158
Ruumide iiiir ja kommunaalkulud 67 455 60 743
Ruumide remont ja sisustus 8 834 57 874
Elekter 11135 6 190
Valvekulud 4200 4 485
Reklaamikulud 137 494 73 723
Muud kulud 35229 15623
Mitmesugused tegevuskulud kokku 295 490 332 727

e
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2006. A MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Aaba Kinnisvara 2006. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud juhatuse koosoleku poolt 30.
madrts 2007, kinnitamine

Ngeme Roigas
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OU AABA KINNISVARA OSANIKE NIMEKIRI

NEEME ROIGAS
Isikukood: 37007222747
Elukoht: Poldri 1-16
Ulenurme vald
Tartumaa
Osakapital: 13 300 krooni

ENEKEN TIKK

Isikukood: 47606302711

Elukoht: Haage 7
Kiilitse kiila
Ulenurme vald

Tartumaa
Osakapital: 13 400 krooni

KAROL PALMISTE
Isikukood: 37811196013
Elukoht: Oruotsa talu
Vana-Vdidu kiila
Viiratsi vald
Viljandimaa
Osakapital: 13 300 krooni
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