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OU ROSIAN INVEST 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Rosian Invest peamisteks tegevusaladeks on kinnisvara vahendus ja tehingud vaértpaberitega.

2009. aasta muugitulu oli 25 000 (2008: 136 700) krooni.
Kasum oli 68 618 (2008: kahjum 335 858) krooni.

OU Rosian Invest e omanud 2009. aastal palgalist toojGudu, samuti ei makstud tasu juhatuse
liikmetele.

OU Rosian Invest jargmise majandusaasta peamisteks tegevusal adeks on samuti kinnisvara
vahendus ning investeeringud vaartpaberitesse ja vol akirjadesse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Rosian Invest juhatus on ariseadustikust 1&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,
mis Gigesti ja Oiglaselt kajastab aritihingu finantssei su, majandustulemust ja rahavoogusid.
Raamatupi damise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupi damise seaduse ja Eesti hea
raamatupi damistava ndudeid. Raamatupi damise aastaaruandes kajastuvad olulised varaja
kohustuste hindamist méjutavad agjaolud, misilmnesid bilansi kuupédeva 31.12.2009 ja aruande
koostamise kuupaeva 15.06.2010 vahemikul.

Varajakohustus on hinnatud kaal utletud ja konservatiivsel ausel. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud

pohinevad aktuaal sel informatsioonil &ridihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest

raamatupi dami se aastaaruande koostamispéeva seisuga. Mg andusaastal

kajastatud majandustehingute [0plik tulemus vaib erineda kaesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Rosian Invest jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab OU Rosian Invest 2009.a. aastaaruande koostamise Gigsust ja téielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Nduded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

4944
290 696
20 160
315 800

250 000
250 000
565 800

292 300
203 235
495 535
495 535

40 000
36 195
4000
-78 548
68 618
70 265
565 800

31.12.2008

1206
258 399
190 160

449 765

449 765

292 000
156 118
448 118
448 118

40 000
36 195
4000
257 310
-335 858
1647

449 765

2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

5,8
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009 2008 Lisanr
Muugitulu 25000 136 700 10
Mitmesugused tegevuskulud -26 103 -52 247
Arikasum (-kahjum) -1103 84 453
Finantstulud ja -kulud 69 721 -420 311 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 68 618 -335 858

Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 618 -335 858
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest

Arikasum (kahjum)

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute muigist

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2009

-1103
170 000
9162
-2 533
175 526

-230 000
42 780
18 141

-169 079

35300
-35 000
-3 000
-2 700
3747

1206
3747

4944

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

84 453
-170 000

-38 763

-124 310

32989
20 955
53 944

232 000
-35 000
-138 000
59 000
-11 366

12 606
-11 366
-34
1206
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

40 000

40 000

40 000

Ulekurss

36 195

36 195

36 195

Kohustuslik
reservkapital

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum

(kahjum)
4000 257 310
-335 858
4000 -78 548
68 618
4000 -9 930

Kokku

337 505

-335 858

1647

68 618

70 265
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Rosian Invest 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himdétetele (IAS

ja Euroopa Uhenduse direktiivid) ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti

Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

OU Rosian Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Finantsinvesteeringud

Edasimiitgi eesmérgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvaéartpaberid kajastatakse nende 8iglases vaartuses, mis baseerub
noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel vahetuskurssidel. Borsil noteeritud véartpaberite puhul kasutatakse

bilansipéeva sulgemishindu.

Kauplemisvaartpaberitelt saadud muiigikasumid/kahjumid, diglase vaartuse muutus ja intressid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real muud finantstulud ja -kulud.

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Siglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

OIGLASE VAARTUSE HINDAMINE

Kauplemise eesmaérgil hoitavate vaartpaberite diglane vaartus p&hineb bérsinoteeringul bilansipaeva seisuga.

Mittekaubeldavate finantsinvesteeringute puhul kasutatakse muid meetodeid, nagu néiteks eeldatavate rahavoogude niitdisvaartust,
maakleri noteeringut vastavale v8i sarnastele instrumentidele.

Nduded ja ettemaksed

NOUDED OSTJATE VASTU

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest

summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,

arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded

on kantud bilansist vélja.

MUUD NOUDED

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Finantskohustused

Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vBlad tarnijatele, viitvGlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajalised finantskohustused vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, mille arvestus toimub kasutades sisemise intressiméaéra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
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KOHUSTUSLIK RESERVKAPITAL

Vastavalt ariseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest.
Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali
vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v3i teha véljamakseid osanikele.

Maksustamine

ETTEVOTTE TULUMAKS

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid

ning kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Maksumadraks on 21/79. Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi

asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt
tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vai kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali

suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdené&oline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

BILANSIPAEVAJARGSED SUNDMUSED
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi

kuupéeva 31.12.2009 ja aruande koostamispéaeva 15.06.2010 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Arvelduskontod 4944 1206
Kokku raha 4944 1206

10
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2007 732 620 732 620
Mulk maugihinnas voi lunastamine -32 989 -32 989
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest -441 232 -441 232
31.12.2008 258 399 258 399
Kajastatud Giglases vaartuses 258 399 258 399
Mulk maugihinnas voi lunastamine -42 780 -42 780
Kasum (kahjum) maugist ja tmberhindlusest 75 077 75 077
31.12.2009 290 696 290 696
Kajastatud diglases vaartuses 290 696 290 696
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2009
Muud nduded 20 000
Ettemaksed 160
Kokku Nouded ja ettemaksed 20160
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Maksuvdlg Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 31767 34 598
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 31767 34 598

Real Ettevétte tulumaks kajastub dividendi tulumaksu kohustus.
Dividendi tulumaks kuulub tasumisele parast dividendide valjamaksmist omanikele.

31.12.2008
20 000
170 160
190 160

2009. a. majandusaasta aruanne
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2009. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku

250 000 250 000

250 000 250 000
0
250 000 250 000

2009. aastal soetati kinnistu Tartumaal, Rngu vallas hinnaga 250 000 krooni.

Lisa 7 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Laenukohustused on eesti kroonides.

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
292 300 292 300
292 300 292 300
292 300 292 300
31.12.2008 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
292 000 292 000
292 000 292 000
292 000 292 000
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Volad tarnijatele 20 000
Maksuvdlad 31767 34 598
Muud vbélad 9980 520
Dividendivélad 118 000 121 000
Intressivélad 23488
Kokku vélad ja ettemaksed 203 235 156 118
Lisa 9 Osakapital
(kroonides)
31.12.2009 31.12.2008
Osakapital 40 000 40 000
Osade arv (tk) 40 40

Osade nimivaartus (kroonides)
Osakapital tldsummas 40 000 krooni koosneb 40 osast nimivaartusega 1 000 krooni.

Pdhikirja kohaselt on minimaalse osakapitali suuruseks 40 000 krooni ja maksimaalse osakapitali suuruseks on 160 000 krooni.
2009. aastal maksti dividende summas 3 000 (2008: 138 000) krooni ning riigile tasuti ettevdtte tulumaksu summas 2 533 (2008: 38 763) krooni.

Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

2009 2008

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 25000 136 700
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele 25000 136 700
Kokku mudgitulu 25 000 136 700

Mudgitulu tegevusalade I6ikes

2009 2008
Kinnisvaraalane tegevus tasu eest vdi lepingu alusel 25 000 136 700
Kokku mutgitulu 25000 136 700

Lisa 11 T66joukulud

(kroonides)

OU-l Rosian Invest ei ole t6tajaid.
13
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Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009 2008
Finantstulud ja -kulud muudelt finantsinvesteeringutelt 75077 -441 232
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 75 077 -441 232
Intressikulud -23 488
Intressikulu laenudelt -23 488
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -9 -34
Saadud dividendid 18 141 20 955
Kokku finantstulud ja -kulud 69 721 -420 311
Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2009 31.12.2008
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust 25 300

omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 267 000 292 000
mdju all olevad ettevétjad

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
Seotud osapoolte vastu olevaid ndudeid alla hinnatud ei ole.
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale tasusid ja muid soodustusi arvestatud ei ole.

14



Aruande digitaalallkirjad
OU ROSIAN INVEST (registrikood: 11075722) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MONIKA KULLER Juhatuse liige 29.06.2010



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -78 548
Aruandeaasta kasum (kahjum) 68 618
Kokku -9 930

2009. aasta kasum summas 68 618 krooni kanda eelmiste perioodide
kahjumi katmiseks.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Kinnisvarabiroode tegevus 68311

Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
S valuuta
slinniaeg
Monika Kuller 46905132720 Eesti 40000 EEK

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 7420470

E-posti aadress kuller@server.ee

Mudgitulu
(EEK)

25000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



