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Tegevusaruanne

4D Capital Management OU pohitegevuseks on kinnismaesteeringud ja —haldus. 2006. aasta
I6pus omandati UU-It Lidl Eesti kaubandusotstarbkigaistute portfell. Ettevdte asus portfelli
kinnistuid vaartustama ning realiseerima. Soetdtumhistud asusid Eesti erinevates linnades
kinnisvaraarenduse seisukohalt soodsatel asukdhtdetéevotte eesmark on vaartustada
realiseerimata kinnistud ehitusdiguse Umberplamése teel ning mida kinnistud esimesel
vOimalusel. Soetatud portfelli kinnisvarast on aidekokkupanemise hetkeks realiseerimata kolm
varalist positsiooni Tallinnas, Parnus ja Vorus.

Kinnistute ost finantseeriti pangalaenu ning vdliakie emiteerimisest saadud vahenditega.
Volakirju emiteeriti koguvaartuses 9,2 miljonit etir millest 15% on varade muigist saadud
vahendite arvelt vdlakirja omanikele tagastatudlakidjade lunastustéhtaeg on martsis 2018.
aastal.

Pangalaenu jadk aruandeaasta I6pu seisuga moodi@atmiljonit eurot.

2016. aastal ettevdte Uihtegi kinnistut ei realiseiel. Ettevote teenis 2016. aruandeaastal 477 197
eurot kahjumit. Laenusid pangale aasta jookswdgadgtatud.

Seisuga 31.10.2016 on ettevdtte netovara negatibi®e 496 euro ulatuses. Ettevdte katab
omakapitali puudujaégi omanike antud laenude kdeeeimisega omakapitali.

Uhing keskendub jarelejaanud varaliste positsioenigtirtustamisele ja realiseerimisele.

4D Capital Management OU-l puuduvad palgalised ajadt Juhatuses on 2 liiget, kellele
aruandeperioodil tasusid ei makstud.

MAJANDUSSUHTARVUD

2016 2015
Maksevdime uldine tase 2,57 5,66
Likviidsuskordaja 0,04 0,14
Vddrkapitali osatahtsus 1,01 0,94
Varade tulukus -0,06 -0,06
Maksevdime uldine tase = kéibevara / lUhiajalisedustused
Likviidsuskordaja = raha + nduded/ lihiajalised kstused
Vddrkapitali osatahtsus = kohustused / koguvara

Varade tulukus = puhaskasum / koguvara
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
P6hivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused

Vélad ja ettemaksed

Kokku luhiajalised kohustused

Pikaajalised kohustused

Laenukohustused

Kokku pikaajalised kohustused

Kokku kohustused
Omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.10.2016

15756
100 245

6 525 936
6 641 937

422 000
422 000
7 063 937

2232000
348 043
2580 043

4603 390
4 603 390
7183 433

52 448

2 556
5058 835
-4 756 138
-477 197
-119 496
7 063 937

2016. a. majandusaasta aruanne

31.10.2015 Lisanr

74770 2

100 364 3

6 525 936 4
6 701 070

422 000 5
422 000
7123070

952 000 6
230548 7

1182548

5582 821 6
5582 821
6 765 369

52 448 8
2 556
5058 835
-4.275172
-480 966
357 701
7123070
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Kasumiaruanne

(eurodes)

01.11.2015 - 01.11.2014 - Lisanr

31.10.2016 31.10.2015
Muugitulu 4 800 1120 9
Mitmesugused tegevuskulud -54 373 -55 653 10
Muud &rikulud 0 -12 650 11

Kokku &rikasum (-kahjum) -49 573 -67 183
Intressikulud -427 662 -413 805 12
Muud finantstulud ja -kulud 38 22 13

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -477 197 -480 966

Aruandeaasta kasum (kahjum) -477 197 -480 966
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

01.11.2015 - 01.11.2014 - Lisanr
31.10.2016 31.10.2015
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -49 573 -67 183
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 120 51
Varude muutus 0 -1 936
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -4 0
Laekunud intressid 38 24
Kokku rahavood éaritegevusest -49 419 -69 044
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 40 000 0
Makstud intressid -49 595 -52 256
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -9 595 -52 256
Kokku rahavood -59 014 -121 300
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 74770 196 070
Raha ja raha ekvivalentide muutus -59 014 -121 300
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 15 756 74770 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.10.2014 52 448 2 556 5 058 835 -4 275172 838 667
Aruandeaasta kasum
) -480 966 -480 966
(kahjum)
31.10.2015 52 448 2 556 5 058 835 -4 756 138 357 701
Aruandeaasta kasum
. -477 197 -477 197
(kahjum)
31.10.2016 52 448 2 556 5 058 835 -5233335 -119 496
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

4D Capital Management OU 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

4 D Capital Management OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi

osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast. Pikaajaliste
finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdenéoliselt ei milda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tutar-ja sidusettevétjatesse) ning kindla

lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused titar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav.
Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille 8iglane vaartus ei

ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse
meetodil.

Varud

Ettevte kajastab varudena kinnisvaraobjekte mis on aktiivses muugis.

Varud kajastatakse bilansis neto realiseerimisvaartuses.

Soetatud kinnisvara , mille eesmargiks on muimine ja alustatakse arendustegevust objekti vaartuse tdstmiseks, kasitletakse kuni
arendustegevuse alustamiseni kinnisvarainvesteeringuna ja kui alustatakse arendustegevust, siis liigitatakse timber varudeks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest”.
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Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade
mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel
vOi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasi likkunud tulumaksu ndudeid

ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80

netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

OU 4D Capital Management aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke;

« tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.10.2016 31.10.2015
Pangakontod 15 756 74770
Kokku raha 15 756 74770
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.10.2016
Nduded ostjate vastu 0
Ostjatelt 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 820
ja tagasinduded
Muud nduded 99 425
Laenunduded 79 889
Intressinduded 19 536
Kokku nduded ja
100 245
ettemaksed
31.10.2015
Nduded ostjate vastu 120
Ostjatelt
120
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 819
ja tagasinéuded
Muud nduded 99 425
Laenunduded 79 889
Intressinduded 19 536
Kokku nduded ja
100 364
ettemaksed
Lisa 4 Varud
(eurodes)

Valmistoodang
Soetamine
Mulgiks ostetud kaubad

Kokku varud

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
0 0

0 0

820 0

99 425 0

79 889 0

19 536 0

100 245 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

120 0
120 0
819 0
99 425 0
79 889 0
19 536 0
100 364 0

31.10.2016 31.10.2015

0 1936

0 1936

6 525 936 6 524 000

6 525 936 6 525 936

Juhatuse hinnangul ei ole varud kajastatud kdrgemalt nende neto realiseerimisvaartusest.

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.10.2014 422 000
31.10.2015 422 000
31.10.2016 422 000

01.11.2015 - 01.11.2014 -

31.10.2016 31.10.2015

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 960 2052

Aruandeaastal ei tellitud uut eksperthinnangut kuna tekitab ettevéttele pdhjendamatut kulu. Viimane eksperthinnang on koostatud
seisuga 10.oktoober 2013. a.
Juhtkonna hinnangul ei ole kinnisvarainvesteeringu vaartus aruandeperioodil oluliselt muutunud.

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud laenud
Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised vdlakirjad
Vélakirjad

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustused
kokku

Luhiajalised laenud
Muud laenud

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Volakirjad

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustused
kokku

31.10.2016

992 000
1240 000

2232000

4603 390

4603 390

6 835 390

31.10.2015

952 000

952 000

1240 000

1240 000

4342 821

4342 821

6534 821

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
992 000 12%
1240 000 3,84%
2 232 000
4 603 390 0%
4 603 390
2 232 000 4 603 390

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Intressimaar

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
952 000 12%
952 000
0 1240 000 4,049%
1240 000
4342 821 0%
4342 821
952 000 5582 821

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Kokku

31.10.2016
6 946 000

31.10.2015
6 946 000

Alusvaluuta

EUR

EUR

EEK

Alusvaluuta

EUR

EUR

EEK

Seoses 0% intressimaédraga on kajastatud pikaajalisi volakirjakohustusi diskonteeritult nagu on néutud RTJ 3-s. V6lakirjade
nominaalsummaks on 5 172 370 eurot. Vaata Lisa nr.16.

Ldpptahtaeg

20.12.2016
20.12.2016

31.10.2018

Ldpptahtaeg

31.10.2016

20.12.2016

31.10.2018

12
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.10.2016
Volad toovotjatele
Muud vdlad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.10.2015

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnistu rent

Kokku mudgitulu

31.10.2016
52 448
15

01.11.2015 -
31.10.2016

4 800
4 800
4 800

4 800
4 800

2016. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
491
347 552
347 552
348 043

12 kuu jooksul
491
230 057
230 057
230 548

31.10.2015
52 448
15

01.11.2014 -
31.10.2015

1120
1120
1120

1120
1120

491
347 552
347 552
348 043

491
230 057
230 057
230 548

13
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kinnistute hooldamiskulud

Konsultatsioonid, korraldamine

Oigusabi, notar

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud arikulud

Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)

Intressikulu vdlakirjadelt

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

01.11.2015 -
31.10.2016

-12 276
-3128
-24 000
0

-14 969

-54 373

01.11.2015 -
31.10.2016

0
0

01.11.2015 -
31.10.2016

260 569
167 093
427 662

Lisa 13 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud

Muud finantskulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

01.11.2015 -
31.10.2016

38
0
38

01.11.2014 -
31.10.2015

-12 917
-6 152
-24 000
-3 827
-8 757

-55 653

01.11.2014 -
31.10.2015

-12 650
-12 650

01.11.2014 -
31.10.2015

245 820
167 985
413 805

01.11.2014 -
31.10.2015

24
-2

22

2016. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.10.2016 31.10.2015
Nduded Kohustused Nduded Kohustused
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. - ) . 99 425 5943433 99 425 5524 875
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad
01.11.2015 - 31.10.2016 Ostud Saadud laenud

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 28 908 40 000
valitseva voi olulise mdju

all olevad ettevotjad

01.11.2014 - 31.10.2015 Ostud Saadud laenud

Olulise osalusega

juriidilisest isikust

omanikud ning nende 28 908 0
valitseva v6i olulise mdju

all olevad ettevdtjad

Néuded summas 99 425 eurot on seotud bilansikirjega: "Néuded ja ettemaksed".

Kohustused summas 5 524 875 eurot on seotud bilansikirjega: "Laenukohustused".

Ostud summas 28 908 eurot on kajastatud kasumiaruandes real "Mitmesugused tegevuskulud”.
Tehingud seotud osapoolte vahel ei ole toimunud turuhinnast erinevates hindades.

Lisa 15 Sindmused parast bilansipaeva

Seisuga 31.10.2016 on ettevdtte netovara negatiivne 119 496 euro ulatuses. Juhatus kinnitab, et ettevdtte tegevus on jatkusuutlik ning
ei kahjusta kreeditoride huve.

Ettevote katab omakapitali puudujaégi omanike antud laenude konverteerimisega omakapitali.
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Lisa 16

Volakirjakohustuse diskonteerimise maju.

Muutuse moju

Bilanss

Pikaajalised kohustused
Pikaajaline intressikohustus
Omakapital

Aruandeaasta kasum
Kasumiaruanne
Finantstulud

Intressikulu

Kokku m&ju kasumiaruandele

2014 2015 2016 2017 2018

-1 075 368 245 820 260 569 276 203 292776

1075368 -245 820 -260 569 -276 203 -292776
1307 274

-231 906 -245 820 -260 569 -276 203 -292776

1075 368 -245 820 -260 569 -276 203 -292776

Kokku

o O O O o

1307 274
-1307 274
0
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.11.2016

4D Capital Management OU (registrikood: 11075449) 01.11.2015 - 31.10.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER KAUS Juhatuse liige 06.12.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

4D Capital Management OU osanikele

Oleme auditeerinud 4D Capital Management OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.10.2016, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I[8ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekilgedel 4 kuni 16, on
kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise aastaaruande
koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pShjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi labi kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja viime auditi [&bi
omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnéitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks vajalike
protseduuride l&biviimist. Valitud protseduurid séltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vaib
sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel votab vandeaudiitor arvesse sisekontrolli, mis on
relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks antud tingimustes asjakohaseid
auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusiiksuse sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab samuti juhtkonna poolt
kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute pdhjendatuse ning ka raamatupidamise aastaaruande Uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie méarkustega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse avaldamise alus

Bilansikirjel ,N6uded ja ettemaksed" on kajastatud laenu- ja intressinduded summas 99 tuhat eurot. Me ei saanud auditi kdigus laenusaajalt saldokinnitust,
mis kinnitaks nimetatud nduete eksisteerimist seisuga 31.oktoober 2016. Juhul kui osutuks vajalikuks nimetatud nduete allahindlus, vaheneksid osathingu
varad ja omakapital ning suureneks aruandeperioodi kahjum vajaliku allahindluse summa vérra.

Osatihing kajastab kinnisvarainvesteeringuid Siglase vaartuse meetodil. Seisuga 31. oktoober 2016 on ettevdte kajastanud kinnisvarainvesteeringuid
summas 422 tuhat eurot. Vastavalt aruande lisas 5 toodud informatsioonile ei tellinud osauhingu juhtkond 31.oktoober 2016 seisuga kinnisvara Giglase
vaartuse eksperthinnanguid, vaid tugines 2013. aastal labiviidud eksperthinnangutele. Me ei saanud muude auditi protseduuridega auditi kaigus piisavat
kinnitust nimetatud kinnistute diglase vaartuse ning seega ka vdimaliku vara vaartuse muutuse osas seisuga 31. oktoober 2016.

Osalhingu bilansikirjel ,Varud“ on seisuga 31. oktoober 2016 kajastatud muigi eesmargil soetatud kinnisvara arendusprojekt soetusmaksumuse meetodil.
Aruande Lisas 4 on juhtkond kinnitanud, et varudena kajastatud vara vaartus vastab netorealiseerimisvaartusele. Meil ei olnud auditi kéigus v8imalik saada
piisavat kinnitust nimetatud vara netorealiseerimisvaartuse ning seega ka vdimaliku vara vaartuse languse osas seisuga 31. oktoober 2016. Vara v8imalik
allahindlus méjutab varade mahtu, omakapitali ja ja finantstulemust.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud 18igus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolude v8imalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt 4D Capital Management OU finantsseisundit seisuga 31.10.2016 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu r6hutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et osathingu omakapital seisuga 31. oktoober 2016 on negatiivne. Juhtkond on avalikustanud oma tegevusplaani
raamatupidamise aastaaruande lisas 15 viimaks omakapital vastavusse ariseadustiku nduetega ja tagamaks osauhingu tegevuse jatkuvus. Nimetatud
asjaolu réhutamine ei kujuta endast markust meie arvamuse osas.

/digitaalselt allkirjastatud/
Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

KL Partners OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 149
Tallinnas,

06.12.2016



Audiitorite digitaalallkirjad
4D Capital Management OU (registrikood: 11075449) 01.11.2015 - 31.10.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 06.12.2016



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.10.2016
-4 756 138

-477 197
-5 233 335



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5065001

E-posti aadress sander@baltreal.ee

Mudgitulu
(EUR)

4800

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



