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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Hortor Invest peamiseks tegevusalaks on kaubanduslik vahendustegevus, tehingud kinnis- ja vallasvaraga, kinnis- ja vallasvara rentimine ja
kasutuslepingute sdlmimine, litsentseerimisele mittekuuluvate finantsteenuste osutamine ja litsentseerimisalane tegevus, sh investeeringu
juhtimine ja ndustamine ning pdhitegevusega seotud konsultatsioonid. 2009 aastal jatkas OU Hortor Invest traditsioonilist dritegevust —
kinnisvara arendust ning investeeringute juhtimist.

Tulud, kulud ja kasum (kahjum)
2009 aastal oki OU Hortor Invest miiiigitulu 2 000 krooni
Majandusaasta kahjum oli 200 aastal 4 353 235 krooni.

Peamised finantssuhtarvud

2009 2008
Muugitulu (krooni) 2 000 0
Kasum (krooni) -4 353 235 -1142 853
Luhiajaliste kohustuste kordaja 3,6 10
ROA -8,3% -0,2%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajaliste kohustuste kordaja (kordades)= kéibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ vara kokku *100

Investeeringud

2009 aastal toimus olemasoleva kinnisvara hooldus ja arendustegevus.
Personal

2009 aastal OU Hortor Investis personali palgatud ei olnud.

Ettevétte juhatusele tdotasusid ja dividende makstud ei ole.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

OUHortor Investi pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal jaéb pdhitegevuse jatkamine. Kinnisvara arendus ning investeerimistehingute
sooritamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU HORTOR INVEST 2009. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8him6tted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamlatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;
3. OU HORTOR INVEST on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 428 762 9 345 147 678 2
Finantsinvesteeringud 1800 549 6 514 932 7720 314 3
Nduded ja ettemaksed 76 537 125 082 35532 4
Kokku kaibevara 2 305 848 6 649 359 7903 524
Pdhivara
Kinnisvarainvesteeringud 1709 407 1709 407 1709 407 6
Materiaalne pShivara 3375 11 477 19 579 7
Kokku pdhivara 1712782 1720 884 1728 986
Kokku varad 4018 630 8 370 243 9632510
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vdlad ja ettemaksed 9246 7624 127 038 8
Eraldised 632 911 632 911 632 911
Kokku luhiajalised kohustused 642 157 640 535 759 949
Kokku kohustused 642 157 640 535 759 949
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 400 000 400 000 40 000
Ulekurss 8 404 683 8 404 683 8 404 683
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1114 975 27 878 43 501
Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 353 235 -1142 853 -15 623
Kokku omakapital 3376473 7729708 8512561
Kokku kohustused ja omakapital 4018 630 8 370 243 9272510
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Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2009

2 000
1259
-178 160
-8 101
-4190 161

-4 373 163

19928
-4 353 235
-4 353 235

2009. a. majandusaasta aruanne

2008

41 967
-260 377
-8 102
-969 394

-1 195 906

53 053
-1 142 853

-1 142 853
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -4 373 163 -1 195 906

Korrigeerimised

Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 8101 8102
Kokku korrigeerimised 8101 8 102
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4762 927 1115832
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 1622 -119 414
Laekunud intressid 19 929 53 053
Kokku rahavood aritegevusest 419 416 -138 333
Kokku rahavood 419 416 -138 333
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2007

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2008

Aruandeperioodi
kasum (kahjum)

31.12.2009

Osakapital
nimivaartuses

400 000

400 000

400 000

Ulekurss

8 404 683

8 404 683

8 404 683

Kohustuslik
reservkapital

40 000

40 000

40 000

2009. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

27 878

-1 142 853

-1114 975

-4 353 235

-5 468 210

Kokku

8 872561

-1 142 853

7729708

-4 353 235

3376 473
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hortor Invest 2009 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a.
arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste
laenukohustuste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Tehingud valisvaluutas ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid.
Kdik valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning vélisvaluutas

fikseeritud mittemonetaarsed varad ja -kohustused, mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil (8iglase vaartuse meetodil kajastatavad
kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse
kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena
(muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida
téenaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tltar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille
lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates,
mida kajastatakse konsolideerimise voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt

hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei
ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaértus on langenud
alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi

kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.

vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis.
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Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nbuete véaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niiidisvéartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jaadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nbustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne p&hivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja maksumusega
alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse péhivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaéarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus letab tema bilansilist jadkmaksumust, I16petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse pShivara gruppidele jargmised:
« Ehitised ja rajatised 3-5%
» Tootmisseadmed 8-10%
* Muud masinad ja seadmed 10-20%
* Muu inventar ja IT seadmed 20-40%
Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest voi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.
Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.
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Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele (vaata ka
arvestuspdhimétet osas P).

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivara arvelevGtmise alampiir 10000

Finantskohustused

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Maksustamine

Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 21/79
netodividendina valjamakstud summalt. Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult valja makstakse.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6ené&oline. Tulu teenuse mutgist kajastatakse teenuse
osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008
Sularaha kassas 22 22
Arvelduskontod 428 740 9323
Kokku raha 428 762 9345
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Fondiosakud Muud
31.12.2007 4720 314 3 000 000 7720314
Kasum (kahjum) miugist ja tmberhindlusest -1 205 382 -1 205 382
31.12.2008 3514 932 3 000 000 6 514 932
Soetamine 828 174 828 174
Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest -2 542 557 -3 000 000 -5 542 557
31.12.2009 972 375 828 174 1800 549
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Ettemaksed

Kokku Nouded ja ettemaksed

31.12.2009
3787

72 750

76 537

31.12.2008
52 332

72 750
125 082

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2009 31.12.2008

Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 3787 52 332
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3787 52 332
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2007

Soetusmaksumus 1709 407

Jaakmaksumus 1709 407
31.12.2008

Jaakmaksumus 1709 407
31.12.2009

Jaakmaksumus 1709 407

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

1709 407
1709 407

1709 407

1709 407

2009
21025

2009. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Muu
materiaalne
pbhivara
31.12.2007
Soetusmaksumus 20 254
Akumuleeritud kulum -675
Jaakmaksumus 19579
Amortisatsioonikulu -8 102
31.12.2008
Soetusmaksumus 20 254
Akumuleeritud kulum -8 777
Jaakmaksumus 11 477
Amortisatsioonikulu -8 101
31.12.2009
Soetusmaksumus 20 254
Akumuleeritud kulum -16 878
Jaakmaksumus 3376

20 254
-675
19 579

-8 102

20 254

-8 777

11 477

-8 101

20 254

-16 878
3376

2009. a. majandusaasta aruanne
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Hortor Invest OU

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2009
8 959

287

9 246

31.12.2008
7624

7624

2009. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
Hortor Invest OU (registrikood: 11072563) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VJATSESLAV JESSIPOVITS Juhatuse liige 18.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1114 975

Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 353 235

Kokku -5 468 210
Kahjumi katmise otsus

(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1114 975

Aruandeaasta kasum (kahjum) -4 353 235

Kokku -5 468 210



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu I o

Tegevusala EMTAK kood (EEK) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Mujal liigitamata infoalane tegevus 63991 2000 100.00% Jah

Osanikud
Isikukood / .

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta

slinniaeg

VjatSeslav Tallinn, Harju

. . 35806150293 ) 400000 EEK
Jessipovits maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 5043668
Faks +372 6461153

E-posti aadress jslava@hot.ee



