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Tegevusaruanne

Chester Universal OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega ja alustas oma &ritegevusega 2004. aastal.

Chester Universal OU omab maad pindalaga 633 tuhat ruutmeetrit Saue vallas Harjumaal. Chester Universal OU-I puudus 2015. ja 2014. aastal
mudgitulu. Aruandeaasta puhaskahjum oli 86 tuhat eurot, kuna 2015. aastal kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest kasumit/kahjumit ei
tekkinud. 2014. aaasta kasum oli 4 734 tuhat eurot, mis tekkis suuremas osas kinnisvarainvesteeringu imberhindlusest.

Kontsernis ei to6ta thtegi tootajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse liikmetele 2015. ja 2014. aastal tasusid ei makstud.
N6ustamis-, juhtimis-, raamatupidamis- ja administratiivteenust pakub Chester Universal OU-le Trigon Capital AS.

Emaettevottele kuuluv maa asub Saue vallas, Via Baltica ja planeeritava La4ne-Tallinna ringtee ristmikul. Chester Universal OU planeerib
arendada territooriumil erinevat &riotstarbelist kinnisvara, detailplaneeringu kohaselt on alal ile 200 000 ruutmeetri ehitusdigust, millest suurem
osa on pihendatud erinevatele jaekaubandusformaatidele. 2009. aastal alustas emaettevite koostéod Maanteeametiga juurdepaasutee
rajamiseks arendusalale Laane-Tallinna ringtee esimese etapi raames (Topi s6lm). 2013. aasta septembris Maanteeamet allkirjastas Topi
liklussdlme ehituslepingu, mille kaigus valmis Laagris viaduktiga ule Tallinna-Parnu maantee kulgev 1,3-kilomeetriline teeldik Juuliku ja
Tabasalu vahelisest Uhendusteest (I etapp), mis sisaldab ka juurdepaésu Chester Universal maa-alale. 14. oktoobril 2014 véttis Maanteeamet
ehitajalt vastu Topi liiklusséime ja see avati taielikult likluseks. Juurdep&ésu olemasolu on alati olnud eelduseks arendustegevuse alustamiseks
ning tulenevalt sellest to6tab emaettevote aktiivselt esimese faasi kontseptsioonide kallal.

2015. aastal viidi 1&bi detailplaneeringu korrigeerimine, mis lubab paindlikumalt vastu tulla jaekaubandusettevdtete soovidele aripindade mahu
ning paiknemise osas. Samuti peeti labirdakimisi kohalike ning valismaiste jaekaubandusettevdtetega, eesmargiga jouda rendilepinguteni
kaubanduspargi esimese faasi osas, mis vdimaldaks alustada ehitustegevusega Chester Universal OU omandis oleval territooriumil.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital

Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2015

283 065
145 689
428 754

24 589 260
24 589 260
25018 014

127 823
2170680
2298 503

649 769
649 769
2948 272

482 650
722 700
49 340

8 071 466
12 829 290
-85 704

22 069 742

22 069 742
25018 014

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2014 Lisanr

87 167
8661 2
95 828

24 500 000 4
24 500 000
24 595 828

905 415 5
2510 207 6
3415622

0 5
0
3415622

482 650 7
722 700
49 340

7 096 226 7

8 095 398 7
4733 892

21 180 206

21 180 206
24 595 828
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)

2015 2014 Lisanr

Muud &ritulud 123 926 6 058 915
Mitmesugused tegevuskulud -171 517 -196 531 8

Muud &rikulud 0 -1 083 473

Kokku &rikasum (-kahjum) -47 591 4778911
Intressikulud -38123 -48 750 9
Muud finantstulud ja -kulud 10 3731 10

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -85 704 4733 892

Aruandeaasta kasum (kahjum) -85 704 4733 892

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) -85 704 4733892
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute mugist
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Muud laekumised finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2015

-47 591

0

0

-137 028
-339 527
10

-38 123
-562 259

-89 260

-89 260

-127 823
975 240
847 417
195 898

87 167
195 898
283 065

2015. a. majandusaasta aruanne

2014 Lisanr
4778911
-6 029 250 4
-6 029 250
-5 981 2
1194 692 6
3731 10
-48 750 9
-106 647
-970 750 4
700 000
-270 750
-127 823 5
390 522 7
262 699
-114 698
201 865
-114 698
87 167
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2014

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

482 650

0
482 650

0
482 650

Ulekurss

722 700

0
722 700

0
722 700

Kohustuslik
reservkapital

49 340

49 340

Taiendav informatsioon kontserni osakapitali kohta on toodud lisas 7.

2015. a. majandusaasta aruanne

Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital

Muud reservid

6 705 704

390 522
7 096 226

975 240
8 071 466

Jaotamata
kasum (kahjum)

8 095 398
4733 892

0
12 829 290

-85 704

0
12 743 586

Kokku

16 055 792

4733 892

390 522
21 180 206

-85 704

975 240
22 069 742
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Chester Universal OU (edaspidi: emaettevote) 2015. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Konsolideeritud aruandes kajastuvad Chester Universal OU (edaspidi: emaettevéte) ning tema tiitarettevétte Gate Tallinn East OU (koos
edaspidi nimetatud: kontsern) finantsnaitajad. Informatsioon tiitarettevétete kohta on toodud lisas 2.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideerimise p&himétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdik tutarettevdtted. Elimineeritud on k&ik kontsernisisesed nduded ja

kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid. Vahemusomanike
osa tltarettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud kasumiaruandes néidatud eraldi kirjel ja konsolideeritud bilansis

kajastatud omakapitali koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist.

Konsolideeritud aastaaruande lisades esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva tiksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata
pdhiaruanded. Emaettevdtte pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud

ka konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel, v.a investeeringud titarettevotetesse, mis konsolideerimata aruandes on
kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Aritihendused tihise kontrolli all olevate ettevotete vahel

Uhise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud &riiihendusi kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil, mille kohaselt kajastatakse
omandatud osalus teises ettevottes omandatud netovara bilansilises vaartuses (st. nagu omandatud varad ja kohustused olid kajastatud
omandatud ettevdtte bilansis) ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara bilansilise vaartuse vahe kajastatakse
omandava ettevGtte omakapitali vdhenemise vdi suurenemisena.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

EttevGtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevétet, mille (ile emaettevdte omab kontrolli. Titarettevétet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks,

kui emaettevdte omab kas otseselt v8i kaudselt ile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima tlitarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat kasu saamise eesmargil. Tiutarettevdtte soetamist kajastatakse

ostumeetodil. Omandaja arvestab &rilhenduse soetusmaksumuse summana uleantud varade, tekkinud vdi Ulevdetud kohustiste ja omandaja
poolt omandatavas kontrolli omandamise eesmargil emiteeritud omakapitaliinstrumentide Siglasi vaartusi vahetuskuupéeval ning ariiithendusega
otseselt seotud valjaminekuid.

Nende tutarettevdtete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muiigiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga tdenaoliselt miitiakse 12

kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud titarettevotted kas nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud mudgikulutused, v6i bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipdeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nuldisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Ule 12-kuulise tahtajaga ndudeid kajastatakse pikaajalistena.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

pérast arvelevatmist diglases véartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sGltuvalt selle
kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises
edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel hinnatakse igal bilansipaeval soetusmaksumuse meetodil

kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse v@imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude

esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud

kahjum kajastatakse summas, mille vorra vara bilansiline maksumus lletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane
vaartus, millest on maha lahutatud mutgikulutused, vdi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem. Kord alla hinnatud varade
puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse

testi tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on téusnud tle bilansilise jadkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja

suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel

normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tlihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vahendamisena.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi-ja pikaajalised vélakohustused)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lilhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise

intressimaara meetodil. Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast, kui ettevdttel pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva voi kui
laenuandjal oli digus bilansipaeval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus

satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule tuleb igal majandusaastal reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10
osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v6i teha véljamakseid
osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midlgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle muujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1ahtudes valmidusastme

meetodist.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kdesolevas majandusaasta aruandes, kellel on teise Ule kontroll v8i oluline mdju teise poole érilistele otsustele
vastavalt RTJ 2 "Nduded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes" maaratlusele. Seotud osapoolte defineerimisel ei ole
lahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2015 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1500 1500
Ostjatelt lackumata
1500 1 500
arved
Nduded seotud osapoolte
70721 70721
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 73 468 73 468
tagasinduded
Kokku nduded ja
145 689 145 689
ettemaksed
31.12.2014 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3000 3000
Ostjatelt laekumata
3000 3000
arved
Maksude ettemaksed ja
o 5661 5661
tagasinduded
Kokku nduded ja
8 661 8 661

ettemaksed

Maksude ettemaksete all on kajastatud kaibemaksu ettemaks Maksuametile.

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . o . Osaluse méar (%)
. Tltarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2014 | 31.12.2015

12929706 Gate Tallinn East OU Eesti Kinnisvarahaldus 0 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TitarettevGtja nimetus 31.12.2014 Omandamine 31.12.2015
Gate Tallinn East OU 0 2500 2500
Kokku 0 2500 2500

Omandatud osalused

. I ) N Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus

Gate Tallinn East OU 100  13.10.2015 2500

Chester Universal OU asutas aruandeaastal tiitarettevotte Gate Tallinn East OU 100%-lise osalusega.

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2013 17 500 000
Ostud ja parendused 970 750
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 6029250
31.12.2014 24 500 000
Ostud ja parendused 89 260
31.12.2015 24 589 260
2015 2014
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 37115 37092

Chester Universal OU omab iihte kinnisvaraarendusprojekti, mis hdimab 633 tuhande ruutmeetri suurust maa-ala Saue vallas Harjumaal,
Eestis. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud 8iglases vaartuses. Seoses kinnisvaraturu stabiliseerumisega ning oluliste arengute
puudumisega 2015. aastal hindas juhatus Chester Universal OU-le kuuluvate kinnisvarainvesteeringute vaartuseks seisuga 31.12.2015 24
589 260 (31.12.2014: 24 500 000) eurot, mis baseerub peamiselt 2014. aastal teostatud diglase vaartuse hindamisel ning 2015.

aastal lisandunud kapitaliseeritud kulutustele summas 89 260 eurot.

2014. aasta hindamine:

2014. aastal hinnati kinnisvarainvesteeringud juhtkonna poolt vdttes arvesse, et tegemist on Tallinna piirkonna esimese htse

lahenemisega kaubanduspargi loomisega ning sarnased alternatiivid Tallinna piirkonnas hetkel puuduvad (samadel pdhimdtetel oli tehtud

ka 2013. aasta hindamine). Alates 2010. aastast hakkas olukord Harju maakonna hoonestamata maa turul paranema (seda nii turuosaliste
aktiivsuse, kui ka

keskmiste hindade osas), kuid kokkuvdttes ei ole siiski tegemist efektiivse turuga. Turuvéartuse maaratlemise peamiseks takistuseks on
hinnatavate kinnistute suurusest ja asukohast tulenev vérdlusbaasi puudulikkus. Eelnevast tulenevalt ning arvestades ka hinnatavate
objektide olemust (kruntide suurused, arenduskontseptsioon — ala kui tervik) on otsese, vordlusmeetodile pShineva hinnangu andmine sdltumatu
kvalifitseeritud hindaja poolt komplitseeritud. Kuna turuvaartuse maéaratlemise peamiseks takistuseks on hinnatavate kinnistute suurusest ja
asukohast tulenev maatehingute vérdlusbaasi puudumine, siis juhtkonna Idpparvamus baseerub pakkumisel olevatel kruntidel, kuigi hindamise
hetkel terviklikke arendusalasid pakkumisel ei ole. Vdrreldavate kinnistute hinnad jaid vahemikku 50-170 EUR/m2 sdltuvalt asukohast ja
infrastruktuuri olemasolust. Véttes arvesse teadaolevat piiratud tehinguinfot, hetke pakkumisinfot ning juhtkonna kogemust ja tunnetust,

on hinnatavate objektide v8imalik turuvaartus 71 eurot ruutmeetri kohta. Seoses turu vahese aktiivsusega on juhtkond konservatiivselt
hinnanud, et maattkid miuakse viie aasta jooksul. Selleks, et hinnata kinnistu niiiidisvéartust seisuga 31.12.2014 hindas juhtkond

kruntide mlugiperioodiks 5 aastat ning lahutas saadud rahavoost hinnangulise infrastruktuuri ehituse maksumuse.
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Lisa 5 Laenukohustused
(eurodes)

2015. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 777 592 127 823 649 769 6 kuu EUR
EURIBOR+4,5%
Pikaajalised laenud
777 592 127 823 649 769
kokku
Laenukohustused
777 592 127 823 649 769
kokku
31.12.2014 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
DRI A 905 415 905 415 6 kuu EUR
EURIBOR+3,5%
Luhiajalised laenud
905 415 905 415
kokku
Laenukohustused
905 415 905 415
kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2015
Maa 24 589 260
Kokku 24 589 260
Tapsemat informatsiooni panditud varade kohta vaata lisast 4.
Lisa 6 VOlad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2015
V@lad tarnijatele (seotud osapooled) 2118 347
Vélad tarnijatele (muud) 50 533
Muud vodlad 1800
Kokku vélad tarnijatele 2170680

Lisa: Vdlad tarnijatele, lisainformatsioon

31.12.2014
24 500 000
24 500 000

31.12.2014
2 240 452
42 955
226 800
2510 207

Ldpptahtaeg

24.02.2017

Ldpptahtaeg

24.02.2015

Vélad tarnijatele (seotud osapooled) summas 2 118 347 (2014: 2 240 452) eurot sisaldab endas AS Trigon Capitali ja Chester Universal OU
vahel sdlmitud juhtimisteenuse osutamise lepingust tulenevat edukustasu kohustust (vt. lisa 11).
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Osakapital 482 650 482 650
Osade arv (tk) 9 9

Vastavalt pdhikirjale on Chester Universal OU osakapitali miinimumsuuruseks 482 650 eurot ja
maksimumsuuruseks 1 930 600 eurot.

K&ikide emiteeritud osade eest on taielikult makstud rahaliste sissemaksetega.

Kontserni jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2015 ulatus 12 744 tuhande euroni

(31. detsember 2014: 12 829 tuhande euroni). Dividendidena oleks véimalik vélja maksta 10
195 tuhat eurot. Sellisel juhul oleks kaasnev tulumaksu summa 2 549 tuhat eurot. Seisuga
31. detsember 2014 oleks olnud v8imalik valja maksta dividendideks 10 263 tuhat eurot ja
kaasneva tulumaksu summa oleks olnud 2 566 tuhat eurot.

Muude reservide all seisuga 31.detsember 2015 summas 8 071 tuhat (2014: 7 096 tuhat) eurot on
kajastatud Uhingu osanike poolt tehtud sissemaksed vabatahtlikku reservkapitali

eelnevatel perioodidel. 2015. aastal tehti osanike poolt muudesse reservidesse sissemaksed
summas 975 240 eurot (2014: 390 522 eurot).

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2015 2014 Lisanr
Juhtimistasu 100 000 100 000 11
Maamaks 37115 37 092 4
Konsultatsioonikulud 28771 32944
Muud 5631 26 495
Kokku mitmesugused tegevuskulud 171 517 196 531
Lisa 9 Intressikulud
(eurodes)
2015 2014
Intressikulu laenudelt -38 123 -37 996
Pangagarantii intressikulu 0 -10 754
Kokku intressikulud -38 123 -48 750
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Lisa 10 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)
2015 2014
Intressitulu deposiitidelt 0 3727
Intressitulu arvelduskontolt 10 4
Kokku muud finantstulud ja -kulud 10 3731
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2015 31.12.2014
Kohustused Kohustused
Edukustasu (Trigon Capital
2118 347 2242274
AS)
Juhtimistasu (Trigon Capital
0 225 000
AS)
2015 Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. I . 100 000
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
2014 Ostud
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
100 000

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Seotud osapoolteks on:

« Kontserni juhatuse liikmed ja nende isikute Iahikondlased;

« Ettevdtted, mida kontrollivad juhatuse liikmed;

« Olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele
otsustele;

Chester Universal OU omanikeks on juriidilised ja fiiiisilised isikud ning tihelgi osanikul eraldi ei ole kontrolli emaettevdtte tegevuse ile.
Trigon Capital AS, kes omab 14,50% haaledigusest, pakub emaettevottele juhtimisteenuseid ja loetakse seetdttu olulist mdju omavaks
osapooleks.

Vastavalt juhtimislepingule Chester Universal OU ja Trigon Capital AS-i vahel on juhtimistasu suuruseks 25 tuhat eurot kvartalis. Edukustasu
ja juhtimistasu kokku on vastavalt juhtimislepingule 20% emaettevétte kasumist alates emaettevdtte loomisest. Edukustasu kohustus

seisuga 31.12.2014 oli seega vastavalt 2 242 tuhat eurot. Kuna 2015. aastal sai emaettevéte kahjumit, siis korrigeeriti vastava
aruandeperioodi I6puks valja maksmata edukustasu 2015. aastal vastavalt -124 tuhande euro vdrra, seoses AS-i Trigon Capital eelpool toodud
summas ndudest loobumisega. Vastav néude imberhindlusest tulenev tulu on kajastatud kasumiaruandes real "muud aritulud".

Edukustasu kohustus seisuga 31.12.2015 on seega 2 118 tuhat eurot. Taiendav info juhtimistasu kohta on Lisas 6 ja 8.

2015. aastal toimunud vabatahtliku reservkapitali suurendamisest on seisuga 31. detsember 2015 emaettevdttel ndue Uhe investori
vastu summas 71 tuhat eurot (lisa 2).
Juhatuse liikmetele ei maksta juhatuses osalemise eest eraldi tasu. Chester Universal OU maksab juhtimistasu Trigon Capital AS-le ja
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OU Chester Universal 2015. a. majandusaasta aruanne

juhatuse liikmeid tasustatakse selle arvelt, kuid vastav tasu ei ole kuidagi eristatav.

Lisa 12 Tingimuslikud kohustused ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on 8igus kontrollida kontserni maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2015. ja 2014. aastal ei viidud labi kontserni maksude kontrolli.
Emaettevotte juhtkond ei ole teadlik asjaoludest, millest vdiks tdusta oluline potentsiaalne kohustus selles osas.

Lisa 13 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2015 31.12.2014
Varad
Kaibevara
Raha 280 565 87 167
Noéuded ja ettemaksed 145 689 8 661
Kokku kaibevara 426 254 95 828
P6hivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 2500 0
Kinnisvarainvesteeringud 24 589 260 24 500 000
Kokku pdhivara 24 591 760 24 500 000
Kokku varad 25018 014 24 595 828
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 127 823 905 415
Vélad ja ettemaksed 2170680 2510 207
Kokku luhiajalised kohustused 2298 503 3415622
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 649 769 0
Kokku pikaajalised kohustused 649 769 0
Kokku kohustused 2948 272 3415 622
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 482 650 482 650
Ulekurss 722 700 722 700
Kohustuslik reservkapital 49 340 49 340
Muud reservid 8 071 466 7 096 226
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 12 829 290 8 095 398
Aruandeaasta kasum (kahjum) -85 704 4733 892
Kokku omakapital 22 069 742 21 180 206
Kokku kohustused ja omakapital 25018 014 24 595 828
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Lisa 14 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2015
Muud aritulud 123 926
Mitmesugused tegevuskulud -171 517
Muud &rikulud 0
Kokku &rikasum (-kahjum) -47 591
Intressikulud -38123
Muud finantstulud ja -kulud 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -85 704
Aruandeaasta kasum (kahjum) -85 704

2015. a. majandusaasta aruanne

2014

6 058 915
-196 531
-1083 473
4778911
-48 750
3731
4733 892
4733 892

Lisa 15 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

2015
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -47 591
Korrigeerimised
Muud korrigeerimised 0
Kokku korrigeerimised 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -137 028
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -339 527
Laekunud intressid 10
Makstud intressid -38 123
Kokku rahavood aritegevusest -562 259
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -89 260
Tasutud tltarettevétjate soetamisel -2 500
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest -91 760
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -127 823
Muud laekumised finantseerimistegevusest 975 240
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 847 417
Kokku rahavood 193 398
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 87 167
Raha ja raha ekvivalentide muutus 193 398
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 280 565

2014

4778911

-6 029 250
-6 029 250
-5981
1194 692
3731

-48 750
-106 647

-970 750

0
700 000
-270 750

-127 823
390 522
262 699

-114 698
201 865

-114 698

87 167
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2015. a. majandusaasta aruanne

Lisa 16 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2013

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2014
Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2015

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2015

Osakapital
nimivaartuses

482 650

0
482 650

0
482 650

Ulekurss
722 700
0
0
722 700
0
0
722 700

Lisa 17 Tegevuse jatkuvus

Kohustuslik
reservkapital

49 340

49 340

Muud reservid

6 705 704

390 522
7 096 226

975 240
8 071 466

Jaotamata
kasum (kahjum)

8 095 398

4733892

0
12 829 290

-85 704

0
12 743 586

Kokku

16 055 792

4733892

390 522
21 180 206

-85 704

975 240

22 069 742

-2 500

2500

22 069 742

Seisuga 31. detsember 2015 iiletasid Chester Universal OU liihiajalised kohustused kaibevarasid 1 869 749 euro vérra. Juhtkonna hinnangul ei
tekita negatiivne kaibekapital kontsernile majandusraskusi 2016. aastal, kuna vastavalt Trigon Capital AS-ga aprillis 2016 sdlmitud kokkuleppele
ei ndua Trigon Capital AS edukustasu rahalist tasumist 12 kuu jooksul ning on valmis emaettevotet rahaliselt toetama.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 29.04.2016

OU Chester Universal (registrikood: 11068353) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 29.04.2016



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Chester Universal osanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat OU Chester Universal ja selle tutarettevdite konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2015, konsolideeritud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta ning lisasid, mis sisaldavad aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimotete kokkuvdtet ja muud selgitavat informatsiooni.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga ning sellise sisekontrolli eest, nagu juhatus peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi |abi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nGuavad, et me oleme vastavuses eetikanbuetega ning et me planeerime ja viime
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali
kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi
protseduuride kavandamiseks vdtab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja diglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h6imab ka kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute p&hjendatuse ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Arvamus

Meie arvates kajastab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU Chester Universal ja selle
titarettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2015 ning nende sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 4, milles on toodud OU Chester Universal ja selle tiitarettevétte varade mahust 98%
moodustava kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel tehtud olulised hinnangud ja eeldused. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta
endast méarkust meie arvamuse osas.

Ago Vilu
Vandeaudiitor, litsents nr 325

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6

Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

29. aprill 2016



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Chester Universal (registrikood: 11068353) 01.01.2015 - 31.12.2015 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
AGO VILU Vandeaudiitor 29.04.2016

VERNER UIBO Vandeaudiitor 29.04.2016



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2015
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 12 829 290
Aruandeaasta kasum (kahjum) -85 704
Kokku 12 743 586
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 12 743 586

jaotamist (katmist)

Kokku 12 743 586



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

EMTAK kood

68101

Sisu
+372 6679200
+372 6679201

k.tombak@trigoncapital.com

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



