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OU Chester Universal 2018. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Chester Universal OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega ja alustas oma &ritegevusega 2004. aastal. Ettevdte omab maad pindalaga 633 tuhat
ruutmeetrit Saue vallas Harjumaal.

Chester Universal OU majandustegevuse ilevaade:

Chester Universal OU-I puudus 2018. ja 2017. aastal miiiigitulu. Aruandeaasta puhaskahjum oli 216 tuhat (2017: 225 tuhat) eurot, mis tekkis
suuremas osas tegevuskuludest. Ettevottes ei todta Uhtegi tootajat, mistdttu pole aruandes kajastatud ka palgakulu. Juhatuse liikmetele 2018. ja
2017. aastal tasusid ei makstud. Ndustamis-, juhtimis-, raamatupidamis- ja administratiivteenust pakub Chester Universal OU-le Trigon Capital
AS.

Ettevéttele kuuluv maa asub Saue vallas, Via Baltica ja planeeritava Laane-Tallinna ringtee ristmikul. Chester Universal OU planeerib arendada
territooriumil erinevat ariotstarbelist kinnisvara, detailplaneeringu kohaselt on alal tGle 200 000 ruutmeetri ehitusdigust, millest suurem osa

on mdeldud erinevatele jaekaubandusformaatidele. 2009. aastal alustas ettevdte koostddd Maanteeametiga juurdepaésutee rajamiseks
arendusalale Laane-Tallinna ringtee esimese etapi raames (Topi s6lm). 2013. aasta septembris Maanteeamet allkirjastas Topi liiklusséime
ehituslepingu, mille kéigus valmis Laagris viaduktiga tle Tallinna-Parnu maantee kulgev 1,3-kilomeetriline teel8ik Juuliku ja Tabasalu vahelisest
Uhendusteest (I etapp), mis sisaldab ka juurdepaésu Chester Universal maa-alale. 14. oktoobril 2014 véttis Maanteeamet ehitajalt vastu Topi
liklussdlme ja see avati taielikult liikluseks. Juurdepaésu olemasolu on alati olnud eelduseks arendustegevuse alustamiseks ning tulenevalt
sellest totab ettevote aktiivselt esimese faasi kontseptsioonide kallal.

2015. aastal viidi labi detailplaneeringu korrigeerimine, mis lubab paindlikumalt vastu tulla jaekaubandusettevdtete soovidele &ripindade mahu
ning paiknemise osas. Samuti peeti labirdakimisi kohalike ning vélismaiste jaekaubandusettevdtetega, eesmargiga jduda rendilepinguteni
kaubanduspargi esimese faasi osas, mis véimaldaks alustada ehitustegevusega Chester Universal OU omandis oleval territooriumil.

2017. ja 2018. aastal kohtuti mitmete kohalike ja vélismaiste jaekaubandusettevétetega, et tutvustada neile arendatava kaubanduspargi
konseptsiooni ning s6imida nendega rendilepingud. 2019. aastal l&biragkimised jatkuvad, sealhulgas peaks see aasta selgust tooma ka the
ankurrentniku osas.

Majanduskeskkond:

Statistikaameti andmetel kasvas 2018. aastal Eesti sisemajanduse koguprodukt (SKP) 2017. aastaga vorreldes 3,9% ning 2018. aastal oli SKP
jooksevhindades 25.6 miljardit eurot. Ehituse, to6tleva tdéstuse ning kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus. Markimisvaarse osa andsid
majanduskasvu veel veonduse ja laonduse ning info ja side tegevusalad. Aasta kokkuvdttes pidurdas majanduskasvu méargatavalt vaid
pdllumajandus sektor, mis kannatas pika ja kuiva suve tottu.

Kaupade ja teenuste eksport suurenes 2018. aastal 4,3%. Eelkdige andis sellesse mérgatava osa teenuste ekspordi endiselt tugev kasv, mis
joudis 16ppenud aastal 5,7%-ni. Enim mdjutasid seda transpordi- ja arvutiteenuste eksport. Kaupade ja teenuste import suurenes 6,1%.
Peamiselt mdjutas seda mootorsdidukite, haagiste ja poolhaagiste sissevedu. 2018. aastal kasvas keskmine brutopalk Eestis 7.2% jdudes
Statistikaameti andmetel 1310 euroni. Viimaste aastate kiire palgakasv on avaldanud tugevat positiivset mdju hulgi- ja jaekaubandusele ning
kiire palgakasvu tingimustes on oodata selle trendi jatkumist. Colleiersi andmetel tdusis Tallinna jaekaubanduse pind 2018. aastal 56 000
ruutmeetri v8rra, mis oli tingitud T1 kaubanduskeskuse avamisest (kokku on jaekaubanduse pinda 704,300 ruutmeetrit). 2018. aastal avati
Mustakivi Prisma laiendus ja valmis Nautica keskuse laiendus. 2019. aasta suvel valmib Ulemiste keskuse laiendus ja 2020. Aastal peaks
valmima Porto Franco.

Keskmine rendihind oli stabiilne, mis viitab mdddukale turu killastumisele. Keskmine vakants oli 0,5% - 2%. Kdik ettevotte laenukohustused on

ujuva intressimééraga ja on seotud euriboriga. 2018. aastal oli euribor negatiivne ning kohustuste intressiméaraks oli pankade intressimarginaal.
Finantsturud prognoosivad, et euribor peaks taas positiivseks muutuma 2020. aastal.



OU Chester Universal

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

24 934
12371
37 305

2500
19 047 086
19 049 586
19 086 891

125728
241 021
366 749

272 410
272 410
639 159

482 650
722 700
49 340

8 561 936
8846 703
-215 597
18 447 732
19 086 891

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

26672
19 850 2
46 522

2500
19 042 586 4
19 045 086
19 091 608

125728 5
123 413 6

249 141

398 138 5
398 138
647 279

482 650 8
722 700 8
49 340 8
8 342 936
9 071 440
-224 737
18 444 329
19 091 608
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -194 331 -197 903 9
Arikasum (kahjum) -194 331 -197 903
Intressikulud -21 269 -26 837 10
Muud finantstulud ja -kulud 3 3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -215 597 -224 737
Aruandeaasta kasum (kahjum) -215 597 -224 737
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Chester Universal OU (edaspidi: ettevéte) 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile.

Ettevotte 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt RTJ 15 8§59 nBuetele véaikeettevdtja lihendatud aastaaruandena.

Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi
nr. 1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevote omab kontrolli. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks,

kui emaettevGte omab kas otseselt vdi kaudselt lile 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat kasu saamise eesmargil. Tutarettevdtte soetamist kajastatakse

ostumeetodil. Omandaja arvestab &rillhenduse soetusmaksumuse summana uleantud varade, tekkinud vdi ulevdetud kohustiste ja omandaja
poolt omandatavas kontrolli omandamise eesmargil emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglasi vaartusi vahetuskuupéeval ning &rithendusega
otseselt seotud valjaminekuid.

Nende tutarettevotete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muiigiootel pdhivara kriteeriumitele (st. vaga téenaoliselt miitiakse 12

kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tiitarettevdtted kas nende Giglases vaartuses, millest on maha

arvatud mudgikulutused, vi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Ule 12-kuulise tahtajaga ndudeid kajastatakse pikaajalistena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

péarast arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse

kasumiaruandes. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises
edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse maaramisel hinnatakse igal bilansipaeval soetusmaksumuse meetodil

kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse v8imalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude

esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vaartuse langusest tekkinud

kahjum kajastatakse summas, mille vorra vara bilansiline maksumus lletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav vaartus on vara diglane
vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, v8i vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Kord alla hinnatud varade
puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tden&oline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud. Kui vaartuse

testi tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on tdusnud Ule bilansilise jddkmaksumuse, tiihistatakse varasem allahindlus ja

suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel
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normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kahjumi vahendamisena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi-ja pikaajalised v8lakohustised)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise

intressimaéra meetodil. Finantskohustis liigitatakse Ithiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupéevast, kui ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupéaeva véi kui
laenuandjal oli 8igus bilansipaeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus

séatestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miugist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme

meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast
on v@imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda soodsamat maksuméadra saab kasutada dividendimaksele,

mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéraga. Kolme eelneva
majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega

kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus

tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud

ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega
-kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 8.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kdesolevas majandusaasta aruandes osapooli, kellel on teise ule kontroll v6i oluline mdju teise poole &rilistele
otsustele vastavalt RTJ 2 "N6uded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes" méaaratlusele. Seotud osapoolte
defineerimisel ei ole lahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Seotud osapoolteks loetakse:
a) olulist m6ju omavad omanikud;

b) juhatuse ja néukogu liikmed ning nende poolt kontrollitavad ettevotted;
c) eelpool nimetatud isikute lahikondlased ja nendega seotud ettevotted;
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte
8979 8979
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 3392 3392
tagasinduded
Kokku nduded ja
12 371 12 371
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded seotud osapoolte
18 274 18 274
vastu
Maksude ettemaksed ja
s 1576 1576
tagasinduded
Kokku nduded ja
19 850 19 850

ettemaksed

Téapsemat informatsiooni nduded seotud osapoolte vastu vaata lisast 11.

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevétja = _ L . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018

12929706 Gate Tallinn East OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100

Titarettev6tjas sisulist @ritegevust ei toimu.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2016 19 029 186
Ostud ja parendused 13 400
31.12.2017 19 042 586
Ostud ja parendused 4 500
31.12.2018 19 047 086
2018 2017
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 46 706 46 245
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Chester Universal OU omab (ihte kinnisvaraarendusprojekti, mis hdimab 633 tuhande ruutmeetri suurust maa-ala Saue vallas Harjumaal,
Eestis. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases v&artuses. Juhatus otsustas 2018. aastal jatta Chester Universal OU

kuuluva kinnisvarainvesteeringu samas vaartuses, mis oli 2017.aastal (19 042 586 EUR) ning lisada juurde kapitaliseeritud kulutused 4500 EUR
ehk kokku seisuga 31.12.2018 kinnisvara vaartuseks saadi 19 047 086 EUR-i.

Taiendav informatsioon kinnivarainvesteeringute otseste haldamiskulude kohta on toodud lisas 9.

Seisuga 31. detsember 2018 olid kinnisvarainvesteeringud koormatud hiipoteegiga AS Swedbank kasuks summas 1 823 208 tuhat eurot
(1'jrk). Hupoteek Swedbanki kasuks seati pangalaenu tagatiseks (lisa 5). Hiipoteegiga koormatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus
oli seisuga 31. detsember 2018 19 047 086 eurot ja seisuga 31. detsember 2017 19 042 586 eurot.

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
SumdlEarle s 125728 125728 6 kuu EUR  31.12.2019

EURIBOR+4,5%

Lihiajalised laenud

125 728 125 728
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 6 kuu
272 410 0 272 410 EURIBOR+4,5% EUR 24.02.2022
Pikaajalised laenud
272 410 0 272 410
kokku
Laenukohustised kokku 398 138 125728 272 410
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank AS 125728 125728 6 kuu EUR  31.12.2018
EURIBOR+4,5%
Lihiajalised laenud
125728 125728
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank AS 6 kuu
398 138 0 398 138 EURIBOR+4,5% EUR 24.02.2022
Pikaajalised laenud
398 138 0 398 138
kokku
Laenukohustised kokku 523 866 125728 398 138

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2018 31.12.2017
Maa 19 047 086 19 042 586
Kokku 19 047 086 19 042 586

Téapsemat informatsiooni panditud varade kohta vaata lisast 4.
Taiendav informatsioon laenuintresside kohta on toodud lisas 10.
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Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
V@lad tarnijatele (seotud osapooled) 200 000 100 000
Volad tarnijatele (muud) 37271 21613
Muud vbélad 3750 1800
Kokku vélad tarnijatele 241 021 123 413

Vdlad tarnijatele (seotud osapooled) seisuga 31.12.2018 summas 200 000 eurot sisaldab endas AS Trigon Capitali ja Chester Universal
OU vahel sélmitud juhtimisteenuse osutamise lepingust tulenevat juhtimistasu kohustust (vt. lisa 11).

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on 6igus kontrollida kontserni maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2018. ja 2017. aastal ei viidud labi kontserni maksude kontrolli.
Ettevdtte juhtkond ei ole teadlik asjaoludest, millest v8iks téusta oluline potentsiaalne kohustus selles osas.

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Osakapital 482 650 482 650
Osade arv (tk) 10 10

Vastavalt pdhikirjale on Chester Universal OU osakapitali miinimumsuuruseks 482 650 eurot ja
maksimumsuuruseks 1 930 600 eurot. Kdikide emiteeritud osade eest on taielikult makstud
rahaliste sissemaksetega.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2018 ulatus 8 631 tuhande euroni

(31. detsember 2017: 8 847 tuhande euroni). Dividendidena oleks vdimalik vélja maksta 6 905
tuhat eurot. Sellisel juhul oleks kaasnev tulumaksu summa 1 726 tuhat eurot. Seisuga 31.
detsember 2017 oleks olnud vdimalik valja maksta dividendideks 7 077 tuhat eurot ja kaasneva
tulumaksu summa oleks olnud 1 769 tuhat eurot.

Muude reservide all seisuga 31.detsember 2018 summas 8 562 tuhat (2017: 8 343 tuhat) eurot on
kajastatud Ghingu osanike poolt tehtud sissemaksed vabatahtlikku reservkapitali

eelnevatel perioodidel. 2018. aastal tehti osanike poolt muudesse reservidesse sissemaksed
summas 219 000 eurot (2017: 233 726 eurot).

10
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2018 2017
Juhtimistasu 100 000 100 000
Maamaks 46 706 46 245
Konsultatsioonikulud 39959 41528
Muud 7 666 10 130
Kokku mitmesugused tegevuskulud 194 331 197 903
Tapsemat informatsiooni juhtimistasu kohta vaata lisast 11.
Tapsemat informatsiooni maamaksu kohta vaata lisast 4.
Lisa 10 Intressikulud
(eurodes)
2018 2017
Intressikulu laenudelt -21 269 -26 837
Kokku intressikulud -21 269 -26 837
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2018 31.12.2017
Kohustised Kohustised
Juhtimistasu (Trigon Capital) 200 000 100 000
Ostud ja muugid
2018 2017
Ostud Ostud
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
100 000 100 000

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Seotud osapoolteks on:
« Ettevdtte juhatuse liikmed ja nende isikute lahikondlased;
« Ettevdtted, mida kontrollivad juhatuse liikmed;

« Olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist mdju ettevotte &rilistele
otsustele;

Chester Universal OU omanikeks on juriidilised ja fiiiisilised isikud ning tihelgi osanikul eraldi ei ole kontrolli emaettevdite tegevuse ile.

Vastavalt juhtimislepingule Chester Universal OU ja Trigon Capital AS-i vahel on juhtimistasu suuruseks 25 tuhat eurot kvartalis. Edukustasu
ja juhtimistasu kokku on vastavalt juhtimislepingule 20% emaettevdtte kasumist alates emaettevdtte loomisest, mida arvestatakse alates sellest,
11
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kui kasum Uletab sissemakstud omakapitali + 10 000 000 eurot.
Kuna 31.12.2018 seisuga ei ole edukustasu arvestamise baassummat Uletatud, siis ei ole 31.12.2018 seisuga edukustasu kohustust
kajastatud. Taiendav info juhtimistasu kohta on Lisas 6 ja 9.

2018. aastal toimunud vabatahtliku reservkapitali suurendamisest on seisuga 31. detsember 2018 ettevdttel investorite vastu ndue summas 9
tuhat (2017: 18 tuhat) eurot(lisa 2).

Juhatuse liikmetele ei maksta juhatuses osalemise eest eraldi tasu. Chester Universal OU maksab juhtimistasu Trigon Capital AS-le ja juhatuse
likmeid tasustatakse selle arvelt, kuid vastav tasu ei ole kuidagi eristatav.

Lisa 12 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.detsember 2018 (iletasid Chester Universal OU luhiajalised kohustused kaibevarasid 329 443 euro vérra. Juhtkonna hinnangul ei
tekita negatiivne kaibekapital ettevdttele majandusraskusi 2019. aastal, kuna vastavalt Trigon Capital AS-ga 2015 sdImitud lepingule ei maksta
juhtimistasu vélja enne kuni tekib tulu realiseeritud vara véérandamisest. Lisaks 2019. aasta alguses toimus Chester Universal OU vabatahtliku
reservkapitali suurendamine ning sellest tulenevalt on kaibekapital aastaaruande kinnitamise hetkel positiivne ning on piisav teenindamaks
ettevotte jooksvaid kulutusi 2019. aastal.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Chester Universal osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab liihendatud raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt OU Chester Universal (Ettevéte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2018 ning sellel kuupaeval
16ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Meie poolt auditeeritud Ettevétte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2018;

« kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

« lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused
seoses lihendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Oleme Ettevoéttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (IESBA koodeks) ja

Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduses séatestatud eetikanduetega. Oleme taitnud oma muud eetikaal 1 kohustused It IESBA koodeksile ja Eesti Vabariigi audiitortegevuse seaduse
eetikanduetele.

Asjaolu rdhutamine

Juhime tahelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 12, milles juhtkond on avalikustanud véimaliku tegevusplaani seoses asjaoluga, et Ettevdtte kéibekapital on seisuga 31. detsember 2018
negatiivne, ning lisale 4, milles on toodud ettevétte bilansist 99,8% moodustava kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel tehtud olulised hinnangud ja eeldused. Nimetatud asjaolude
réhutamine ei kujuta endast markust meie arvamuse osas.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest, mis sisaldub majandusaasta aruandes lisaks liilhendatud raamatupidamise aastaaruandele ja meie audiitori aruandele.
Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturéékivusi
lihendatud raamatupidamise aruandega v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 p6hjal jarelduse, et muu
informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollististeemi rakendamise eest,
nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lthendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse |6petada v6i tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega koosk®élas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse.
Véaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v&i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult v8i koos mé&jutada kasutajate poolt lihendatud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Koosk®élas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kt last otsustust ja sailitame kt I keptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes véib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v&i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi téendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vééarkajastamise puhul, sest pettus v&ib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, véaaresitiste tegemist vdi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollististeemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevdtte
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pShjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid stindmusi v&i tingimusi, mis
vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on
selle kohta avalikustatud lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéreldused tuginevad audiitori aruande
kuupéevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused vdivad siiski pShjustada Ettevotte tegevuse jatkumise [8ppemist;

« hindame liihendatud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas liihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab
toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle lilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud
oluliste sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

08. mai 2019
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Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 8 846 703
Aruandeaasta kasum (kahjum) -215 597
Kokku 8 631 106
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 8 631 106

jaotamist (katmist)

Kokku 8 631 106
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