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OU Chester Universal 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Chester Universal OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega ja alustas oma &ritegevusega 2004. aastal.

Chester Universal OU majandustegevuse ilevaade:

Aruandeaastal miugitulu ei tekkinud, (2022: 5 586 tuhat eurot) ja aruandeaasta kahjum oli 146 tuhat eurot (2022: kasum 746 tuhat

eurot). Juhatuse liikmetele 2023. aastal tasusid ei makstud. Juhtimis-, raamatupidamis- ja administratiivteenust pakub Chester Universal OU-le
Leinonen OU, Master Data Oy ja AKPC OU.

Esimesel poolaastal oli teenusepakkujaks Trigon Capital AS.

Ettevdttele kuuluv maa asub Saue vallas. 2020. aasta I6pus sdlmiti koostddleping Maanteeametiga Saue linna ja Topi liiklussdime vahelise
Uihendustee ehituse kaasfinantseerimiseks. Uhendustee valmis 2021. aasta I8puks. Lisaks s6lmis Chester Universal OU ehituslepingu kogu
endale kuuluva ala infrastruktuuri véljaehitamiseks. Infrastruktuur valmis samuti 2021. aasta I6pus.

Ettevdte alustas kinnistute muugiga 2021. aasta suvel. Ostjateks on olnud nii kinnisvaraarendajad kui ka Idppkasutajad.

Arendusalal on muidud kinnistutel mitmed hooned ehitusjargus.

Chester Universal OU jatkab kinnistute miitigiga. Eesmérgiks on kaikide kinnistute miiik.

Majanduskeskkond:

Statistikaameti andmetel md&jutab ehitusturgu jatkuvalt nii ehitushindade kasv, intressiméarade tdus kui ka tarbija kindlustunde véhenemine.
Kohalikku ehitusturgu mdjutas enim hoonete ehitusmahtude véhenemine ja seda peamiselt hoonete remondi- ja rekonstrueerimistodde
véhenemise tottu. Rajatiste puhul vahenes nii uusehituse kui ka remondi- ja rekonstrueerimistddde maht. Ndudlus uute eluruumide jarele
véheneb.

Eestis on majanduse taastumine lainud oodatust palju vaevalisemalt. Euroopa languse taustal on meie kindlustunne jatkuvalt

virelemas ning positiivset on vahe. Seepérast tehakse ka praegu vahem plaane tulevasteks ehitusprojektideks. Kiiret taastumist oodata ei ole.

Finantssuhtarvud:

€ 2023 2022
Koguvarad 13 023 819 13 865 433
Koguvarade puhasrentaablus -1,12% 5,38%
Omakapital 12 551 064 12 696 891
Omakapitali puhasrentaablus -1,16% 5,88%
Kahjum -145 827 745 988

Koguvarade puhasrentaablus (ROA) = kahjum / koguvarad
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = kahjum/ omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 69 056 270 587
Noéuded ja ettemaksed 2 336 642 419 2
Varud 12 949 927 12 949 927 3
Kokku kaibevarad 13 021 319 13862 933
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 2500 2500 4
Kokku pdhivarad 2500 2500
Kokku varad 13 023 819 13 865 433
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed 472 755 1168 542 5
Kokku luhiajalised kohustised 472 755 1168 542
Kokku kohustised 472 755 1168 542
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 482 650 482 650 7
Ulekurss 722 700 722 700
Kohustuslik reservkapital 49 340 49 340
Muud reservid 1694 937 1694 937
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 9 747 264 9001 276
Aruandeaasta kasum (kahjum) -145 827 745 988
Kokku omakapital 12 551 064 12 696 891
Kokku kohustised ja omakapital 13 023 819 13 865 433
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 0 5586 171 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 -4 474 824 9
Mitmesugused tegevuskulud -146 912 -365 292 10
Muud &rikulud -131 -87
Arikasum (kahjum) -147 043 745 968
Muud finantstulud ja -kulud 1216 20
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -145 827 745 988
Aruandeaasta kasum (kahjum) -145 827 745 988
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Chester Universal OU (edaspidi: ettevéte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse
standardile. EttevGtte 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt RTJ 15 8§59 nduetele vaikeettevdtja
lihendatud aastaaruandena.

Ettevdte ei koosta konsolideeritud majandusaasta aruannet, kuna rakendab raamatupidamise seaduse konsolideerimise erandit (8 29).
Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi

nr. 1. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevote omab kontrolli. Tltarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks,

kui emaettevGte omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevétte tegevus- ja finantspoliitikat kasu saamise eesmargil. Tutarettevdtte soetamist kajastatakse

ostumeetodil. Omandaja arvestab &rilhenduse soetusmaksumuse summana Uleantud varade, tekkinud vdi Ulevdetud kohustiste ja omandaja
poolt omandatavas kontrolli omandamise eesmargil emiteeritud omakapitaliinstrumentide diglasi vaartusi vahetuskuupéeval ning ariithendusega
otseselt seotud valjaminekuid.

Nende tutarettevdtete puhul, mis juba soetamishetkel vastavad muigiootel pdhivara kriteeriumitele (st. véga tdenéaoliselt mutiakse 12

kuu jooksul alates soetamishetkest), kajastatakse omandatud tutarettevdtted kas nende diglases vaartuses, millest on maha

arvatud mudgikulutused, voi bilansilises vaartuses, olenevalt kumb on madalam.

Nduded ja ettemaksed

N&uded ostjate vastu, viittaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid)kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Ule 12-kuulise tahtajaga ndudeid kajastatakse pikaajalistena.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Uksikult eristatavate varude objektide puhul l&htutakse nende
soetusmaksumuse madramisel konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Kui varude objektid ei ole Uksteisest selgelt eristatavad,
siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud on finantsseisundi aruandes hinnatud lahtuvalt sellest, kumb

on madalam, kas soetusmaksumus vdi netorealiseerimisvaartus. Netorealiseerimisvaartus on midgihind, millest on maha arvatud eeldatavad
milugiga seotud kulud.

Kinnisvara arenduse eesmérgil tehtud kulutused kajastatakse finantsseisundi aruande real Varud sdltuvalt valmidusastmest kas |dpetamata
toodanguna v6i valmistoodanguna. Valminud kinnisvaraobjekti miiiakse kas ositi (eramute, korterite, biiroopindade vms kaubana) voi
tervikuna. Miugitulu kajastatakse kui tulu kaupade mudgist. Kinnisvara mugil slmitakse védrandaja ja omandaja vahel notariaalselt tdestatud
kokkulepe kinnisomandi tleandmiseks ning tehakse sellekohane kanne kinnistusraamatusse.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi-ja pikaajalised vélakohustised)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne

nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise
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intressimaara meetodil. Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates
bilansikuupé&evast, kui ettevdttel pole tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva voi kui
laenuandjal oli 6igus bilansipdeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus

satestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldised kajastatakse finantsseisundi aruandes juhul kui Ettevéttel on minevikusindmustest tulenev juriidiline v6i faktiline eksisteeriv
kohustus, on tden&oline, et selle kohustuse taitmine nduab ressurssidest loobumist ja kohustuse suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.
Eraldiste kajastamisel on l&ahtutud juhtkonna (v6i sdltumatute ekspertide) hinnangust eraldise taitmiseks tdenéoliselt vajamineva summa

ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldise mddtmisel arvestatakse riske ja ebakindlaid asjaolusid, diskonteeritakse eraldised, mille puhul
raha ajavaartuse mdju on oluline, voetakse arvesse tulevikusiindmusi, kuid ei arvestata varade eeldatavast vodrandamisest saadavat kasumit.
Eraldise suurenemine aja méoddudes kajastatakse intressikuluna. Muud kohustused, mille realiseerumine on véhet6enaoline voi millega
kaasnevate kulutuste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel véivad tulevikus muutuda
kohustusteks, on avalikustatud aruande lisades tingimuslike kohustustena. Muitidud kinnistute osas moodustatakse veel tegemata kuludele

ja saabumata arvetele eraldis, mis kajastatakse kasumiaruandes kuluna ja finantsseisundi aruandes kohustusena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, l&htudes valmidusastme

meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véaljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksuma&ara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise tulumaksustatud dividendide véaljamakseni. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse
arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud véi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib

dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud

ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid

ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 8.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse kaesolevas majandusaasta aruandes osapooli, kellel on teise ule kontroll vdi oluline mdju teise poole arilistele
otsustele vastavalt RTJ 2 "Nduded informatsiooni esitusviisile raamatupidamise aastaaruandes" maératlusele. Seotud osapoolte
defineerimisel ei ole lahtutud vaid tehingute ja omavahelise suhte juriidilisest vormist, vaid ka nende tegelikust sisust.

Seotud osapoolteks loetakse:

a) olulist m&ju omavad omanikud;

b) juhatuse ja n6ukogu liikmed ning nende poolt kontrollitavad ettevdtted;
c) eelpool nimetatud isikute l&hikondlased ja nendega seotud ettevétted,;
d) tutarettevotja;
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0
Maksude ettemaksed ja
. 2336 2336
tagasinduded
Kokku nduded ja
2336 2336
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 639 351 639 351
Maksude ettemaksed ja
. 3068 3068
tagasinduded
Kokku néuded ja
642 419 642 419
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arendatav kinnistu 12 949 927 12 949 927
Kokku varud 12 949 927 12 949 927

31.12.2023 ja 31.12.2022 seisuga ei ole tehtud varudele allahindlust.

Lisa 4 Tltarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGotjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Osaluse maar (%)

TutarettevGtja . e i

L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023
12929706 Gate Tallinn East OU Eesti Kinnisvarahaldus 100 100

Titarettevottes sisulist aritegevust ei toimu.
Gate Tallinn East OU on 4.04.2024 &riregistrist kustutatud.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad

Muud vdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

4 005
468 750
472 755

14 545
635 791
49 456
468 750

1168 542

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
4 005
468 750
472 755

12 kuu jooksul
14 545
635 791
49 456
468 750

1168 542

Maksuhalduril on 6igus kontrollida kontserni maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. 2023. ja 2022. aastal ei viidud labi kontserni maksude kontrolli.
Ettevdtte juhtkond ei ole teadlik asjaoludest, millest v8iks téusta oluline potentsiaalne kohustus selles osas.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 482 650
Osade arv (tk) 10

Vastavalt pdhikirjale on Chester Universal OU osakapitali miinimumsuuruseks 200 000 eurot ja

31.12.2022

482 650

10

maksimumsuuruseks 800 000 eurot. Kdikide emiteeritud osade eest on taielikult makstud rahaliste

sissemaksetega.

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2023 ulatus 9 601 tuhande euroni

(31. detsember 2022: 9 747 tuhande euroni). Dividendidena oleks v8imalik valja maksta 7
681 tuhat eurot. Sellisel juhul oleks kaasnev tulumaksu summa 1 949 tuhat eurot. Seisuga
31. detsember 2022 oleks olnud v8imalik valja maksta dividendideks 7 798 tuhat eurot ja

kaasneva tulumaksu summa oleks olnud 1 949 tuhat eurot.

Muude reservide all seisuga 31.detsember 2023 summas 1 695 tuhat (2022: 1 695 tuhat) eurot

on kajastatud thingu osanike poolt tehtud sissemaksed vabatahtlikku reservkapitali eelnevatel

perioodidel. 2023. aastal ei tehtud osanikele véljamakseid muudest reservidest(2022: 5 539 999

eurot).
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara ost ja miik (68101)

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Maa ja ehituskulud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Maamaks

Kinnisvara hooldus ja parandus
Konsultatsioonikulud
Muigivahendus

Riigildivud ja notaritasud
Juriidilised kulud

Juhtimistasu

Reklaam

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)

T66j6ukulud puuduvad.

2023

2023

2023
27 024

75 000
0

0

10 204
32 000
164
2520
146 912

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

5586 171
5586 171
5586 171

5586 171
5586 171

2022
4474 824
4474 824

2022 Lisanr
35845
0

183 485 12
78 583
2748
105

39 054 12
5324
20148
365 292

10
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

36 000 48 000

Kokku ostetud 36 000 48 000

Muude reservide all seisuga 31.detsember 2023 summas 1 695 tuhat (2022: 1 695 tuhat)
eurot on kajastatud thingu osanike poolt tehtud sissemaksed vabatahtlikku reservkapitali eelnevatel perioodidel. 2023. aastal ei tehtud osanikele
védljamakseid muudest reservidest. (2022: 5 539 999 eurot).

2023. aastal osteti teenuseid juhatuse ja ndukogu liikmete poolt kontrollitavatelt ettevdtetelt summas 36 000 eurot (2022: 48 000 eurot).
Chester Universal OU on ostnud seotud osapooltelt konsultatsiooni teenuseid ning lisaks juhtimisteenust(vt. lisa 10).

Juhatuse liikmetele ei maksta juhatuses osalemise eest eraldi tasu.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.05.2024
OU Chester Universal (registrikood: 11068353) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KEMPI Juhatuse liige 17.05.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU Chester Universal osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab liihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt OU Chester Universal (Ettevote)
eraldiseisvat finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta eraldiseisvat finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte lihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« eraldiseisvat bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

« eraldiseisvat kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval Idppenud majandusaasta kohta; ja

« luhendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt valja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h&lmab tegevusaruannet (kuid ei hélma luhendatud eraldiseisvat
raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni
kohta kindlustandvat arvamust.

Luhendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda
tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruandega vdi meie poolt auditi
kaigus saadud teadmistega v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaérkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon
on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab Ilihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, v8imaldamaks pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta liihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Luhendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama
vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb
Ettevotte likvideerida v6i tegevuse I6petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas lihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised
vlivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pShjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult vdi koos mojutada



kasutajate poolt lihendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

* tuvastame ja hindame riske, et luhendatud eraldiseisvas raamatupidamise aastaaruandes vGib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest
v0i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali
meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, vOltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrollisisteemi
eiramist;

* omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte sisekontrollisiisteemi tdhususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info péhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pdhjustavaid sindmusi v&i tingimusi, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud lihendatud
eraldiseisvas raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused
tuginevad audiitori aruande kuupdevani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused v6i tingimused v6ivad siiski p&hjustada
Ettevdtte tegevuse jatkumise I6ppemist;

» hindame luhendatud eraldiseisva raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni,
ning seda, kas lihendatud eraldiseisev raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse
diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Ulesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Rando Rand
Vandeaudiitor, litsents nr 617

Liina N6orlaid
Vandeaudiitor, litsents nr 686

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

17. mai 2024
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
OU Chester Universal (registrikood: 11068353) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RANDO RAND Vandeaudiitor 17.05.2024

LIINA NOORLAID Vandeaudiitor 17.05.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
9 747 264
-145 827

9 601 437



Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6679200

E-posti aadress aivar@akpc.ee



