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OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

ETTEVOTTE LUHIISELOOMUSTUS JA KONTAKTANDMED

OU Keskus Haldus peamiseks tegevusalaks on kinnisvara haldamine ja rentimine; kinnis- ja vallasvara ost, miiiik ja
vahendamine ning ehitus- ja remonditd6d. Ettevittes ei ole {ihtegi tdtajat.

Juriidiline aadress: Kallaste Keskus 10
Tabasalu alevik, Harjumaa 76901
. Eesti Vabariik
Ariregistri nr. 11058563
Telefon: 372 50 633 68
E-mail: meelis@serica.ce
Pdhitegevusala: Kinnisvara haldamine, rentimine, miiik ja
vahendamine

Aruandeaasta algus ja 16pp: 01.01.2006-31.12.2006

|
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OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne ;

TEGEVUSARUANNE

Keskus Haldus OU (reg.nr 11058563 ) asutati 05.augustil 2004.aastal. Ettevdtte tegevus-
suundadeks on tootmishoonete ja kontoripindade renditeenuste pakkumine ning reklaami- ja%‘l
triiki-tootmismasinate rentimine. Ettevdtte 2006 tegutsemisaasta jooksul on pShitegevusalaks §
olnud triikimasinate ja jireltootlusmasinate rentimine trilkikodadele ja kirjastustele ningé
Tabasalu Kispre 2 kinnistule biiroo- ja tootmishoone projekteerimine, mis moodustab enamuse '

ettevdtte pohivarast. Biiroo ja tootmishoone ehitamine on strateegiliselt viga pikaajaline l=|
protsess ja investeeringutega on alustatud juba 2005. aastal ja nduab suuri investeeringuid ka
2007. aastal. Biiroo- ja tootmishoone ehitamise ja rentimise driplaan on rajatud suuremas osas?'
Hansapangast laenulepinguga vietavatel kohustustel.
Teenused hoone projekteerimiseks, ehitamiseks ning trilkimasinate hoolduseks ja remondiks
tellime trilkimasinaid hooldavatelt firmadelt, seetdttu palgalisi to6lisi Keskus Haldus OU-s
hetkel ei ole.
2007 ~2008 aaskg

Kispre 2 kif 1S

on Keskus Haldus OU eesmirgiks valmis ehitada biiroo- ja tootmishoone .
| koondada rentimiseks soetatud triikikojaseadmed antud hoonesse, sellega




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5 kuni 16 toodud OU KESKUS HALDUS 2006. a raamatupidamise aastaaruande !
koostamise digsust ja tiielikkust.

Juhatus kinnitab, et: |

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja i
rahavoogudid; 1

3. OUKESK F DUS on jatkuvalt tegutsev ettevite. :
\ | :

Iyhatuse liige
lis Adusoo

Jaanus Adus

Tallinn, 14. mai 2007




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne
Bilanss
(kroonides)

Lisa nr 31.12.2006 05.08.2004-31.12.2005
YARAD
Kiiibevara
Raha 1 425203 548 677
Nouded ja ettemaksed 362 369 169 923
Kiiibevara kokku 787 872 718 600
Péhivara
Materiaalne pShivara 6 6762 715 7279 960
Pohivara kokku 6762 715 7 279 960
VARAD KOKKU 7 550 288 7 998 561
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 8 1343743 970 719
Vélad ja ettemaksed 9 138 056 86 420
Liihiajalised kohustused kokku 1 481 800 1057 139
Pikaajalised laenukohustused 4 624 248 5228222
Pikaajalised kohustused kokku 4 624 248 5228222
KOHUSTUSED KOKKU 6 106 048 6 285 361
Omakapital
Osakapital nimivairtuses 10 40 200 40200
Kohustuslik reservkapital 4020 -
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1668979 -
Aruandeaasta kasum (kahjum) 268 960 1672999
OMAKAPITAL KOKKU 1 444 240 1713199
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 7 550 288 7 998 561




01U KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne
Kasumiaruanne [SKEEM 1]
(kroonides)
Lisa nr 2006 05.08.2004-31.12.2005
Midigitalu 11 710 104 61627
Muud éritulud 12 - 2 030 000
Mitmesugused tegevuskulud 153 081 - 27 975
Péhivara kulum ja véirtuse langus 5 547 630 - 273 815
Muud arikulud 3565 - 6673
Arikasum(-kahjum) 5827 1783 164
Finantstulud ja -kulud
Intressitulud 958 0
Intressikulud 275745 - 110 165
Finantstulud ja —kulud kokku 274 787 - 110 165
Kasum (kehjum) enne tulumaksustamist 268 960 1672999
Aruandeaasta puhaskasum(-kakjum) 268 960 1672999




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

{kroonides)
Lisa nr 2006 05.08.2004-31.12,2003

Rahavood dritegevusest
Arikasum 5827 1783 164
Korrigeerimiged:

Péhivara kulum ja vaartuse langus 6 547 630 273 815

Kasum péhivara miiigist 5 - - 2030000
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus - 192445 - 169 923
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus - 38 060 64 683
Makstud intressid - 186 049 - 88 428
Kokku rahavood aritegevusest 136 903 - 166 689

Rahavood investeerimistegevusest

Materiaalse pShivara soetus 5,6 - 30385 - 1252203
Materiaalse pShivara miiiik 5 - 2 300 000
Saadud intressid 958 -
Kokku rahavood investeerimistegevusest - 29427 1047 797

Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 8 350 000 1974 770
Saadud laenude tagasimaksed 8 - - 300 000
Kapitalirendi pShimaksete tagasimaksed - 580949 - 1 847 401
Kokku rahavood finantseerimistegevusest - 230 949 - 372 631
Rahavood kokku - 123 474 508 477
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 548 677 490 200
Raha ja raha ekvivalentide muutus - 123 474 508 477
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2 425 203 548 677




OU KESKUS HALDUS

2006.a majandusaasta aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Eelmiste perioodide
Kohustuslik jaotamata Aruandeaasta !
Osakapital reservkapital kasum/kahjum kasum/ kahjum Kokkt

Saldo seisuga 05.08.2004 40 200 ‘
Aruandeperioodi puhaskasum 1672 999 1672 9% |
Saldo seisuga 31.12.2005 40 200 - - 1672999 171319¢ |
Kasumi jaotamise aruanne 4020 1 668 979 1 672999
Aruandeperioodi puhaskasum (-kahjum}) - 268 960 - 268 960
Saldo seisuga 31.12.2006 40 200 4020 1668 979 - 268 960 1 444 240

Tapsem informatsioon osakapitali ja selle muutuste kohta on toodud lisas 9.




01 KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne
|

Raamatupidamise aastaaruande lisad |
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimdtted

OU KESKUS HALDUS 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Besti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud jubtudel, mida
on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspdhimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

A. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tihtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.
Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis liihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

B. Nouded ostjate vastu

Néuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapdrase aritegevuse kdigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a
ndudeid teiste kontserni ettevotjate ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud

soetusmaksumuses (5.0 nominaalvéirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). “

Individuaalselt oluliste nduete viartse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, i
Jihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niiidisvidrtusest. Selliste nouete puhul, mis ei ole ;
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vidirtus oleks langenud, hinnatakse !
viirtuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete osas. Varem alla
hinnatud ebatSenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu vihendamisena.

C. Materiaalne pdhivara
. \
Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses tytavaid varasid kasuliku tboeaga iile !

iihe aasta ja maksumusega alates 10 000 krooni.
Materiaalne pShivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, fais k§osneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja

muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulu | mis on vajalikud vara viimiseks
tema toéseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bylgnsis tema soetusmaksurpuses, millest
on maha arvatud akumuleerind kulum ja vdimalikud véirtuse,\\lapgusest tulenevad
Kapitalirendile vietud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostiind pohivaraga.

Materiaalse pohivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastataksg
ettevite saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning W
usaldusviirselt m5ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse ande toimumise mo

\_ 10




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimiir mairatakse igale pShivara
objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust t55east. Olulise 1dppviirtusega varaobjektide pubul amortiseeritakse
kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja |8ppvidirtuse vahelist amortiseeritavat osa. J uhul, kui
vara |dppviirtus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, 13petatakse vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning médratakse
ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninomid.

Amortisatsioonimiarade vahemikud on materiaalse pohivara gruppidele jargmised:

¢ Tootmisseadmed 10%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva védriusega Kkunstiteosed, muuseumicksponaadid ja raamatud) ei
amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud
eesmirgil ning lopetatakse kui 15ppvéaartus {iletab bilansilist jaiikmaksumust, vara 1pliku eemaldamiseni
kasutusest voi imberklassifitseerimisel “miiiigioote] pShivaraks”. Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning 15ppvaartuse pohjendatust.

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile rentnikule. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase viirtuse summas vdi rendimaksete
miinimumsumma ndiidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jadkviartuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et
intressimadr on igal ajahetkel kohustuse jidkvadrtuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimuste! renditud varad
amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik
té6iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi Jepingute sdlmimisega
otseselt kaasnevad rentmikn poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Finantskohustused

K&ik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, viljastatud vilakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised vélakohustused) voetakse algselt arvele nende Soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toink b korrigeeritud soctusmaksumuse meetodil
(v.a edasimiiiigi eesmirgil soetatud finantskohustused ning negatii\se \Giglase vdirtusega tuletisinstrumendid,
mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on fildjutny] vrdne nende nominaalvairtusega,
mistttu  lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOgtakse nad algselt arvele saadud tasu
biglases virtuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestadisljirgnevatel perioodidel kohustustelt
intressikulu kasutades sisemise intressimiifira meetodit.
Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tihtacg
bilansikuup#evast; vdi ettevdttel pole tingimusteta digust kohustise tasunpiy
pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tihtaeg on 1

refinantseeritakse pikaajaliscks pérast bilansipdeva, kuid enne géstas
liihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida lag '
kutsnda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu. -

kaheteist kuu jooksul alates
adasi liikata rohkepa kui 12 kuud
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OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne |

F. Ettevdtte tulumaks !

Vastavalt kehtivale seadusandiusele Festis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka !
edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist i
viljamakstavaid dividende maksumésraga 22/78 (kuni 31. detsember 2006 kehtis maksumaar 23/77, ning kuni
31.12.2005 maksumiér 46/76) netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte miumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja
kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vilja

makstakse.

G. Tulude arvestus

Tulu kaupade miiligist kajastatakse saadud voi saadaoleva tasu Biglases vadrtuses, vOttes arvesse koiki tehtud |
allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade miiigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ‘
lzinud iile miiijalt ostjale, migitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvairselt migratav ning tehingust )
saadava tasu lackumine on tdensioline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui |
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

H. Kohustuslik reservkapital

e

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest
puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemalt 1/20 puhaskasumist, kuni
reservkapital moodustab 1/10 aktsia- v5i osakapitalist. Reservkapitali véib kasutada kahjumi katmiseks, samuti
aktsia- v&i osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid aktsionéridele/osanikele. 1|

o




OU KESKUS HALDUS 2006.2 majandusaasta arnanne |

|

!

{

|

Lisa2 Raha

31122006 31.12.2005

Sularaha kassas 389 200 39200 |
Pangakontod 36003 509 477
Raha kokku 425203 548 677

Lisa3 Nouded ja ettemaksed

31.12.2006 31.12.2005

Nouded ostjate vastu 358 578 -
Ettemaksed teenuste eest 3790

Maksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa 4) - 169 923
Ndnded ja ettemaksed kokku 362 369 169 923

Lisa4 Maksud

31.12.2006 31.12.2005

Maksuliik Ettemaks Maksuvélg Ettemaks Maksuvdlg |
Kaibemaks 26 349 169 923 i
Maksuintressid 6 - - i
- g

Kokku - 26 355 169 923 -




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

Lisa5 Materiaalne pohivara

Lapetamata
Masinad ja chitised ja
Maa seadmed ettemaksed Kokku

Saldo seisuga 05.08.2004
Jidkmaksumus - - - -
05.08.2004-31.12.2005. a toimunud muuntused ;
Ostud ja parendused pericodi jooksul 932 203 6571 572 50000 7553775 |
Miiiik |
Amortisatsioonikulu - - 273 815 - - 273815 !

1
Saldo seisuga 31.12.2005 !
Soetusmaksumus 932 203 6571572 50 000 7553775 |
Akumuleeritud kulum - - 273 815 - - 273815 |
Jaikmaksumus 932 203 6297 757 50 000 7 279 960

ki
2006. a toimunud muutused !
Ostud ja parendused perioodi jooksul - - 30385 30385 1
Amortisatsioonikulu . - 547 630 - - 547630 |
Saldo seisuga 31.12.2006 i
Soetusmaksumus 932 203 6571572 80 385 7 584 160 i
Akumuleeritud kulum - - 821 445 - - B21445 |
Jiikmaksumus 932 203 5750 127 80 385 6762 715 ‘;!

Lisa 6 Kapitalirent

Kapitalirendile on véetud tritkimasin

Masinad ja seadmed KOKKU l

i

Saldo seisuga 31.12.2005
Soetusmaksumus 6571 572 6371572 l
Akumuleeritud kulum - 273 815 - 73 815 H
Jidkmaksumus 6297 757 6297175 |
i

Saldo seisuga 31.12.2006 \
Soetusmaksumus 6 571 572 6571 372 i
Akumuleeritud kulum - 821 445 - 821 445

Jaikmaksumus 5750127 5750 197 {i

\14




OV KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

Lisa 7 Laenukohustused

Tagasi maksta 1

1-5 aasta Tagasimakse 1

Saldo 31.12.2006 12 kuu jooksul Jooksul tihtaeg Intressi-miir

Liihiajalised laenud 469 770 469 770 - 31.12.2007 :
Pikaajalised laenud 1 085 000 - 1085000  30.08.2011 4%
Omaniku laen 270 000 270 600 - 31.12.2007
Kapitalirendikohustused 4143 222 603973 3539248  30.08.20]11 1,75%+6 kuu EURIBOR :
Kokku 5967 992 1343 743 4624 248
|

Tagasi maksta |

1-5 aasta Tagasimakse 1

Saldo 31.12.2005 12 kuu jooksul Jooksul tihtaeg Intressi-miidir i

Liihiajalised laenud 119 770 119 770 l
Pikaajalised laenud 1 085 000 1085000  30.08.2011 4% i
Omaniku laen 270 000 270 000 2006 :
Kapitalirendikohustused 4724171 580 949 4143222 30082011 1,75%+6 kuu EURIBOR
Kokku 6 198 941 970 719 5228222 ;
!

Lisa 8 Valad ja ettemaksed §

31.12.2006 31.12.2005

Vdlad tarnijatele 22 005 64 683 i
Maksuvélad (vt lisa 4) 26 355 - !
Intressivélad 89 696 21737 1
Vélad ja ettemaksed kokku 138 056 86 420 :

Lisa9 Omakapital

31.12.2006 31.12.2005

o SO ORI PR < - .. - 5 3 iy

Osakapital (kroonides) 40 200 40 200
Osade arv (tk) 3 3
Osade nimivaartus

(kroonides) 13 400 13 400

Lisa 10 Miiiigitulu

OU KESKUS HALDUS miiigitulu on realiseeritud Eestis

2006
Tulud ostetud kauba miitigist 710 104 '
Kokku 710 104 !

15




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Muud dritulud

2006 2005
Tulu pdhivara miifigist - 2 030 000
Muud iritulnd kokkn - 2 030 000




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU KESKUS HALDUS juhatus teeb osanike tildkoosolekule ettepaneku jaotada 2006. aasta puhaskahjum summas
268 960 krooni alljargnevalt:

1. jaotamata kahjum — 268 960 krooni




OU KESKUS HALDUS 2006.a majandusaasta aruanne

Juhatuse allkirjad 2006. a majandusaasta aruandele

6. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike poolt 14.mai

[ 4} mail 2007:
Juhatuse lii \
Meelis Adu
N/

Juhatuse liige
Peeter Must

TuhahuseTige
Jaanus Adusoo
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