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Tegevusaruanne

Osaiihing Domus Kinnisvara Vahendus on asutatud 2004.a augustis. Ettevite tegeleb kinnisvara maakler — ja hindamisteenuse osutamisega.
Jéarjest enam on kasvamas konsultatsiooniteenuse osutamine ning projektijuhtimisega seotud tegevused.

Mitgitulu teeniti aruandeperioodil 1 753 558 eurot (2015. aastal 1 460 110).

2016. aasta oli ettevdtte jaoks sisemise arengu ja efektiivsuse suurendamise aasta. Ettevotte todtajad labisid mitmeid koolitusi ja seminare ning
rakendasid omandatud teadmisi hiliem praktikas. Kaive kasvas markimisvaarselt ja selle taga ei ole niivord turu kasv ega uute tddtajate arvu
plahvatuslik suurenemine, vaid olemasoleva meeskonna parem efektiivsus ja tulemuslikkus. Sellele vaatamata liitusid ettevdttega mdned vaga
kogenud professionaalid konkureerivatest kinnisvarafirmadest ning tootajate hulka lisandus ka ilma kinnisvaratdt kogemuseta tulevikutéhti.
Mitmed ettevdtte tootajad labisid edukalt erialase kutseeksami, mistdttu on taaskord meie meeskond kasvanud kutseliste spetsialistide arvu osas
ning mille tulemusena oleme kutseliste maaklerite ja hindajate arvu poolest teisel kohal Eesti kinnisvarafirmade hulgas. Domus Kinnisvara
Vahendus OU-s té6tavad padevad ja usaldusvaarsed professionaalid, mida saame téestada ligikaudu 40 erialase kutsetunnistusega.

Maakler- ja hindamisteenuse pakkumise osas jatkatakse Ule-eestilise teenuse pakkumist kontorites asukohtadega Tallinnas, Tartus, Narvas,
Parnus, Viljandis ja Kuressaares. L8ppenud majandusaastal vahetas oma asukohta Parnu kontor, asudes nuldsest siidalinnas, Pikk 11
arihoone | korrusel. Ulejaanud kontorid jatkasid kvaliteetse kinnisvarateenuse pakkumist oma senistel asukohtadel.

Ettevdte jatkas aktiivset toimetamist uusarenduste miugi sektoris. Ldpetati edukalt Kivimde Kodu miuk ja jatkati vdi alustati hulga teiste
projektimiiiikidega - K6 Residents, N6mmeliiva kodu, Umera 28, Kolm Venda, Lai 9 jpt. Uue elamispinna ostjatele suudetakse pakkuda vahemalt
Tallinnas ja Tartus arvestatavat valikut.

Uuel majandusaastal jatkatakse seni toiminud strateegia elluviimist, ilma suuremate muudatusteta. Jatkatakse uute teenuste juurutamist, viiakse
ellu méned kampaaniad, panustatakse inimeste arengusse ja ettevotte kasvu.

Osaliihingus Domus Kinnisvara Vahendus toétas aruandeaastal keskmiselt 12 (2015.aastal 8) tdotajat, kelle téotasufond kokku moodustas 194
209 (2015.aastal 110 928) euro suuruse summa (s.h. juhatuse likmetele makstud tasud).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Varad
Kéaibevarad
Raha 62 317 138 128
Noéuded ja ettemaksed 256 245 154 717
Varud 133 41
Kokku kaibevarad 318 695 292 886
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad 22 463 34 953
Kokku pdhivarad 22 463 34 953
Kokku varad 341 158 327 839
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3309 5437
Vélad ja ettemaksed 102 666 81 605
Eraldised 0 7169
Kokku lihiajalised kohustised 105 975 94 211
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 14 021 23902
Kokku pikaajalised kohustised 14 021 23902
Kokku kohustised 119 996 118 113
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2737 2 600
Ulekurss 7032 0
Kohustuslik reservkapital 260 260
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 206 866 107 690
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4267 99 176
Kokku omakapital 221 162 209 726
Kokku kohustised ja omakapital 341 158 327 839
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015
Muugitulu 1753 558 1460110
Muud é&ritulud 4505 348
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 287 104 -1 050 188
Mitmesugused tegevuskulud -264 408 -193 942
T66j6ukulud -194 209 -110 928
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -8 972 -5 690
Muud arikulud -1 300 -238
Arikasum (kahjum) 2070 99 472
Intressikulud -643 -303
Muud finantstulud ja -kulud 2840 7
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4267 99 176
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4267 99 176
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osaliihing Domus Kinnisvara Vahendus raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest ja
Vabariigi Valitsuse vastavasisulistest maarustest, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Osaiihing Domus Kinnisvara Vahendus kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise Seaduse lisas 2 toodud
kasumiaruande skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raha

Raha all kajastatakse sularaha kassas ning panga arvelduskontol olevat raha, mille kasutamisel ei esine olulisi piiranguid.

Nduded ja ettemaksed

Nobuetena kajastatakse ettevotte tavaparase tegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid kajastatakse soetusmaksumuses.

Varud

Varud on hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on
hinnanguline mitgihind, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muiligivalmidusse viimiseks ja maugi
sooritamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarana voetakse arvele objektid, mille soetusmaksumus on vahemalt 320 eurot ja kasutusiga Ule tihe aasta. Varad, mille kasulik tdéiga on
Ule Uhe aasta, kuid soetusmaksumus jaab alla 320 euro, kantakse 100% ulatuses kuludesse. Kuludesse kantud vahevaartuslike varade lle
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Kasutatakse lineaarseid amortisatsiooninorme, milleks on:

-kontoriméoblile 20%

-kontoritehnikale 30%

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar
méaaratakse igale immateriaalse pShivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast. Osauhing Domus Kinnisvara Vahendus

poolt soetatud tarkvara amortisatsiooninormiks on 20-25% aastas.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 320

Rendid

Kasutusrendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul vara omandiga seonduvad riskid ja hiived ei kandu Gle rentnikule.
Kasutusrendi puhul kajastub renditav vara rendileandja bilansis. Kasutusrendi maksed kantakse rendiperioodi jooksul lineaarselt rentniku
kuludesse.

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad rentnikule.

Ettevote kui rentnik:

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas voi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
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eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kapitalirendi lepingute sdlmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse arvele ja
kajastatakse ka edaspidises arvestuses nende soetusmaksumuses, mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Tulud

Tulud kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses.

Maksustamine

Eestis kehtiva seadusandluse kohaselt ettevatte kasumit ei maksustata. Kill aga maksustatakse 20/80 suuruse

maksumadraga valjamakstavaid dividende, tulumaksuseaduses vélja toodud teatud liiki véljamakseid ning kulusid.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevGtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks dividendide vélja maksmisel.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks on loetud emaettevdte, selle osanikud ja juhatuse liikmed ning ettevdtte enda juhatuse likmed.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2016 2015

Palgakulu 144 576 83 084
Sotsiaalmaksud 49 632 27 844
Kokku t66joéukulud 194 208 110928
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 12 7
Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Domus Kinnisvara OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevdtja Domus Kinnisvara

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016 31.12.2015
Nduded Noduded

Emaettevotja 180 237 50 237

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende 0 57 000

valitseva vGi olulise maju all
olevad ettevdtjad
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2016 Antud laenud

Emaettevdtja

Domus Kinnisvara OU

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v@i olulise mdju all olevad
ettevotjad

Emaettevdtja valitseva mdju all olev ettevétja

Ostud ja muigid
2016
Ostud

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

7 665

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2016. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude
tagasimaksed

130 000

57 000

2015

Muigid Ostud Muigid

25090 24 266 20 785

2016 2015

25412 25412



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.02.2017

Osatihing DOMUS KINNISVARA VAHENDUS (registrikood: 11065540) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust
on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAUL REINO Juhatuse liige 13.03.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
206 866
4267
211133

211133

211133



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Tangaro OU

osalthing DOMUS
KINNISVARA

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10977701

10887990

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Sisu

+372 6464035

+372 6464038
info@domuskinnisvara.ee

www.domuskinnisvara.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68311 1753558 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

137 EUR
(Lihtomand)

2600 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



