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OU River Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU River Kinnisvara on asutatud 27. septembril 2004 ja registreeritud Avriregistris 12. oktoobril 2004.
OU River Kinnisvara pohitegevuseks 2010. aastal oli Arinustamine jm juhtimisalane ndustamine.
OU River Kinnisvara mudgitulu 2010. aastal oli 319,8 tuhat krooni (2009: 459 tuhat krooni).

2010. aasta finantstulemuseks kujunes kasum 219,4 tuhat krooni (2009: kasum 324,6 tuhat krooni).
OU River Kinnisvara juhtorganiks oli 2-likmeline juhatus. Tegevjuhina jatkas Helver Tokke.

Juhatuse liikmetel tasusid ei makstud. Palgalisi td6tajaid 2010. aastal ei olnud.

2010. aastal plaanis ettevote hakata uue kdrvaltegevusena osutama ettevotetele t66 korraldamise ja juhtimise teenust. Sellest kdrvaltegevusest
on kujunenud ettevotte pohitegevus. 2011. aastal jatkab ettevdte oma uue pdhitegevusega.

2011. aastal ei kavanda OU River Kinnisvara oma toote- ja teenuste gruppides mingeid muudatusi. Lahitulevikus ei planeerita suuremaid
investeeringuid ega ka uusi olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte.

Helver Tokke

Juhatuse liige

Allkirjastatud digitaalselt



OU River Kinnisvara

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

Pd&hivara
Finantsinvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

248 741
122 175
370916

19 996
30690
50 686
421 602

71613
71613
71613

39993
4000
86 584
219 412
349 989
421 602

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

361518 2
31688 3;11
393 206

20 000 5,6
42 965 7
62 965

456 171

5591 8,11
5591
5591

40 000
4 000
81911
324 669
450 580

456 171



OU River Kinnisvara

Kasumiaruanne
(kroonides)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pdhivara kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2010
319 819

-6 760
-12 276
-565
300 218

4 257
304 475
-85 063
219 412

2009
458 711
52586
-24 665
-147 936
-30 338
-1

308 357

16 312
324 669

324 669

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
9;11

7;11

11



OU River Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 300 218 308 357
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 12 276 30 338 7
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -52 586 7
Kokku korrigeerimised 12 276 -22 248
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 12 80675
Varude muutus 24 665
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 73 -336 586
Makstud intressid -6 637 11
Kokku rahavood aritegevusest 312579 48 226
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara muulgist 170 000 11
Antud laenud -240 000 -50 000 11
Antud laenude tagasimaksed 150 000 240 000 3:11
Laekunud intressid 3758 21029 11
Kokku rahavood investeerimistegevusest -86 242 381 029
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 119 358 11
Saadud laenude tagasimaksed -269 358 11
Makstud dividendid -270 000
Makstud ettevotte tulumaks -69 114
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -339 114 -150 000
Kokku rahavood -112 777 279 255
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 361518 82 263
Raha ja raha ekvivalentide muutus -112 777 279 255
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 248 741 361518



OU River Kinnisvara

Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2008 40 000
Aruandeperioodi kasum

(kahjum)

31.12.2009 40 000

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

Makstud dividendid

Muud muutused

-7
omakapitalis

31.12.2010 39993

Kohustuslik
reservkapital

4000

4 000

4000

Jaotamata
kasum
(kahjum)

81911

324 669

406 580

219 412

-320 000

305 996

2010. a. majandusaasta aruanne

Kokku

125911

324 669

450 580

219 412

-320 000

-3

349 989

OU River Kinnisvara osakapital koosneb iihest osast, mille nimivaartus on 39 992,71 krooni.

P&hikirja kohaselt on OU River Kinnisvara minimaalne osakapital 39 992,71 krooni ja maksimaalne osakapital 159 970,84 krooni.

Dividende kuulutati vélja 2010. aastal 320 000 krooni. Vélja maksti sellest aruandeaastal 270 000 krooni. 50 000 krooni on seisuga

31.12.2010 vélja maksmata.

Aastal 2010 konverteeris OU River Kinnisvara oma osakapitali eurodesse ja registreeris selle Ariregistris.

Ettevotte tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2010 moodustas 305 996 krooni. Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis kaasneb
kogu jaotamata kasumi valjamaksmisel dividendidena, on 64 259 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja dividendide
véljamaksmisega kaasneva tulumaksu kulu summa ei v0i Uletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2010.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU River Kinnisvara 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest
tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdtete aktsiad ning osad on bilansis kajastatud pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Sidusettevotteks on ettevdte, milles omatakse olulist m&ju. Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui ettevdte omab sidusettevéttes 20% kuni 50%
haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevottesse on bilansis kajastatud soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduded ostjate vastu on kajastatud bilansis léahtuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Ka&iki muid ndudeid (antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 10 000 krooni. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 krooni, kantakse
soetamisel 100%-liselt kuludesse.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tdé0seisundisse- ja asukohta.

Edasi kajastatakse materiaalset pdhivara soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale materiaalse p&hivara objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust todeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

a. omanikke;

b. sidusettevotteid;

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.



OU River Kinnisvara

Tulud

2010. a. majandusaasta aruanne

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul, kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Sularaha kassas
Arvelduskontod
Tahtajalised hoiused

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)

Noduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Kokku Nduded ja ettemaksed

31.12.2010

2491
246 250
248 741

31.12.2010
31576
31576
90 599
90 000

499
100
122 175

31.12.2009
3500
8018

350 000
361518

31.12.2009
31688
31688

31688

Laenundudena kajastub teisele aritihingule antud laen summas 90 000 krooni, intress aastas 3%.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

31.12.2010

Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks
Kéibemaks

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud

31.12.2009

Maksuvdlg

31.12.2010
19 996
19 996

5219
5219

31.12.2009 Lisanr
20 000 6
20 000



OU River Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon:
Osalusemaar (%)
Sidusettevétja nimetus Asukohamaa Pd&hitegevusala
31.12.2009 31.12.2010

OU See Meedia Eesti Reklaamindus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2009 Muud muutused 31.12.2010
0OU See Meedia 20 000 -4 19 996
Kokku: 20 000 -4 19 996

Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja Muu
Transpordi- seadmed materiaalne
vahendid pohivara
31.12.2008
Soetusmaksumus 270 926 270 926 61 379 332 305
Akumuleeritud kulum -135 450 -135 450 -6 138 -141 588
Jadkmaksumus 135476 135476 55241 190 717
Amortisatsioonikulu -18 062 -18 062 -12 276 -30 338
Muugid -117 414 -117 414 -117 414
31.12.2009
Soetusmaksumus 0 61 379 61 379
Akumuleeritud kulum 0 -18 414 -18 414
Jadkmaksumus 0 0 42 965 42 965
Amortisatsioonikulu -12 275 -12 275
31.12.2010
Soetusmaksumus 61 379 61 379
Akumuleeritud kulum -30 689 -30 689
Jaagkmaksumus 30 690 30 690
Muudud materiaalne p&hivara midgihinnas
2010 2009
Masinad ja seadmed 170 000
Transpordivahendid 170 000
Kokku 170 000

10



OU River Kinnisvara 2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Volad tarnijatele 267 372
Maksuvdlad 8 055 5219 4
Muud vodlad 63 291
Dividendivélad 50 000 11
Potensiaalne tulumaks dividendidelt 13291
Kokku vélad ja ettemaksed 71613 5591
Lisa 9 Muugitulu
(kroonides)
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
2010 2009
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 319 819 458 711
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 319819 458 711
Kokku mudgitulu 319819 458 711
Muugitulu tegevusalade 16ikes
2010 2009
Juhtimisalane ndustamine 310563 427 134
Transporditeenus 31577
Kinnisvaraalane konsultatsioon 8 800
Muu muuk 456
Kokku mudgitulu 319819 458 711
Lisa 10 T66joukulud
(kroonides)
Tootajate arv 0, t66j6ukulu aruandeaastal puudus.
Lisa 11 Seotud osapooled
(kroonides)
Saldod seotud osapooltega rihmade Idikes
31.12.2010 31.12.2009
Nouded Kohustused Nduded

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 31576 50 000 31597
mbju all olevad ettevdtjad

11
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2010 2009
Muugid Ostud = Midgid

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise 320078 2630 630223
mdju all olevad ettevdtjad

Kéesolevas lisas kirjeldatud mutkidena on kajastud soetud osapooltele osutatud teenused 319 688 krooni (2009: 458 635 krooni); mutdud
pShivara 0 krooni (2009: 170 000 krooni) ja antud lihiajalselt laenult saanud intressid 390 krooni (2009: 1 588 krooni).

Ostudeks on seotud osapoolelt saadud laenult arvestatud intressid summas 0 krooni (2009: 2 630 krooni).
Noéuetena kajastuvad seotud isikutelt laekumata ostuarved summas 31 576 krooni (31.12.2009: 31 597 krooni).

Kohustusena kajastuvad omanikele valja kuulutatud, aga vélja maksmata dividendid summas 50 000 krooni.

Lisa 12 Stindmused parast bilansipaeva

Alates 1. jaanuarist 2011 Uihines Eesti eurotsooniga ja Eesti kroon (EEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt konverteeris River
Kinnisvara OU sellest kuup&evast alates oma raamatupidamisarvestuse eurodesse ning 2011. aasta ja jargnevaid finantsaruandeid
hakatakse koostama eurodes.

Vordlusandmed konverteeritakse ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/EUR.
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Aruande digitaalallkirjad

OU River Kinnisvara (registrikood: 11061246) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
HELVER TOKKE Juhatuse liige 14.03.2011

KAIRI TOKKE Juhatuse liige 14.03.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

2010
86 584
219 412
305 996

240 000

65 996

305 996

31.12.2010
86 584
219 412
305 996

240 000

65 996

305 996



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
R Parnu linn, Parnu
Kairi Tokke 47912124222

maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 4439202
Mobiiltelefon +372 5220339

E-posti aadress helver@viktoria.ee

EMTAK kood

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu
(EEK)

310563

Mudgitulu %

97.11%

Pd&hitegevusala

Jah



