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Tegevusaruanne 371 -07- 2006
QU Arendvara peamine tegevus 2005.a oli Vabadhukooli tee 76, Tallinn kinnistule hoonete...............

ning kommunikatsioonide ehitamine ja korteriomandite miiik. Ehitustodde pShimaht 15petati
2005. aastal, Kkorteriomanditest miilidi enamus. Ehitustésd telliti t36vStulepingutega
chitusettevotetelt, miiligitegevust viis ldbi Ambit Arendus OU.

Ehitustegevuses oli oluliseks takistuseks t6djdu suuremahuline lahkumine Eestist 2005. aasta
kevadel-suvel, mis t3i kaasa ehitustééde tihtaegade pikenemise ning ehitushindade olulise
tousu. Mitmed t6dvotjad sattusid suurtesse raskustesse sélmitud ehituslepingute tditmisel.
Ehitushindade tSusu tasakaalustas vidhesel maédral Kkorteriomandite miiiligiperioodi
pikendamine ning kinnisvarahindade oluline tdus kogu aasta kestel. Ehitustegevuse
kallinemisest ning t6&votjatel lepingute tditmisega tekkinud probleemidest tulenevalt et
suudetud tdita VabadShukooli tee 76, Tallinn kinnistu arendamiseks koostatud eelarvet.

OU-le Arendvara kuuluva kinnistu Vabadhukooli tee 116a, Tallinn osas olulist
arendustegevust ei toimunud. Kinnistu ostuks SEB Uhispangast vetud pangalaen
refinantseeniti laenuga Hansapangast. Kinnistu osas valmistatakse ette detailplaneeringu
menetluse alustamist.

Investeeringud
2005. aastal peale lilalnimetatute olulisi investeeringuid ei tehtud.

2006. aasta eeldatavad olulisemad tegevused on Vabadhukooli tee 76, Tallinn kinnistul
tegevuse [dpetamine ning hoonetele kasutusloa taotlemine.

Vabadhukooli tee 116a, Tallinn kinnistul alustame detailplanceringu menetlust, mis
hinnanguliselt voib kesta 1,5...2 aastat. Esialgsete kavade kohaselt planeerime kinnistule
korterelamurajooni rajamist koos tthiskondlikke- ja sotsiaalseid funktsioone kandvate hoonete
ja rajatiste chitamisega. Soltuvalt detailplanceringu menetluse kulgemisest alustatakse
rajatavate hoonete projekteerimisega. Ehitustegevust ei ole kindlasti vdimalik alustada enne
2008. aastat.

.........................................
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Raamatupidamise aastaaruanne

.............................................

Juhatuse deklaratsioon

Arendvara OU juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimotted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja Siglaselt Arendvara OU finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,

o kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupievani
30.06.2006., on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vBetud ja esitatud;

o Arendvara OU on jétkuvalt tegutsev.

Jaanus Sokk juhatuse esimees

................
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Bilanss
VARAD
Lisa 31.12.2005 12.08.2004
Kaibevara
Raha ja pangakontod 741 841 40 000
Nouded ja ettermnaksud
Nouded ostiate vastu 8482470 -
Muud lithiagjalsed nduded 7913 522 -
Kokku néuded ja ettemaksed 16 395 992 -
Varud
Lithiajalised ettemaiksed hankijatele 530740 -
Kiiibevara kokku 17 668 573 40 000
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 3
Maa ja ehitised 11 046 607 -
Materiaalne pShivara 4
Inventar ja t6oriistad 84 515 -
Lipetamata ehitus 1073 837 -
Kokku materiaalne pShivara 1158352 -
Péhivara kokku 12 204 959 -
VARAD KOKKU 29 873 532 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lisa 31.12.2005 12.08.2004
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused
Lithigjalised laenud ja volakohustused 6 606 127 -
Volad ja ettemaksed
Ostijate ettemaksed 1724 240 -
Maksuviilad 2 229 647 -
Valad tarnijatele 3115124 -
Kokku vélad ja ettemaksed 5069011 -
Lithiajalised kohustused kokku 11675138 -
Pikaajalised vdlakohustused 5
Pangalaenud 7 200 000 -
Kohustused kokku 18 875 138 -
OMAKAPITAL 7
Osakapital nimivafrtuses 40 000 40 000
Arandeaasta kasum 10 958 394 -
Omakapital kokku 10 998 394 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 29 873 532 40 000

.....
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Kasumiaruanne 310
Lisa 12.08:2004 ~ 31135008 T '

Aritulud
Miliigitulu 7192 509
Muud #ritulud 8 48 157 217
Koekku drituled 55 350 126
Arikulud
Kaubad, materjal ja teenused -43 171 470
Mitmesugused tegevuskulud -305 395
P6hivara kulum 4 -7 685
Muud drikulud -131 245
Kokku drikulud -43 615 795
ARIKASUM 11734 331
Finantstulud ja -kulud

Intressitulud 37

Intressikulud =776 508
Kokku finantstulud ja- kulud -775 937
Kasum enne tnlumaksustamist 10 958 394
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 10 958 394

Juhatuse liige Jaanus Sokk ......,. o). % ..............
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Rahavoogude aruanne
Lisa 12.08.2004°= 31122008 1 - rreveeem
Rahavood éiritegevusest
Arikasum 11 734 331
P&hivara kulum 4 7 685
Kasumi teisendamine neto rahavooks dritegevusest:
Muutused kiibevarades ja kohustustes:

Nouded ostjate vastu -8 482 470

Lithigjalised ettemaksed hankijatele -530 740

Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 1724 240

Vélad hankijatele 3115124

Malksuvolad 229 647
Kokku rahavood dritegevusest 7 797 817
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 3 -58 938 622
Kinnisvarainvesteeringute realiseerimine 48 133 051
Materiaalse pohivara soetamine 4 -92 200
Antud laenud -12 367 125
Antud laenude tagasimaksed 1623 730
Saadud intressid 571
Kokku rahavood investeerimistegevusest -21 640 595
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 5 20 855578
Saadud laenude tagasimaksed -5 534 451
Makstud intressid -776 508
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 14 544 619
RAHAVOOD KOKKU 701 841
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l6pus 741 841
Omakapitali muutuste aruanne

Osakapital Jaotamata kasum Kokku

Saldo 12.08.2004 40 000 - 40 000
Aruandeperioodi
puhaskasum - 10 958 394 10 958 394
Saldo 31.12.2005 40 000 10 958 394 10 998 394

L.

Juhatuse liige Jaanus Sokk
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Raamatupidamise aastaaruande lisad 31 -0r- 2006

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid
ja hindamisalused

Arendvara OU 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliseit tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tidiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

Arendvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Finantsvara ja —kohustused

Finantsvaraks loetakse raha, lithiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lithi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvolgasid ja muid
lihi- ja pikaajalisi v8lakohustusi, emiteeritud vdlakirju ja negatitvse turuviirtusega
tuletisinstrumente.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara vdi —kohustuse eest makstud vdi saadud tasw Siglane viirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara v3i —kohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantsvarad ja kohustused kajastatkase bilansis hetkel, mil Ettevdttele liheb ille omandiGigus
vastavalt finantsvara voi —kohustuse lepingu tingimustele.

Ostjatelt laekumata arved

Liihiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nuete
laeckumine loetakse osaliselt v&i tdelikult ebatdeaniolisteks, kajastatakse allahindlust bilansireal
“Ebatdeanioliselt lackuvad arved” ning vastavalt kulu kasumiaruande real “Mitmesugused
tegevuskulud”. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat
informatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vdi turuviirtuse tdusu eesmérgil ja mida
ei kasutata Ettevitte enda majandustegevuses, kajastatkse kinnisvarainvesteeringuna.
Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit ja kajastatakse
bilansis jadkmaksumuses.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on
tGendoline, et ettevlte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on vdimalik usaldusvédirselt madta. Muud hilisemad kulutused (nditeks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Entevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende midraga 23/77 netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna
dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sGltumata sellest, millise perioodi eest need
on vilja kuulutatud voi millal dividendid vilja makstakse.

Juhatuse liige Jaanus Sokk T oA .
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Maksimaalne vdimalik tulumaksukchustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
Vﬁ]jamaksmisega’ on idra toodud aastaaruande lisades. 0000 et

Tulude arvestus

Teenuse miiligitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Miitigitulu kajastab miitidud
kaupade ja teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja
tagastatud kaubad.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndude&igus
dividendile.

Raha ja rahavood

Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod™ sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid. Aritegevuse
rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood
on esitatud aruandeperioodi brutolackumiste ja —viljamaksetena

Bilansipievajdrgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansipdeva ja juhatuse poolt aruande koostamispideva vahemikul, kuid on
seotud aruandeperioodil vai eelnevatel pericodidel toimunud tehingutega.

Lisa 2. Maksukohustus
31.12.2005
Maksuliik
Kiibemaks 229 647
Kokku 229 647
Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud
Maa ja ehitised
Soetusmaksumus
Saldo seisuga 12.08.2004 0
Soetused aruandeperioodil 11 046 607
Soetusmaksumus seisuga 31.12.2005 11 046 607
Umberklassifitseerimine materiaalsest
pbhivarast 46 218 440
Miidik - 46 218 4440
Saldo seisuga 31.12.2005 11 046 607
Jidkvadrtus
Jadkvisrtus seisuga 12.08.2004 .
Jagkviirtus seisuga 31.12.2005 11 046 607

Juhatuse liige Jaanus Sokk ..o/ )5 /’Z ..............
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Lisa 4. Materiaalne pohivara
Muu
materiaalne Lépetamata
pohivara ehitused Kokku
Soetusmaksumus
Soetesmaksumus seisuga 12.08.2004 0 0 0
Soetused 02200 47292277 47384477
Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringuks - -46218440 -46218440
Soetusmaksumus seisuga 31.12,2005 92 200 1073 837 1166 037
Akumuleerited kvlum
Aruvandeperioodi amortisatsioonikulu 7 685 - 7 685
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12. 2005 7 685 - 7 685
Jadikvadrtus
Jiiikviirtus seisuga 31.12.2005 84 515 1073 837 1158 352
Lisa 5. Pikaajalised kohustused
Pikaajalised kohustused Summa Kohustuse Intressimfisir Alusvaluuta
Idppemine
Investeerimislaen 7 200 000 01.05.2007 4,637 % EUR

Hansapangast

Laenu tagatiseks on seatud hiipoteek kinnistule Vabadhukooli tee 116A summas 10 000 000 krooni.

Lisa 6. Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 10958 394  tuhat krooni. Peale
kohustusliku reservi eraldamist on maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib
kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena, 2 520 431 krooni. Dividendidena on
vGimalik vélja maksta § 437 963 krooni.

Juhatuse liige Jaanus Sokk s %v ...............
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Lisa 7. Osakapital 31 -07- 2006
Osade arv . Osakapital
Saldo 12.08.2004 2 ':4'600.(., .................
Saldo 31.12.2005 1 40 000

Pohikirja kohaselt on Arendvara OU miinimumkapital 40 000 krooni ja maksimumkapital 160 000
krooni.

Lisa 8. Tulu tegevusalade ja geograafiliste piirkondade ldikes

Tululiik 12.08.2004 — 31.12.2005
Miigitulo

Tulud ostetud kauba miitigist 7192 909
Muud dritulud

Kasum kinnisvarainvesteeringute mitigist 48 157 217
Tulud kokku 55350 126

Arendvara OU tegevus on toimunud Eesti Vabariigis.

Lisa 9. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapoolte vahel leotakse tehinguid emaettevdtjatega, juhatuse liikmetega, nende
lahisugulastega ja firmadega, milles nad omavad olulist osalust.

12.08.2004 - .31.12.2005
Tulud teenuste miliigist Emaeitevotja 7 180 834

Antud laenud Emaettevitja 9502252

Antud laenu saldo 31.detsembri 2005. aasta seisuga 7 878 522 krooni.
Laekumata arveid on 31.detsemberi 2005, aasta seisuga summas 8 482 470 krooni.

11
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Juhatuse allkirjad 2005. aasta majandusaasta aruandele

...................
........................

Juhatus on 30. juuni 2006 Kkoostanud Arendvara OU tegevusaruande ning raamatupidamise
aastaaruande.

Jaanus Sokk juhatuse liige

Juhatuse liige Jaanus Sokk .......,.;
g | o

...........................

12



Arendvara OU

- Kasumi jaotamise ettepanek

Aruandeperioodi puhaskasum

Kokku jaotuskolblik kasum seisuga 31.12.2005:

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:

Kohustuslikku reservkapitali
Eelnevate perioodide jaotamata kasumi kontole

Eelnevate perioodide jaotamata kasumi jiik

Jaanus Sokk ..

2

Juhatuse liige

Majandusaasta aruanne 2005

10 958 394

10958 394

4 000
10954 394

10 954 394

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUP
31 -07- 2006

..............
..................
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Osanike nimekiri
31 -07- 2006
Osanike nimekiri aastaaruande kinnitamise seisuga on alljdrgney;
o0sa
Osaniku nimi: aadress: isiku- vdi registrikood: nimiviirtus:
Ambit Arendus OU  Tiiri 10, Tallinn 11313 11041396 40 000

3
e i
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