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Tegevusaruanne

OU Arendvara pdhitegevuseks on aripindade arendus ja ruumide iiirmine, 2012.aastal jatkusid Parnu mnt. 91 kinnistul
ehitus- ja arendust66d ning uute Gurinike otsimine.

Juhatuse liikkmele lahkumiskompensatsiooni maksmist ettenahtud ei ole.

2012. aastal juhatuse liikmele tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

15 568
1782477
1798 045

2612
1703115
1705727
3503772

2861953

181714
3043 667
3043 667

2 556
256

553 730
-96 437
460 105
3503772

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

1654
1900 854 2

1902 508

2612
1726 382 4
1728 994

3631 502

2983 406 6
91 554 7
3074 960

3074 960

2556 8
256
513 353
40 377
556 542
3631 502
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pdhivara kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
182 730
0

-60 565
-10 804
-28 517
-12 107
70 737
-167 174
-96 437
-96 437

2011
183 496
7801
-56 540
-3 850
-28 378
-7 595
94 934
-54 557
40 377

40 377

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

9

10

12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2012 2011
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 70 737 94 934
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 28517 28 378
Kokku korrigeerimised 28 517 28 378
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -64 -292
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 9235 15 376
Laekunud intressid 3 2
Kokku rahavood aritegevusest 108 428 138 398
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel -5 250 -17 890
Antud laenud -154 926 -68 875
Antud laenude tagasimaksed 176 900 27 153
Kokku rahavood investeerimistegevusest 16 724 -59 612
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 50 499 48 500
Saadud laenude tagasimaksed -75 613 -86 642
Makstud intressid -86 124 -43 029
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -111 238 -81171
Kokku rahavood 13914 -2 385
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1654 4039
Raha ja raha ekvivalentide muutus 13914 -2 385
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 15 568 1654
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

513 353

40 377
553 730
-96 437
457 293

2012. a. majandusaasta aruanne

516 165

40 377
556 542
-96 437
460 105



ARENDVARA 0OU 2012. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arendvara OU 2012. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Arendvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EUR des.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Raha

Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad kassa ja pangakontode saldosid. Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset
meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi brutolaekumiste ja —véljamaksetena

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, kelle tle on kontroll. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétte omanduses on rohkem kui 50%
tutarettevotte haaledigusest. Kooskdlas raamatupidamise seaduse paragrahvi 29 —ga ei pea Arendvara koostama konsolideeritud aruannet.
Titarettevotet kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nGuete laekumine loetakse osaliselt voi
taelikult ebatdeandaolisteks, kajastatakse allahindlust bilansireal “EbatSenéoliselt laekuvad arved” ning vastavalt kulu kasumiaruande
real “Mitmesugused tegevuskulud”. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa vGi hoone, mis on soetatud renditulu teenimise vGi turuvaartuse tdusu eesmargil ja mida ei kasutata Ettevotte enda
majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit
ja kajastatakse bilansis jadkmaksumusena.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on t6enéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused (néiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteerigutes olevate ehitiste elueks on arvestatud 20 aasta seega amortiseeritakse 5 % vOrra aastas.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse toodete tootmisel, teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel pikema
perioodi jooksul kui Uks aasta. Materiaalse pShivarana vietakse arvele varasid soetusmaksumusega alates 640 EUR.
Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
téoseisundisse ja -asukohta.

Varad, mille kasulik té6iga on tle Ghe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 EUR , loetakse vaheolulise maksumusega varaks
ja kantakse soetamisel kulusse.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarselt lahtudes eeldatavast kasulikust tdoeast jargnevalt:

masinad ja seadmed 5 aastat;
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muu inventar 2,5-5 aastat.
Maad ei amortiseerita.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 21/79 netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse.Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevdtte

vaba omakapitali suhtes,mis koosneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.Maksimaalne tulumakasukohustuse summa , mis v8iks
kaasneda dividendide véljamaksmisega avaldatakse tingimuslike kohustuste lisas.

Seotud osapooled

Tehinguteks seotud osapoolte vahel loetakse tehinguid ema- ja tutarettevdtjatega, juhatuse likmetega, nende lahisugulastega ja
firmadega, milles nad omavad olulist osalust.

Seotud osapoolteks on:

- Arendvara OU olulist mdju omavad osanikud ja nende lahedased sugulased

- juhtkonna vétmeisikud ja nende lahisugulased

- eelpool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevotted

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse dldjuhul ,kui isikul on rohkem kui 20% haaledigust.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmistamise meetodist. Teenuste osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Nduded ostjate vastu 161 347 161 347
Ostjatelt laekumata arved 161 347
Muud nduded 1620 434 1620 434
Laenunduded 1620434
Ettemaksed 696 696
Tulevaste perioodide kulud 696
Kokku nduded ja ettemaksed 1782 477 1782477
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Nduded ostjate vastu 161 909 161 909
Ostjatelt laekumata arved 161 909
Muud nduded 1738748 1738748
Laenunduded 1738748
Ettemaksed 197 197
Tulevaste perioodide kulud 197
Kokku nduded ja ettemaksed 1900 854 1900 854

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 5236 4 443
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5236 4443

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

Ehitised

1215940
0
1215940

1215940
0
1215940

1215940
0
1215940

2012
146 437

-31541

550 968
-30 038
520 930

17 890

-28 378

568 858
-58 416
510 442

5249

-28 516

574 107
-86 932
487 175

Kokku

2011

140 925

-31 023

2012. a. majandusaasta aruanne

1766 908
-30 038
1736 870

17 890
-28 378

1784798
-58 416

1726 382

5249
-28 516

1790 047
-86 932
1703115

11
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muu
materiaalne
pdhivara

Kokku

5893

-5 893

5893

-5 893

5893

-5 893

Lisa 6 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen SWEDBANK
Muud lihiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Lihiajalised laenud
Luhiajaline laen SWEDBANK
Muud luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2012

2 365 352

496 601
2861 953
2861 953

31.12.2011

2423 365

560 041
2983 406
2 983 406

5893
-5 893

5893
-5 893

5893

-5 893

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 365 352

496 601
2861953
2861 953

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2423 365

560 041
2983 406
2 983 406

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

2012. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,841

Intressimaar

4,112

Alusvaluuta

EUR

Eur

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

31.12.2013

31.12.2015

Lopptéhtaeg

25.12.2012

31122013

12
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Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

31.12.2011

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

71955
5236
104 523
104 523

181714

63513

4 443
23 598
23598

91 554

31.12.2012

706 007

975 586

1681593

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011
706 007
1052 603
1758610

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

71955
5236
104 523

181 714

1- 5 aasta jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

63513
4 443
23598

91 554

31.12.2012

2 556

1

1- 5 aasta jooksul

31.12.2011
2 556
1

ule 5 aasta

13
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Aripindade véljatiirimine
Vahendusteenuste muiiuk

Kokku mudgitulu

2012

182 730
182 730
182 730

143 812
38918
182 730

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Aruande aastal puudusid to6tajad ja tasu ei arvestatud.

Lisa 12 Finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulud
Intressikulud

Intressikulu laenudelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku finantstulud ja -kulud

2012
-490
-10 314
-10 804

2012

3

-167 177
-167 177
0

-167 174

2011

183 496
183 496
183 496

140 925
42 571
183 496

2011
-122
-3728
-3 850

2011

-43 029
-43 029
-11 529

-54 556

2012. a. majandusaasta aruanne

14
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Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Ambit Arendus OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Noduded Kohustused
Emaettevotja 1556 488 49 084 1722 628 39184
Tltarettevotjad 124 486 255 646 123901 255 647

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
. . . o 88 382 276 351 40998 338 341
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

15



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.07.2013

ARENDVARA 0OU (registrikood: 11059864) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KIUDORV Juhatuse liige 15.07.2013



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ARENDVARA OU osanikele

Oleme auditeerinud ARENDVARA OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 15.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi labi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid s6ltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vodib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandustksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8lmab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute p&hjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Ettevottel eksisteerivad 31.12.2012 seisuga nduded emaettevdtte Ambit Arendus OU vastu summas 1 556 tuh eur. Tegemist on tagatiseta
nduetega. Me ei saanud auditi kdigus tdendusmaterjali, mille pdhjal otsustada, kas emaettevétte on suuteline oma kohustusi taitma.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud Idigus ,Markusega arvamuse alus" kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne
olulises osas diglaselt ARENDVARA OU finantsseisundit seisuga 31.12.2012 ning sellel kuupaeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu, et ettevdtte varad on finantseeritud suures osas lihiajaliste laenudega. Pdhitegevusest laekuvad rahavood ei pruugi olla
piisavad, et neid kohustusi tdhtaegselt tasuda. Ettevotte tegevuse jatkuvus soltub luhiajaliste laenude refinantseerimise vdimalustest. Meie
arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
P&arnu mnt 141, Tallinn 11314
15.07.2013



Audiitorite digitaalallkirjad
ARENDVARA OU (registrikood: 11059864) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 15.07.2013



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
553 730
-96 437
457 293

457 293

457 293

31.12.2012
553 730
-96 437
457 293

457 293

457 293



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi

Ambit Arendus
ou

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11041396

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Turi 10, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Sisu
+372 6217430
+372 6217435

info@lynn.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EUR)

182730

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



