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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

ECE European City Estates AS pdhitegevuseks on kinnisvara Uulrileandmine ning selle
haldamine. Ettev8te omab 12-korruselist bliroo- ja &@rihoonet ning 4-tasapinnaga parkimismaja
Tallinna kesklinnas. Rendipind kokku moodustab ca 7600 m2.

Tulud, kulud ja kahjum

Aruandeperioodil moodustas ECE European City Estates AS muligitulu 21,3 miljonit krooni (kasv
vorreldes eelneva perioodiga 15,4%) ning brutokasumiks kujunes 14,6 miljonit krooni (kasv
3,7%). Brutokasumi mé&ar aruandeaasta 186puks oli 68,3% midgitulust. Ettevdtte muigitulu
koosnes 81,8% renditulust ning 18,2% teenuste mulgist. Puhaskasumi suurust on eelnevatel
perioodidel peamiselt mdjutanud kinnisvarainvesteeringu vé&artuse kasv; 2008. aastal
investeeringu vaartus hinnati alla seoses kujunenud majandussituatsiooniga ning seetSttu on
aruandeaasta kahjum 30 miljonit krooni.

Peamised finantssuhtarvud 2008 2007
Muugitulu (min kr) 21,3 18,5
Tulu kasv, %

(midgitulu 2008 - mudgitulu 2007)/ muugitulu 2007 * 100) 15,4 2,7
Brutokasumi maér, % (brutokasum/mulgitulu*100) 68,3 76,0
Puhaskasum / -kahjum (mln kr) -30 20,9
Kasumi kasv /-kahanemine %

{(puhaskasum 2008 - puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100 -245,4 -62,6
Puhasrentaablus, % (puhaskasum,-kahjum/muiligitulu*100) -142,7 113,4

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja, kordades

(kdibevara/lihiajalised kohustused) 0,5 0,3
ROA, % (puhaskasum/varad kokku*100) -14,5 8,7
ROE, % (puhaskasum/omakapital kokku*100) -46,3 21,8

Tegevuskeskkonna areng ja moéjud majandustulemustele

Hoolimata kinnisvarasektori Uldise olukorra jarsust jahenemisest 2008. aastal ja kvaliteetsete
bliroopindade turu aktiivsuse olulisest langusest ning A kategooria bliroo- ja kaubanduspindade
vakantsuse véhenemisest, oli ECE European City Estates AS bliroo- ja &rihoone taituvus nii
2007. kui ka 2008. aasta I18puks 100%.

Lepingud on sdlmitud turutasemel rendihindadega. Prognooside kohaseit ei ole l&hitulevikus
oodata turul maérkimisvaérset Glrihindade tdusu kuna I8pule jouavad mitmed bliroopindade
uued arendusprojektid, pakkumine ja vakantsus suurenevad ning (ildine majanduskasv
pidurdub.

Valuutakursside ja intressimadrade muutumise risk

Ettevdtte pikaajaliste pangalaenude intressiméérad on seotud EURIBORiga, seega on ettevdtte
intressikulud mdjutatud olulisel maaral intressimaarade muutustest.

Kontserniettevdtete vahelised laenulepingud, kdik rendilepingud ja samuti tehingud rentnike ja
tarnijatega toimuvad Eesti kroonides, mistottu ei eksisteeri valuutariski.
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Personal
EttevOttes on (ks pohikohaga tddtaja, kes viibis 2008. aastal emapuhkusel. Juhatuse ja
ndukogu liikkmetele toétasu ei arvestatud ning valjamakseid ei tehtud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks
Jargmisel majandusaastal on eesmdrk jétkata oma pdhitegevusega ning korge taituvuse
hoidmine.

Ando Voogma juhatuse liige ¢.27.03.2009
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

TEGEVIJUHTKONNA DEKLARATSIOON

AS ECE European City Estates tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab AS ECE European City Estates finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid digesti ja diglaselt;

kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani
27.03.2009 on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja
esitatud;

AS ECE European City Estates on jatkuvalt tegutsev.

Ando Voogma juhatuse liige 27.03.2009
—

——X,
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RAAMATUPIDAMISBILANSS

VARAD Lisa 31.12.2008 31.12.2007
Kroonldes

, i S St s SR s S ,W&_g
Raha ja pangakontod 237 879 2 497 294
Nouded ja ettemaksed 367 345 292 274
Mitmesugused nduded kontserniettevotetele 2 2 000 000 0
Viitlaekumised 63 333 0

Muud ettemakstud tulevaste'per

|ood|de kulud

Plkanallsedflnantsmvesteermgud‘“ 99 320 0
Klnnlsvaralnvesteermgud ~ 3 203 974 000 239 300 000

KOHUSTUSED A OMAKAPITAL

Volakohustused
Pikaajal.pangal.tagasim.jargm.per. 5 4712 683 6 654 015
Lilhiajalised laenud ja kohustused 800 000 604 793
Muud kohustused 0 80 508
Vdlakohustused kokku 5512 683 7 339 316 .
Vélad ja ettemaksed
Tarnijatele tasumata arved 583 443 512 051
Maksuvdlad 6 233981 193 704
Viitvdlad 7 256 504 240 345
Volad todtajatele 1388 1388

947 488

Volad ja ettemaksed kokku

Plka]allsed volakohustused

Pangalaenud 5 135 786 088 117 107 580
Volad emaettevittele 8 1750 000 0
‘ Volad kontserniettevotetele 8 » 0 20 638 672

Akt5|akap|tal nimivaartuses 1 000 000 1 000 000
Reservkapital 100 000 100 000
Eelmiste perioodide kasum 94 956 512 74 048 899

Aruandeaasta kasum/ kahjum -0 397 35 20907613




KASUMIARUANNE
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Miitgitulu

Miildud toodete kulu

2008 2007
21 305 032 18 467 232
6 752 001 4 433 474

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

12

13

>k

829 447 816 933
26 505 15 300 000
35332 054 800

Muud intressi- ja finantstulud

Intressi- ja finantskulud

Kahjum valuutakursi muutustest

181 271 84 218
8 969 801 7 682 268
26 840 10 362

od foridentificati

Initial!

..............
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST Lisa 2008 2007
Arikasum -21 581 965 28 516 025
Korrigeerimised:
Pohivara kulum 4 0 9515
Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutus 12,13 35326 000 -15300000
Kahjum kursimuutustest -26 840
Aritegevusega seotud nduete muutus -86 458 -2 406
Aritegevusega seotud kohustuste muutus 31131 -48 749
Makstud intressid -11 196 249 6584 172
IR IEIpReieId Coi St e s et e e e o)
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Saadud intressid 117 938 84 218
Finantsinvesteeringute soetus -3 129 320 0
ntud laenud ) o » ( 2 -2
K@ ‘ {I b o ‘ ATy ’=:; P 0 22 T » - 7_', : o ;

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Saadud laenud 40 336 320

30 O 2 e

BN VR4 s L0 B, T O s,

RAHA JAAGI MUUTUS KOKKU -2 259 415 1142 569
Raha jaak aruandeperioodi algul 2 497 294 1354 725
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 259 415 1142 569
Raha jaak aruandeperioodi 18pul 237 879 2 497 294

ALY T
SV, Lalain
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

oo B R g A r s p S S TR + R N M Ty e e ‘O LA HL R e

Aktsiakap. Asutamisel 1 000 000 000 000

Reservkapital 100 000 100 000 100 000
Eelmiste per. kasum 94 956 512 20907 613 74 048 899 55924988 18 123911
Aruandeaasta kasum -30 397 335 -20 907 613 20907 613 -55924 988 55924 988

AS ECE European City Estates aktsiakapital koosneb 1 000 lihtaktsiast nominaalvaartusega 1
000 krooni.

DUrLoLet (““J}’
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestusmeetodid ja hindamisalused

AS ECE European City Estates 2008. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Hea raamatupidamistava pohinGuded on kehtestatud
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valjaantavad juhendid.

AS ECE European City Estates kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2
toodud kasumiaruande skeemi nr. 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha pangas ja lihiajalisi pangadeposiite,
Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid daritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Ostjatelt laekumata nduete hindamine

Ostjatelt laekumata ndudesummad hinnatakse individuaalselt. Laekumata summad, mille
laekumine on ebatBendoline, kantakse kuludesse. Varem kuludesse kantud lootusetud nduded
kantakse bilansist valja.

Vialisvaluutapdhiste tehingute hindamine

Valisvaluutas fikseeritud nduded ja kohustused vdetakse arvele tehingupdeval kehtiva Eesti
Panga kursiga ning aastaaruande koostamisel hinnatakse need (mber bilansipdeval kehtiva
Eesti Panga kursi alusel.

Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuh_;at, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja
hiived kanduvad (ile rentnikule. Ulejéddnud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel renditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule
ettevGtte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna voi kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu vO0i mdlemal eesmargil.
Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema O&iglases véaartuses, kasutades
ettevottevéliste professionaalsete hindajate abi. Oiglase vaartuse maaramisel on |&htutud
objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miilja voiks saada avatud turul
objekti miiiimisel vOi ostja selle ostmisel. Vadrtuse muutusest tulenevad Rasumid ja kahjumid

on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

s by s
Lorves, Lanamnn
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Materiaaine pohivara

Pdhivarana kajastatakse bilansis varasid kasutusajaga lile (ihe aasta ning maksumusega (le 10
000 krooni. Materiaalsed pdhivarad kajastatakse ja&dkmaksumuses. Pdhivarasid
amortiseeritakse lineaarselt nende eeldatava kasutusaja jooksul. Ehituse finantseerimiseks
vBetud laenu intressid kapitaliseeritakse [Gpetamata ehituse maksumusse.

Olulisemad amortisatsiooninormid pdhivara rithmade jargi:

- inventar 35%
Jooksvad remondité6d ja pShivara vaheolulised objektid kantakse kuludesse nende soetamisel.

Kohustused A
Kohustused, millede maksetdhtajad on bilansi kuupéevast arvestatuna (ile (he aasta, on
bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, {ilejaénud lthiajaliste kohustustena.

Tulude arvestus
Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades
perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud arikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute md&ju ja &ritegevusega seotud
kéibevarade ning lihiajaliste kohustuste saldode muutused.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaaraga
21/79 netodividendidena véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja
makstakse.

Maksimaalne vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide
védljamaksmisega, on &ra toodud lisas nr. 14.

Majanduskeskkonna ebakindlus

2007. aastal alanud ning ténaseni jatkuv tlemaailmne rahanduskriis on muuhulgas pohjustanud
madalama likviidsuse taseme majanduses ning oluliselt raskendanud rahastamisvGimalusi
kapitaliturgudel. Lisaks on Eestis alanud langus reaalmajanduses koos sellest tulenevate
tagajérgedega, mis on mdjutanud ning v8ib jatkuvalt mdjutada negatiivselt ettevotte tegevuse
tulemuslikkust. Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvestatud juhtkonna
hinnangut Eesti ja maailma majanduskeskkonna mdju kohta ettevdtte majandustulemustele ja
finantsseisundile. Arvestades turusituatsiooni ebakindlust, vdib majanduskeskkonna edasiste
muutuste mdju ettevdttele erineda oluliselt juhtkonna ténases situatsioonis antud hinnangust.

Lisa 2. NOUDED KONTSERNIETTEVOTETELE

2 000 000
010)-(016X
aals

.
ey, daidnn
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Lisa 3. KINNISVARAINVESTEERINGUD

28.novembril 2001.a. kanti Tallinna Linnakohtu kinnistusameti Tallinna kinnistusjaoskonnas
OU ECE Arimaja omandisse kinnistu Tallinnas Liivalaia tn. 13/15 ja Kkinnistu Tallinnas Tatari
tn.38. Liivalaia 13/15 asuva kinnistu ostuhinnaks oli 3 974 400 krooni ja Tatari 38 asuva
kinnistu ostuhinnaks oli 3 070 680 krooni. 01.01.2003. a. seisuga klassifitseeriti antud kinnistud
imber kinnisvarainvesteeringuks maksumusega 7 045 080 krooni. Vastavalt kasutuslubade
saamisele vdeti kinnisvarainvesteeringuna arvele ka hoone asukohaga Liivalaia 13/15. Seoses
OU ECE Arimaja ja AS ECE European City Estates thinemisega 21.06.2005, kajastub
kinnisvarainvesteering AS ECE European City Estates bilansis.

Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus 31.12.2006 T 7045080 166 954 920 174 000 000
UIeshdeus_ougIaseIe védrtusele ] 0 50 000 000 50 000 000

Kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusse on kapitaliseeritud 13 526 494 krooni
laenuintresse. Ettev8te on kinnisvarainvesteeringu kasutusrendi tingimustel rendile andnud.

Kinnisvarainvesteering on hinnatud sdltumatu hindaja poolt ning hindamisel on kasutatud
tulumeetodit (diskonteeritud rahavoogude meetod).

Kinnisvarainvesteeringu renditulu ja investeeringu haldamisega otseselt seotud kulud

‘}"j—,
7

Renditulu 17 423 865 15 884 324

Haldamisega otseselt seotud kulud
kommunaalkulud 2371762 2077 438
telefon 33877 36 064
valve 1075670 859 560
maamaks 75 438 30175
kindlustus 79 705 97 336
muud teenused 3115549 1323 386
. Ry T Tdndlfinbutnd
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Lisa 4. MATERIAALNE POHIVARA

Soetusmaksumus 31.12.2006 39 41§£
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 29 897
Aruandeperioodi kulum 9 515
Soetusmaksumus 31.12.2007 39 412
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 39 412
Aruandeperioodi kulum 0

Soetusmaksumus 31.12.2008 39412

Lisa 5. PANGALAENUD JA TAGATISED

1. Pikaajalise pangalaenu kasutamise sihtotstarve oli ehituse finantseerimine. AS UniCredit
Bank Eesti filiaali laenu tagastamise alguskuupdev oli 20.10.2005, laenu tagastamise
I1dpptéhtpéev on 20.07.2011. Laenu intressim&ar on 6-kuu Euribor pluss fikseeritud intressi
marginaal suuruses 1,25% aastas.

= 2R2008 R00Z
Finantseerimislaen 118 674 621 123 761 595
s.h. maksetdhtaeg alla 1 aasta 4 047 264 6 654 015
s.h. maksetédhtaeg lle 1 aasta 114 627 357 117 107 580

2. Pikaajalise pangalaenu kasutamise sihtotstarve oli AS Euroxilt ja ECE Immobilien- und
Beteiligungsmanagement GmbH -It saadud laenude tagastamine. Pangalaenu tagastamise
alguskuupdev oli 21.08.2008 ning I0pptahtpdev on 20.07.2011. Laenu intressim&ir on 6-kuu
Euribor pluss fikseeritud intressi marginaal suuruses 2,2% aastas.

Fmaseerimlslaen
s.h. maksetdhtaeg alla 1 aasta 665 419
s.h. maksetdhtaeg lile 1 aasta 21 158 731

Laenude tagatisteks on:

1) Esimese jarjekoha Ghishiipoteek kinnistutele asukohaga Liivalaia 13/15, Tallinn ja Tatari
38, Tallinn, summas 187 700 000 krooni. Kinnisvarainvesteeringu bilansiline v&&rtus
seisuga 31.12.2008 on 203 974 000 krooni.

2) Tagatisdeposiit vOi tdhtajaline hoius suuruses 200 000 EUR (3 129 320 krooni) aastase
intressiga 7% kuni 30.06.2009 ning edaspidi 6-kuu TALIBOR miinus 1%.

Lisa 6. MAKSUVOLAD

o

5 ohlStUs
K&dibemaks 233981 193 704

13
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Lisa 7. VIITVOLAD

Lisa 8. VOLAD KONTSERNIETTEVOTETELE

Pikaajalised kohustused

AS Arealis 10 31.12.2011 1 750 000 5159 672
ECE Immoblllen und Beteiligungsm. GmbH ' 0 15 479 000

Kontserniettevotetevahelised kaibed on kirjeldatud lisas 14.

Lisa 9. MUUGITULU

Osutatud kommunaalteenused ) ‘ 3 881 17 B 2 582 908
Renditulu 17 423 865 ‘ 15 884 324

Lisa 10. MUUDUD KAUPADE KULU

Muudud kaupade kulu koosneb klnnlsvaralnvesteermguga otseselt seotudkuludest

—.

BT e e s e e e L , Fasn 20l
Elektrienergla 1 412 800 1 346 107
Soojusenergia 805 411 601 843
Vesi ja kanalisatsioon 153 551 129 488
Ostetud teenused 3 115 549 1323 386
Valve 1075670 859 560
Telefon,post 33877 36 064
Maamaks 75 438 30175
Kindlustus 79 705 97 336
AortlsatSloon 0 ‘ - 9515@

Lisa 11. ULDHALDUSKULUD

Panga teenustasud 218 A 22 26‘3‘

Riigildivud, juriidilised teenused 57 875 173172
Juhtimisteenused 504 000 504 000

Muud kulud 48 995 . 117 498

eleless

Ui, 18l
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Lisa 12. MUUD ARITULUD

Tulu kinnisvarainvesteeringu Gleshindlusest 0 15 300 000
Muud aritulud 26 505 0

Lisa 13. MUUD ARIKULUD

Kulu kinnisvarainvesteeringu allahindlusest
Muud &rikulud

Lisa 14. TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

Seotud osapooleks loetakse AS Arealis ja AS Nordic Contractors kontserni kuuluvaid ettevdtteid,
juhatuse ja nSukogu lilkkmeid ning nende ldhikondlasi. Antud ja saadud laenude kohustused on
avalikustatud lisades 2 ja 8.

4L

AS Nordic Contractors 2545882 46698 0 0

et

624 830

A

kAS Areailis

462 609 45 383

ECE European City Estates AG 0 129 084 0
AS Nordecon International 259 559 0 0
AS Nordic Contractors 160 209 0
% it

Lisa 15. TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

Tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2008 moodustas 64 559 177 krooni. Maksimaalne
vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vOib kaasneda kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendidena, on 13 557 427 krooni, seega netodividendidena oleks v&imalik
vélja maksta 51 001 750 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on l&htutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa
ei voi Uletada jaotuskdlbliku kasumit seisuga 31.12.2008.




AS ECE European City Estates
2008.a. majandusaasta aruanne

TEGEVJUHTKONNA JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2008.A. MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

AS ECE European City Estates tegevjuhtkond on koostanud 2008. aasta tegevusaruande ja
raamatupidamise aastaaruande.

Tegevjuhtkond:

Ando Voogma juhatuse liige 27.03.2009
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Noukogu on tegevjuhtkonna poolt koostatud majandusaasta aruande, mis koosneb
tegevusaruandest ja raamatupidamise aastaaruandest, |adbi vaadanud ja aktsionéride
Gldkoosolekule esitamiseks heaks kiitnud.

Noukogu:

Toomas Luman ndukogu liige :5 O — /& L2 2009

Vello Kahro ndukogu liige \Jb /é Ué 2009

Andri Hbemagi ndukogu liige &X lL b 2009
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SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
AS ECE European City Estates aktsiongridele

Oleme auditeerinud lehekiilgedel 5 kuni 15 esitatud AS ECE European City Estates raamatupidamise aastaaruannet, mis
sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2008, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Siglane esitamine kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistava nduetega. Nende kohustuste hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t&6s
hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest voi vigadest
tulenevate oluliste vétrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes
p6hjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi 14bi kooskdlas
Eesti auditeerimiseeskirjaga. Need standardid nduavad, et me oleme vastavuses eetikanSuetega ning et me planeerime ja
viime auditi libi omandamaks p&hjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hSlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad audiitori
otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne v&ib sisaldada pettustest v&i vigadest
tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vtab audiitor nende riskide hindamisel
arvesse Jige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid
mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute phjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande iildise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tSendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab tilalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja Siglaselt AS ECE European City
Estates finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning sellel kuupieval 13ppenud majandusaasta finantstulemust ja

rahavoogusid kooskdlas Egsti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 27. mirts 9
KPMG Baltics

Andris Jegdrs Eeli Ligne
Vannutatud prudiitor Vannutatud audiifor

Aktsiaselts KPMG Baltics, a company incorporated
under the Commercial Code of the Republic of Estonia,
is the Estonian member firm of KPMG International, a Swiss cooperative.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Eelmiste perioodide kasum 94 956 512
2008.a. aruandeaasta kahjum -30 397 335
Kokku jaotamata kasum 31.12.2008 64 559 177

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Eelmiste perioodide kasumiks jadb 64 559 177 krooni.

Ando Voogma juhatuse liige «27.03.2009

18




AS ECE European City Estates
2008.a. majandusaasta aruanne

ULE 10% AKTSIAID OMAVATE AKTSIONARIDE NIMEKIRI

AS ECE European City Estates Ule 10 % aktsiatega méaéaratud haali omavate nimeliste aktsiate
omanike nimekiri aastaaruande kinnitatud tldkoosoleku toimumise 45 -2/ _ 2009.a. seisuga

oli alljérgnev:

1. AS Arealis

Registrikood:

Aadress:

Aktsia liik:

Aktsiate arv:

Aktsia nimivaartus:

Vaartpaberite omandamise ja markimise aeg:
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11122663

Liivalaia 13/15, Tallinn 10118, Eesti Vabariik
nimeline lihtaktsia

1 000

1 000

01.12.2005, 07.04.2008
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TEGEVUSALADE LOETELU

Enda VoI rendltud kmnlsvara'uurlleandmlne ja kaltus EMTAK 68201
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