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COMDEX OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Comdex OU asutati 09.08.2004 aastal.

OU Comdex p&hitegevusalaks on kinnisvara (iirile andmine ja kéitus.

2007. aastal ostis OU Comdex kuus kinnistut Jarvamaal, Tiri vallas.

Neist neli kinnistut on 30 ha pdllumaad, mis on vélja renditud OU-le Kabala Agro.

Haavasaare kinnistul toimub arendustegevus. Veski kinnistul asub lachoone.

Samuti on 2021. aastal plaanis jatkata kinnisvara arendust Jarvamaal. Objektidel teostatakse vastavalt véimalustele remondi- ja hooldustoid,
toimub arendustegevus.

2011. aastal ostis OU Comdex 145 m2 &ripinna Tallinna kesklinnas 1.korrusel.

Kaik kinnisvara hinnad, mis bilansis kajastuvad, on soetusmaksumuses.

Alates 2015. aastast on OU Comdex finantseerinud raha erinevatesse uhisrahastusportaalidesse. 2021. aastal teenis OU Comdex finantstulu
Bondora Capital OU-st.

2016. aastast loodi ettevdttele lisateenus: veokite rentimine.

Aastatel 2016- 2021 on ettevdte ostnud ja miiinud veoautosid.

Veomasinad on vélja renditud OU-le Dexen.

Areneva ja eduka majandustegevuse tagavad head suhted véljakujunenud klientide ja tarnijatega.

2021. aastal ei olnud &ritihingus palgalisi tootajaid. 2022. aastal ei kavandata td6le votta todtajaid.

Comdex OU on jatkuvalt tegutsev ja arenev ettevéte.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

10 377
2400
12777

25008
127 068
55 792
207 868
220 645

507
507

134 576
134 576
135083

2684
1528
73 466
7884
85 562
220 645

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020

31476

31476

18 415
129 707
31007
179129
210 605

289
289

132 638
132 638
132 927

2684
1528
70 564
2902
77678
210 605
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
26 078

-1510
-7430
-9 285
7 853

31
7884
7 884

2020
14 540
633

-1 260
-4 003
-7 186
2724
178
2902
2902

2021. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Comdex OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist, mille eesmark on anda
aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuste kohta.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud ettevdtte tegevuse jatkuvusest. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib
finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha ekvivalentide mdistele. Arveldus krediiti kajastatakse bilansis lUhiajaliste laenukohustuste
koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit (individuaalse hindamise meetodit/ kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit). Varud
kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab otseselt seonduvaid kulutusi,
millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse péarast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
soltuvalt selle kasulikust elueast.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on XX-XX aastat. Kui on méarke sellest, et varaobjekti eluiga vdi [dppvaéartus on

oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt. Kinnisvarainvesteeringute kaetava vaartuse

maaramisel lahtutakse 18igus Varade langus kirjeldatud p&himotetest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga lle Uhe aasta ja maksumusega alates 2 000 EUR. Varad, mille kasulik tédiga on Ule
Uihe aasta, kuid mille soetusmaksumus jéab alla 2 000 EUR, kantakse vara kasutusele v6tmisel taielikult kulusse ning voetakse

arvele véahevaartusliku inventarina. Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsiooni norm méaératakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Maa 0%

Hooned 2%

Ehitised, rajatised 5%, 10%

Masinad ja seadmed 10%

Juhul kui teatud materiaalne pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava
vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niiudisvaartus voi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb on
kdrgem. Vara neto mutgihinna méaéramisel kasutatakse ettevéttevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi

kuluna kasumiaruandes real: pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus.

Igal bilansip&eval hinnatakse materiaalse p6hivara puhul vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste

asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega. Vara kaetav vaartus on

vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused voéi vara kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kérgem. Varade allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodis kuluna. Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas vdib olla tden&oline,

et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse. Sel juhul suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust

kuni summani, mis oleks kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tihistamisi

kajastatkse aruandeperioodi kulu vahendamisena.

Rendid

Ettevte kui rendileandja.

Rendileandjad kajastavad kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara oma bilansis

tavakorras, sarnaselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna, v.a juhul kui m6ni muu siistemaatiline meetod peegeldab
objektiivsemalt varast tulenevate hiivede ajalist jaotumist.

Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse tuluna thtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sGltumata sellest, millistel perioodidel ja
kui suured maksed

tegelikult toimuvad.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipdeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdené&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaérselt mdéta. Muud vdimalikud vbi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustena.

Kohustuslik reservkapital

Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjmakseid osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.
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Saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summast.
Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja kasumiaruandes kajastava
dividendide tulumaksu kulu summa ei vGi tletada jaotuskdlblikku kasumit.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v8i oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Lisaks on
seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevdtted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 45 633 105 620 151 253
Akumuleeritud kulum -18 907 -18 907
Jaakmaksumus 45 633 86 713 132 346
Amortisatsioonikulu -2 639 -2 639
31.12.2020
Soetusmaksumus 45 633 105 620 151 253
Akumuleeritud kulum -21 546 -21 546
Jaadkmaksumus 45 633 84 074 129 707
Amortisatsioonikulu -2 639 -2 639
31.12.2021
Soetusmaksumus 45 633 105 620 151 253
Akumuleeritud kulum -24 185 -24 185
Jaakmaksumus 45 633 81435 127 068
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 6 700 12 300
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse

tottu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

42 300
-8 305
33995

-4 230

42 300
-12 535
29 765

31430
-4 230

-2231

73730
-18 996
54 734

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Muud masinad
ja seadmed

1840

-414

1426

-184

1840

-598
1242

-184

1840
-782
1058

2021

Masinad ja
seadmed

44 140
8719
35421

-4414

44 140
-13133
31007

31430
-4414

-2231

75570
-19778
55792

2020
8 000
8 000
8 000

Kokku

2021. a. majandusaasta aruanne

44 140
8719
35421

-4414

44 140
-13133
31007

31430
-4414

-2231

75570
-19 778
55792
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
5 113612 113 612
omanikult
Pikaajaline laen
- 20 964 20 964
eraisikult
Pikaajalised laenud
134 576 134 576
kokku
Laenukohustised
134 576 134 576
kokku
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen
; 114 811 114 811
omanikult
Pikaajaline laen
. 17 827 17 827
eraisikult
Pikaajalised laenud
132 638 132 638
kokku
Laenukohustised
132 638 132 638

kokku

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 26 078 14 540
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 26 078 14 540
Kokku mutgitulu 26 078 14 540

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Teenuse mudik: Kinnisvara rent 6 700 12 300
Teenuse muiik: Veokite rent 19 378 2240
Kokku mudgitulu 26 078 14 540

10
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Lisa 6 T66j0ukulud
(eurodes)

2021. aastal ei olnud aritihingus palgalisi to6tajaid.

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.06.2022

COMDEX 0U (registrikood: 11059114) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES ROOSILEHT Juhatuse liige 14.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2021
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 73 466
Aruandeaasta kasum (kahjum) 7 884
Kokku 81 350

Juhatus teeb ettepaneku kasumit dividendidena mitte valja maksta.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Veokite rentimine ja kasutusrent

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Andres Roosileht 36207020222

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5026486

E-posti aadress comdex@hot.ee

EMTAK kood

77121
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2684 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

19378 74.31%

6700 25.69%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



