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OSAUHING PITEK ARENDUS 2013. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Pitek Arendus OU asutati 2004. aastal. Ariiihingu p&hitegevusaladeks on kinnisvara arendus ja tehingud kinnisvaraga.

2004. aastal soetati kinnistu aadressiga Vana-Viru tn 13/Aia tn 4. Detailplaneeringu kehtestamist algatati 2005. aastal. 2006. majandusaastal oli
kehtestatud uus detailplaneering ja alustatud kinnisvara arendust Vana-Viru tn 13/Aia tn 4 kinnistul. Ehitustegevus algas juunis 2007. aastal ja
I6ppes detsembris 2010.

Juhtkond on hinnanud globaalse likviidsuskriisi ja sellega kaasnenud Uldise majanduskriisi mdjusid ettevotte aritegevusele. Olulisemateks lihi- ja
pikaajalisteks ohtudeks peab juhtkond finantsturgude likviidsust, mille t6ttu vdib ettevétte varade vaartus langeda. Pitek Arendus OU ei ole
véljastanud garantiisid ega v8tnud kohustusi, mis v8iksid mdjutada oluliselt jargmiste majandusaastate tulemusi.

Peamised suhtarvud: 2013.a 2012.a.
Tulude muutus: 2% 23%
Muugitulu &rirentaablus: 58% 47%
Mudgitulu puhasrentaablus: 25% 0,5%
Vara tootlus (ROA): 0,6% 0,01%
Omakapitali tootlus (ROE): 79% 8%
Mdisted:

Tulude muutus = (mldgitulu 2013 - mudgitulu 2012) / mudgitulu 2012
Muugitulu &rirentaablus = &@rikasum / midgitulu

Muugitulu puhasrentaablus = puhaskasum / muugitulu

Vara tootlus (ROA) = puhaskasum / varad kokku

Omakapitali tootlus (ROE) = puhaskasum / omakapital

2013. majandusaastal ei olnud osaulhingul palgalisi to6tajaid. Ka aastal 2014 ei plaanita todtajaid palgata. Ettevétte juhatus ei saanud 2013.
majandusaastal tasusid ega soodustusi.

Seisuga 31.detsember 2013 Uletasid ettevdtte luhiajalised kohustused kéibevara 3,194 tuhat eurot ning omakapital ei vasta &riseadustikus
kehtestatud nduetele.

Kasvanud kinnisvaraturuga ja likviidsuskriisi méddumisega, planeeritakse muigikéibe kasvu ja ka omakapitali taastumist labi tavaparase
aritegevuse.

OU Pitek Arendus on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku p&hivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

221184
18 682
239 866

12 135002
12 135 002
12 374 868

3129920
304 015
3433935

7223785
1620514
8 844 299
12 278 234

370 000
469

-350 395
76 560

96 634

12 374 868

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 Lisanr

157 127 2
9684 3
166 811

12 135002 5
12 135 002
12 301 813

0 7
307 520 8
307 520

10 353 705 7
1620514 8

11974 219

12 281 739

370 000 9
256
-351 790
1608
20074
12301 813
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 305 379 312 066 10
Muud é&ritulud 2280 6924 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -108 717 -123 711 12
Mitmesugused tegevuskulud -21 998 -30 019 13
Muud arikulud -4 -18 723 15
Kokku arikasum (-kahjum) 176 940 146 537
Intressikulud -100 397 -145 042 16
Muud finantstulud ja -kulud 17 113
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 76 560 1608
Aruandeaasta kasum (kahjum) 76 560 1608
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2013 2012 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 176 940 146 537
Korrigeerimised
Kasum (kahjum) p&hivara muugist 0 14 305 15
Kokku korrigeerimised 0 14 305
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -8 998 14 658
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -3415 -2 288
Laekunud intressid 17 111
Kokku rahavood aritegevusest 164 544 173 323
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist 0 545913 5
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 545913
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 0 387 840 17
Saadud laenude tagasimaksed 0 -1 024 337
Makstud intressid -100 487 -146 679
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -100 487 -783 176
Kokku rahavood 64 057 -63 940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 157 127 221 067
Raha ja raha ekvivalentide muutus 64 057 -63 940
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 221184 157 127 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused muudest omanike

sissemaksetest

31.12.2012

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Muutused reservides

31.12.2013

Osakapital
nimivaartuses

2556
0

367 444

370 000
0
0
370 000

Kohustuslik
reservkapital

256
0

256

213
469

Tapsem informatsioon omakapitali muutuste kohta on toodud lisas 9.

Jaotamata
kasum (kahjum)

-351 790
1608

-350 182
76 560
-213

-273 835

Kokku

2013. a. majandusaasta aruanne

-348 978
1608

367 444

20074
76 560

0
96 634
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalhing Pitek Arendus 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse
printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimd&tetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse kassas ja panga arvelduskontol olevat raha.

Noéuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtudes t6enaoliselt laekuvatest summadest, seejuures hinnatakse iga konktreetse

kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille
laekumistéhtajast on méodas rohkem kui 360 péeva; hinnatakse ebatdenéoliselt laekuvateks. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud). Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering diglases vaartuses.Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja
kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse kasumiaruandes tuluna.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse
tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui tasumise téhtaeg
saabub kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vi ettevottel pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12
kuud parast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis

refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Ariseadustikule kantakse igal majandusaastal reservkapitali vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab
1/10 osakapitalist. Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi
teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuiidisvaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud

Kulud on kirjendatud tekkep6hise arvestusprintsiibi alusel. Arikulude esitamise aluseks on tulude-kulude vastavuse printsiip.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga
21/79 netodividendina valjamakstud summast. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis

ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu néue
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OSAUHING PITEK ARENDUS 2013. a. majandusaasta aruanne

vOi kohustus. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud
lisades. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osalhing Pitek Arendus 2013.a. aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle {le olulist m&ju omavad isikud);

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevotjad);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda d. eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise maju all
olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Sularaha kassas 4800 4800
Arvelduskontod 216 384 152 327
Kokku raha 221184 157 127
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2013 12 kuu jooksul Lisa nr
Noduded ostjate vastu 17 384 17 384
Ostjatelt laekumata arved 17 384 17 384
Ettemaksed 1298 1298
Tulevaste perioodide kulud 1298 1298
Kokku nduded ja ettemaksed 18 682 18 682
31.12.2012 12 kuu jooksul Lisa nr
Nduded ostjate vastu 8 350 8 350
Ostjatelt laekumata arved 8610 8610
EbatGenaoliselt laekuvad
néuded -260 -260 13
Ettemaksed 1334 1334
Tulevaste perioodide kulud 1298 1298
Muud makstud ettemaksed 36 36
Kokku nduded ja ettemaksed 9684 9684

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1859 2814
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1859 2814



OSAUHING PITEK ARENDUS 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2011 12 695 220
Muugid -560 218
31.12.2012 12 135 002
31.12.2013 12 135 002
2013 2012
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 239 278 242 282
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 108 717 123711
Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas 0 545913

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulude tdpsem informatsioon on toodud lisas 6.

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulude tdpsem informatsioon on toodud lisas 12.

Oiglase vaartuse maaramisel arvestas juhtkond kdiki objekti vasrtust majutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukohta, filiisilist seisundit, objekti
suhtes kehtivaid rendilepinguid, turu Uldist aktiivsust ja teisi vaartust méjutavaid tegureid.

Lisa 6 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2013 2012

Kasutusrenditulu 239 278 242 282
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2013 31.12.2012

12 kuu jooksul 239 278 237 072

1-5 aasta jooksul 532 819 683 600

Rendile v6i tidrile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 3278 260 3278 260
Kokku 3278 260 3278 260

Ettevdte on sdlminud ariruumi Gurilepingud korteriomandite tdrile andmiseks. Kasutusrenditulu tapsem informatsioon on toodud lisas
5 kasutusrenditulu kirjel.
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Lisa 7 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pangalaenud

Luhiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

Muud pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaenud

Muud pikajalised laenud
Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2013

3129 920
3129 920

7223785
7223785
10 353 705

31.12.2012

3129 920
7223785
10 353 705
10 353 705

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

3129 920
3129920

0
0
3129 920

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

1-5 aasta
jooksul

7223785
7223785
7223785

1-5 aasta
jooksul

3129 920
7223785
10 353 705
10 353 705

31.12.2013
12 135 000

12 135 000

tle 5 aasta

tle 5 aasta

o o o o

31.12.2012
12 135002

12 135 002

Intressimaar

3,135%

Intressimaar

3,265%
0

Alusvaluuta

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

2013. a. majandusaasta aruanne

Lopptéhtaeg

2014

2015

Lopptéhtaeg

Panga kasuks on seatud hupoteek summas 19 173 494,56 eurot. Tagatiseks on kinnistu, asukohaga Vana-Viru tn 13/Aia tn 4, Tallinn.
Pikaajalised laenud sisaldavad saadud laene emaettevdttelt summas 793 571 eurot (31.12.2012: 793 571€) ja teistelt
konsolideerimisgrupi ettevdtetelt summas 6 042 374 eurot (31.12.2012: 6 042 374€) ning teistelt seotud osapooltelt 387 840 eurot, vt. lisa 17.
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ile 5 aasta
Vélad tarnijatele 11 360 11 360 0 0
Maksuvdlad 1859 1859 0 0 4
Muud vélad 1622 695 2181 1620514 0
Intressivdlad 1622 695 2181 1620514 0
Saadud ettemaksed 288 615 288 615 0 0
Tulevaste perioodide
261 564 261 564 0 0 17
tulud
Muud saadud
27 051 27 051 0 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
1924 529 304 015 1620514 0
ettemaksed
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
Vdlad tarnijatele 14 324 14 324 0 0
Maksuvdlad 2814 2814 0 0 4
Muud vélad 1622785 2271 1620514 0
Intressivdlad 1622785 2271 1620514 0
Saadud ettemaksed 288111 288 111 0 0
Tulevaste perioodide
261 564 261 564 0 0 17
tulud
Muud saadud
26 547 26 547 0 0
ettemaksed
Kokku vélad ja
1928 034 307 520 1620514 0

ettemaksed

Emaettevdte on teinud ettemakse korteriomandi eest summas 261 564 eurot (31.12.2012: 261 564€).
Intressivolad sisaldavad intressivBlgu emaettevétjale summas 158 083 € (31.12.2012: 158 083 £€) ja teistele konsolideerimisgrupi
ettevOtetele summas 1 462 431 € (31.12.2012: 1 462 431 €), vt. lisa 17.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Osakapital 370 000 370 000
Osade arv (tk) 4 4

2 osa - nimivaartus a' 153 eurot;
1 osa - nimivaartus 255 eurot;
1 osa - nimivaartus 369 439 eurot.

12
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2013
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 305 379
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 305 379
Kokku muugitulu 305 379
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201Enda vdi renditud kinnisvara uirileandmine ja kéitus 305 379
Kokku mudgitulu 305 379
Lisa 11 Muud éaritulud
(eurodes)
2013
Trahvid, viivised ja huvitised 2280
Kokku muud &ritulud 2280

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2013
Energia -68 387
Elektrienergia -40 203
Soojusenergia -28 184
Alltoévotutodd -40 330
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -108 717
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2013
Mitmesugused birookulud -21 998
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -21 998

2012

312 066
312 066
312 066

312 066
312 066

2012
6924
6924

2012
-68 749
-36 891
-31 858
-54 962

-123 711

2012
-29 759
-260
-30 019

2013. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 To6joukulud

(eurodes)

2012. ja 2013. majandusaastal ei olnud osauhingul palgalisi tootajaid. Ettevotte juhatus ei ole saanud tasusid ega soodustusi.

Lisa 15 Muud é&rikulud

(eurodes)
2013 2012
Kahjum kinnisvarainvesteeringute muugist 0 -14 305
Trahvid, viivised ja hivitised -4 -4 418
Kokku muud arikulud -4 -18 723
Lisa 16 Intressikulud
(eurodes)
2013 2012
Intressikulu laenudelt -100 397 -145 042
Kokku intressikulud -100 397 -145 042
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Fidus Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Crevi Investeeringud OU
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti Vabariik
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2013 31.12.2012
Kohustused Kohustused
Emaettevotja 1213218 1213218
Teised samasse konsolideerimisgruppi
7 504 805 7 504 805

kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 387 840 387 840
valitseva voi olulise moju all olevad ettevdtjad

14
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2012 Muugid Saadud laenud
Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0

nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevétjad

29 167

2013. a. majandusaasta aruanne

387 840

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Lisa 18 EttevOtte majandustegevuse jatkuvus

Ettevdtte lUhiajalised kohustused Uletavad seisuga 31.12.2013 kaibevara 3 194 069 euro vOrra (31.12.2012: 140 709 euro vdrra). Seoses
luhiajalise pangalaenu tagasimakse téhtaja saabumisega septembris 2014.aastal on planeeritud laenukohustuse osaline kustutamine
krediidiasutuse ees ja tagasimakse tahtaja pikendamine. Luhiajalistes kohustustes on kajastatud tulevaste perioodide tuluna emaettevétte

ettemaks korteriomandi eest summas 261 564 eurot , vt. lisa 8. Ettevotte omakapital ei vasta ariseadustikus kehtestatud nduetele.

Kasvanud kinnisvaraturuga ja likviidsuskriisi méddumisega, planeeritakse mudgikaibe kasvu ja ka omakapitali taastumist labi tavaparase

aritegevuse.

OU Pitek Arendus on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.05.2014

OSAUHING PITEK ARENDUS (registrikood: 11053092) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS NIMMERFELDT Juhatuse liige 15.05.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING PITEK ARENDUS osanikele

Oleme auditeerinud OSAUHING PITEK ARENDUS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 4 kuni 15, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie markusega auditiarvamusele.
Markusega arvamuse alus

Ettevote kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, kuid ettevdtte juhtkond ei ole bilansipaeva seisuga 31.12.2013 l&bi viinud vara
Oiglase vaartuse hindamist ja vajadusel kajastanud véimalikke vaartuse langusi.

Markusega arvamus

Meie arvates, vélja arvatud I8igus ,Méarkusega arvamuse alus* kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdjud, kajastab kaasatud raamatupidamise
aastaaruanne olulises osas 6iglaselt OSAUHING PITEK ARENDUS finantsseisundit seisuga 31.12.2013 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Asjaolu rohutamine

Juhime téhelepanu asjaolule, et OSAUHING PITEK ARENDUS omakapital ei vasta, seisuga 31.12.2013, Ariseadustiku nduetele, samuti
Uletavad luhiajalised kohustused kéaibevara 3,194 tuhande euro vBrra. Raamatupidamise aastaaruande lisas 18 on ettevdtte juhtkond
avalikustanud oma tegevusplaani tagamaks ettevdtte tegevuse jatkuvus.

Meie arvamus ei ole méarkusega selle asjaolu suhtes.

/digitaalselt allkirjastatud/
Harri Arming

Vandeaudiitori number 78

OU Audiitorbiiroo Harri Arming
Audiitorettev6tja tegevusloa number 57
Vene 25-16, 10123 Tallinn

17.05.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING PITEK ARENDUS (registrikood: 11053092) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HARRI ARMING Vandeaudiitor 17.05.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
-350 395
76 560
-273 835

-273 835

-273 835



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
P valuuta
slinniaeg
Krillimae tee 1,,
FIDUS Kinnisvara Lubja kula, Viimsi
. 10894168 ) 369439 EUR
ou vald, Harju
maakond, Eesti
OSAUHING Parnu mnt 10,
MERGAN 11156024 Tallinn, Harju 153 EUR
HOLDING maakond, Eesti
. Raba 41, Keila
OSAUHING ) .
11156544 linn, Harju 153 EUR
TELARIUS TRADE .
maakond, Eesti
Pajustiku tee 15,
OU CBC INVEST 10808766 Tallinn, Harju 255 EUR

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

maakond, Eesti

Sisu

+372 6300985
+372 6300981
+372 53412286
+372 5049421

urmas@cargohounters.ee

Mudgitulu
(EUR)

305379

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



